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VRIJSTAAND HERENHUIS

1930

805 M?

205 M’

850 M’

AAN BOSRAND; IN BOSRIJKE OMGEVING;

LANDELIJK GELEGEN

DAKISOLATIE; MUURISOLATIE; GEDEELTELLK
VLOERISOLATIE; GEDEELTELIJK DUBBEL GLAS

VRIJSTAAND STEEN




Wilt u landelijk, aan de rand van het bos en tegelijk niet eenzaam wonen? Als dit u
aanspreekt, moet u zeker komen kijken bij dit onlangs volledig verbouwde c.q.
gemoderniseerde JAREN ’30 VRIUSTAAND HERENHUIS met stenen garage,
berging en sierlijk aangelegde tuin rondom op een totale kavel van 850 m=2.

Deze recent volledig gemoderniseerde woning is royaal opgezet en geschikt voor
o.a. een praktijk of kantoor aan huis (met eigen entree), groot gezin, bed &
breakfast, inwoning of mantelzorg. Het uitgestrekte bosgebied “’t Zand” grenst aan
de woning.

Globale indeling
Onderverdieping: provisiekelder.

Begane grond: entree, sfeervolle royale woonkeuken met inbouwapparatuur,
eethoek, zithoek en provisiekast, ruime woonkamer met houtkachel, hal met
trapopgang, modern vrijhangend toilet met fontein, achterentree, praktijkruimte met
eigen entree, wachtkamer met keukenblok en extra toilet.

1e Verdieping: overloop met inbouwkasten, 5 ruime slaapkamers, vernieuwde
badkamer met douche, tweepersoons ligbad, vrijhangend toilet en wastafelmeubel
(vloerverwarming), wasruimte.

2e Verdieping: (bereikbaar met vaste trap) royale zolderberging.

Bijzonderheden:

¢ Bouwjaar 1930, verbouwd 2021 en 2022.

e Woonoppervlakte 205 m2.

e Stenen garage van 28 m2, voorzien van krachtstroom en zolderberging.

e Tijdens de verbouwing is de woning 0.a. voorzien van een geisoleerde betonvloer
met vloerverwarming in woon- en leefruimtes, HR++beglazing, nieuwe keuken en
sanitair, geheel vervangen elektra en plafonds, stucwerk, volledig nageisoleerd dak
en nieuwe platte daken.

¢ \Voorzien van dak-, spouwmuur- en grotendeels vloerisolatie, alsmede deels
isolerende HR++beglazing.

¢ De woning ligt aan bosgebied 't Zand waardoor je direct de natuur inloopt en
heerlijk kunt wandelen of fietsen.

¢ Het centrum van Zelhem of Ruurlo is op slechts 7 autominuten bereikbaar. Het
centrum van Doetinchem is in 15 autominuten bereikbaar.

¢ Bushalte staat nagenoeg voor de deur
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

diee

Uw referentie; BKB

1 2ad6

- 2843

2372

12345

Deze kaar IS noorogericht
Percasinuimmer

Huisrummer

Vasipestedde kadasale grens
Vioorlopige kadasirale grens
Admnistratiove kadastrale grens

Babouwing

Vioor ean eenshadend ustreksel, gelevard op 15 pk 2022
De béswadrder van et kadaster en de openbare regsters

Schaal 1: 500
Kadastrale gemeente  Hengelo Gelderland
D

Sectie
Perceel 3100

Aan de witreksel kunnen geen betrouwbare maten warden onfieend
nbare registers behowdt zich de ineleciusie

De Dienst voor het kadaster en de o
sgendomarechnen voor, wasoner el suteursracht en het databankenrechil,




PLATTEGROND BEGANE GROND

Begane Grond
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Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service.



PLATTEGROND 1E VERDIEPING

324m

3.55m

1e Verdieping

- ~3.60 m- - 216m——> =131 m—>

Slaapkamer

Slaapkamer

7

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

-— 169 m— 234m 285m 285m

Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service.

271 m

3.21m




PLATTEGROND 2E VERDIEPING

2e Verdieping

4.61m

1,5 m lijn

1,5 m lijn

575m

Zolder

446 m

6.68m

Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service.



PLATTEGROND KELDER

Kelder

3.69m

4.19m—

Kelder

Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service.



PLATTEGROND SCHUREN

-3.67 m

4.89m

Schuren

—151Tm—= 360 m

Schuur

435m 239m

Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service.

7.08m

267 m




LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken <

Persoonlijke gegevens
~ Adres te verkopen wening: _ Veldhoekseweg 24, 7255 NH Hengelo (Gld)

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspotsldir;nmers ' IZI O O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers - Ij O Ij

—  Losse Eh;n_éjl_ahben o D” a O
(Losse) kasten, legplanken, te weten: _:“— ) '

— Schappen O O O
Raamdecoratielit;ﬁﬁgrin_g_ binnen, te weten: - B -

—  Gordijnrails & O O O

_ Gordijnen o = O O =N

- Overgordijnen I:l O I=

- Vitrages - O o o B

- Rolgordijnen ; X _EI O O

— Lamellen _ O ] O

~ Jaloeziegn O IZIV (H]

—  (Losse) horren!rolho'rren' N B O O O
Vlioerdecoratie, te weten: B ) ' ]

—  Vioerbedekking O O O X

—  Parketvioer a | O X

- Houten vioer(delen) ) O (| - O [
~ —  Laminaat ® O O =

~  Plavuizen - O I:_‘Ii O
(Voorzet) openhaard met toebehoren % 0 a O
Allesbrander - O O Eir IZﬁ 7
Houtkachel T o o 0O ®
(Gas)kachels N - O |:] D =
Designradiator(en) ) | 0O 54
Overige, te weten: - -

— Spiegelwanden O (] O

—  Schilderij ophangsyéigém - . O _Iil O - Elr :



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft =~ Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t,

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

=

O
O
i

ﬁgglgen (inbouw)appaﬁrat[.lilrr, te weten:
— Kookplaat
— (Gas) fornuis
—  Afzuigkap

X
|

! O

O

XX ORKKO

O

X

Og

— Koel-vriescombinatie

—  Vaatwasser
- Quooker

- Kofﬁe_zéiapparéat N

Ooooooogaoo)

00X
B X O

o|o|o ololoo|o

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstelthouder)
— Fontein

X

R O R
oloolo
==Y =l{=

|

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool

—  Douche (cabine/scherm)

o|joo
ojo|o|o

— Stoomdouche (babine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

— Planchet

0 R X

‘DDD:DDDDD I:II:II:ID‘

— Spiegelkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

—  Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

X

oloolo

=

ROOOROOXRXKOQ

X

=
o|lojolojolo|oo

oo

Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

a

®ORORDO
Dojojo|o

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders -
(Klok)thermbétaat

Airconditioning

B4

>
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Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken '

NVYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Warmwalervoorziening, te weten:

~ CV-installatie ® O O O

~ Boiler (keuken) - = o m] =

- Geiser O O O =
‘Screens - O a O [
Rolluiken o o 0 =
' Zonwering buiten zonneschermen | 0o a
Isolatievaorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie efc.), te wetén_:

- O O O
Telefoonaansluitinglinternetaansluitiﬁg o ) O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautoraat ) O Ei O E -
Waterslot wasautomaat _ O O O )
Zonnepanelen - O O =] B
Oplaadpunt elektrische auto ' (| | - O B i
Tuin
Inrichting o o —
Tuinaanleg/bestrating ] O O O
‘Beplanting o 5 0 O
Verlichting/instaliaties B B
Buitenverlichting 5 O O O
Tijd- o'f's_c_h_e_merschakelaaribewegingsmelder X Ij d O -
‘Bebouwing )
Tuinhuis/buitenberging < 0O O 0
Kasten/werkbank in schuur R o o o
(Broei)kas ) ) 0 o 5
Over:r'g_ T
_Overige tuin, te weten: )

—  (Sienhek O o o

- Vlaggenmast(houder) : X O O O

- Trampoline o = O O o

~ Zandbak N - = o O o
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? B
cv ) O x 0 O
Boiler - -EI- [ ] O
Zonnepanelen - - 0 = O O
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HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 ZUTPHENSEWEG 26A
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 71251 DK VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733
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