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Bij iedere woning in het buitengebied van Vorden denk je, het kan niet mooier. En
toch, ook wij worden nog steeds verrast door nieuwe parels die ons prachtige
coulisselandschap in het hart van de Achterhoek rijk is. De Kostedeweg 8 in Vorden
is zo’n parel. Tot 2014 stond op deze plek een klein landhuis genaamd 't Wissel.
Het oude landhuis heeft hier plaatsgemaakt voor een eigentijdse VRIUSTAANDE
WONING vol met hedendaags wooncomfort. De woning en de bijgebouwen staan
hier geheel ten dienste van haar omgeving. Een prachtige natuurtuin van ca. 2,5 ha
groot omringd door hoge houtopstanden en onderliggend struweel met halfhoge
struiken. Een natuurlijke buffer voor wild en tegelijkertijd uw waarborg voor uw
privacy.

Zelfvoorzienend

Leven van wat de natuur u schenkt. Zelf gekweekte gewassen in de moestuin, de
honing van de eigen bijen en een diversiteit aan oude fruitrassen in de boomgaard.
En wat dacht u van het geriefbosje ten behoeve van de eigen houtvoorziening.
Oude tijden herleven. Wie wil kan hier mogelijk met wat aanpassingen voor een
belangrijk deel een zelfvoorzienend leven leiden.

De woning

De signatuur van de eigenaar is duidelijk herkenbaar in de woning. Royaal waar
wordt geleefd en ingetogen waar het kan. De woonkeuken is op de begane grond
de spil van het huis. Een heerlijke leefkeuken met een u-vormige inbouwkeuken en
openslaande deuren naar het overdekte terras. De keuken en de woonkamer
worden afgescheiden middels schuifdeuren met fraai facetgeslepen beglazing.
Opvallend is ook hier de aangename daglichtinval door de grote ramen en de
openslaande deuren. De houtgestookte kachels in de woonkamer en de
woonkeuken zijn echte sfeermakers. De gehele begane grondvloer is voorzien van
vloerverwarming en een moderne plavuizenvloer. Verder zijn op de begane grond
aanwezig de bijkeuken en een toilet.

Een fraaie hardhouten trap leidt ons naar de verdieping. De overloop met aan de
ene zijde de vide en aan de andere zijde de moderne badkamer leidt ons naar de 2
slaapkamers. Beiden royaal van formaat. Vanuit de logeerkamer geeft de vlizotrap
toegang tot de bevloerde bergzolder. Voor een complete indruk van de indeling
kunt u de digitale plattegronden raadplegen.



De bijgebouwen

Schuin voor de woning staat een in 2001 opgericht bijgebouw. De deuren in de
achtergevel verraden dat hier in het verleden de paarden op stal stonden.
Tegenwoordig is het bijgebouw op de begane grond in gebruik als garage en
hobbyruimte. Op de verdieping bevindt zich een kantoorruimte. Qua ruimte ideaal
geschikt te maken als gastenverblijf of een B&B. Verder is op het perceel aanwezig
een wagenloods en het onderkomen van de bijen.

De omgeving

De woning is landelijk gelegen en wordt omgeven door bossen en landerijen. U
krijgt hier de rust die u zoekt en toch woont u dichtbij de voorzieningen. Deze fijne
plek ligt namelijk op ca. 5 autominuten van de gezellige dorpskern van Vorden en in
een kwartier staat u in hartje Zutphen. In Vorden vindt u naast winkels voor de
(dagelijkse) boodschappen gezellige eet- en drinkgelegenheden. Ook is er een
trein- en busstation met aansluitingen op het landelijke en regionale
openbaarvervoernetwerk. Fanatieke fietsers, paardensportliefhebbers, wandelaars
en hardlopers kunnen hun hart ophalen in de bossen of over de aangelegde paden
dwars door de landerijen rondom Vorden. Kortom, volg de lange oprijlaan en treed
binnen in deze natuurlijke wereld die Kostedeweg 8 in Vorden heet.

Gebruiksoppervlakte:
- woonhuis 179 m?
- bijgebouw 131 m?










































KADASTRALE KAART
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND zoLDER
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND BIJGEBOUW
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND BIJGEBOUW 1E
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2°p)

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kostedeweg 8, 7251 MZ Vorden
Datum: 10-01-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel enroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen,

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O
- Opbohwspots!arn:laturenllampenldimnjiers m| Tj O
— Losse (hang)lampen 7 O | X I:I
- Harco Loor lampen woonkamer (2x) O O X O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
& X O O O
- behalve kast inﬁziitgedeéﬁa en grenen kastje in woonkeuken [J O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails | O O O
- Gordijnen B O (| O
—  Overgordijnen X | o 0
Vitrages O O O 7
- Rolgordijnen O o O X
—  Lamellen a O O
- Jaloezieén = O O O
— {Losse) horren/rolhorren & | O O
Vioerdecoratie, te weten: )
- Vioerbedekking =] ] O X
Parketvioer O O O &
-~ Houten viloer(delen) - O [:l |:|
Laminaat B .I:I O B O
Plavuizen O O O
(Voorzet) opénhaard met toebehoren O O |
Allesbrander O O O
Houtkachel (] O O a
(Gas)kachels | ] O X
Designradiétor(en) (i} O O
Radiatorafwerking (| O O |
Overige, te weten: '
- Spiegelwanden O O O X
- _Schilt:i'erij ophangsysteem | Oa (m}



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Keuken B
Keukenblok (met bovenkasten)

X
O
O

O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

O X
X O

- (Gas) fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron

]
O

K

- Oven

OO

- Combi_-c;\.r_enlcombimag_netron

- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie

O00o0R

- Vaatwasser

&

Quooken;

O000®XOOOOOO0O:DL

Ooooonoooo;on|io
X

O0RKDOORKRO

Koﬁiézetapparaét
Keukenaccessoires, te weten:

O
O
O
=

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

— Toiletrothouder

- Toiletborstel(houder)

Ololo o
oooo
olo|oio

- Fontein
Badkamer met de volgende toebehaoren:
- Ligbad
- Jacuzziiwhirlpool
— Douche (ébine;éi:herm)
- Stoomdouche (cabine)
~ Wastafel
- Wastafelmeubel
Planchet

-~ Toiletkast

~ Toilet

iﬁD!EIDD KKK

X

— Toiletrolhouder
~ Toiletborstel(houder)
-~ Bidet '

Sauna met toebehoren
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Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken )

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O (|
Kiuis O O = O
(Voordeur)bel O d O
Alarminstallatie O O ]
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ® 0 O O
Rookmelders - o = EI I:I O
(Klok)thermostaat = u] O 0
Ai}ébh(ﬁoning 7 E] ET Dﬁ
Wér.mwatervoorziening_‘ te weten:
- CV-installatie 5 O O O
— Boiler X ) O O
Geiser O O O
Screens ET ) Tj 7[:]
Rolluiken o ) o ET O E| 5
Zonwering buiten (H] O (] &
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= O (] (]}
Telefoonaansluiting/internetaansluiting g | O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0O E] |
Waterslot wasautomaat X [ t O
Zonnepanelen O [ O
Oplaadpunt elektrische auto | 0 O



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Tuin
Inrichting
Tuinaanlegibéstrating X O [} O
Beplanting 5] | |:| |
Verlichting/installaties .
Buitenverlichting_ 5| O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder E| ) | |j X
Eebouwin;; ) B
Tuinhuis/buitenberging X O O =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging = O '|:| O
(Broei)kas i O O O
Overig B B '
d@erigﬂe tuin, te weten:
— (Sierjhek O O O )
- Vlaggenmast(houder) O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? 7 B
cv O O O
Boiler ] X O |
Zonnepanelen - O X O O
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