
Wedderborg 44



Tussen de Zuidas en het Gelderlandplein gelegen ruim opgezet 3 kamer
appartement van ca 71 m2 met grote tuin (100 m2) op het Westen! 
Grenzend aan de woning is er een inpandige berging van ca. 14 m² op de begane
grond welke toegankelijk is via de tuin en het gemeenschappelijke trappenhuis. 
 Zeer groen en rustig gelegen in een geliefde woon, winkel en werkomgeving met tal
van voorzieningen in de nabije omgeving. Gelegen op eeuwigdurend afgekochte
erfpacht.

Located between the Zuidas and Gelderlandplein, spacious 3-room apartment of
approximately 71 m2 with a large garden (100 m2) facing west! Adjacent to the
property is an indoor storage space of approximately 14 m² on the ground floor,
accessible through the garden and the communal stairwell. Situated in a green and
peaceful area in a popular residential, shopping, and working environment with
numerous amenities in the vicinity. Perpetual leasehold!

V R I J B L I J V E N D E  V E R K O O P I N F O R M A T I E



INDELING
Entree via het gemeenschappelijke trappenhuis. Hal, garderobe en toegang tot alle
vertrekken. Aan de voorzijde van de woning zijn 2 slaapkamers gelegen. Beiden
voorzien van kastruimte. De badkamer is voorzien van een douche, wastafel meubel
en handdoek radiator. Separaat toilet in de hal.

De woonkamer is gelegen aan de tuinzijde en grenst aan de woonkeuken. De keuken
is zeer ruim opgezet en beschikt over een groot keukenblok. Er is ruimte voor een
kleine eethoek en er is toegang naar de tuin.

De tuin is voor Amsterdamse begrippen groot! De diepte is nu ca 5 meter, maar
officieel is deze 6 meter diep bij een breedte van 16,5 meter. Totaal 99 m2.
Vanuit de tuin (en het gemeenschappelijke trappenhuis) is de berging te bereiken.
Deze is circa 14 m2. Hier is de wasmachine / droger opgesteld evenals de c.v. ketel.
De c.v. ketel is uit 2020/2021.

V R I J B L I J V E N D E  V E R K O O P I N F O R M A T I E



LAYOUT
Entrance through the communal stairwell. Hall, wardrobe, and access to all rooms. At
the front of the property are 2 bedrooms, both equipped with closet space. The
bathroom has a shower, washbasin, and towel radiator. Separate toilet in the
hallway.

The living room is located on the garden side and adjoins the kitchen. The kitchen is
spacious and features a large kitchen block. There is space for a small dining area,
and there is access to the garden.

For Amsterdam standards, the garden is large! The depth is currently approximately 5
meters, but officially it is 6 meters deep with a width of 16.5 meters. Total 99 m2.
From the garden (and the communal stairwell), the storage room can be reached.
This is approximately 14 m2. The washing machine/dryer and the central heating
boiler are located here. The central heating boiler is from 2020/2021.
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V R I J B L I J V E N D E  V E R K O O P I N F O R M A T I E

OMGEVING
Het appartement is gelegen in het rustige Buitenveldert tussen het groen van het
Amstelpark, het Gijsbrecht van Amstelpark en het Amsterdamse bos in, met volop
mogelijkheden om te recreëren. Op loopafstand is het winkelcentrum
Gelderlandplein (zeven dagen per week geopend) met een groot aanbod van
diverse winkels en horecagelegenheden. Binnen enkele minuten van het appartement
bevinden zich (Internationale) scholen, sportvelden, de Vrije Universiteit en het VU
academisch ziekenhuis. Uitstekende verbinding met de ringweg A10 en openbaar
vervoer (bus- tram en metro Rai en Zuid WTC). Ruime parkeergelegenheid voor de
deur, thans geen wachttijd.



V R I J B L I J V E N D E  V E R K O O P I N F O R M A T I E

AREA
The apartment is situated in the quiet Buitenveldert between the greenery of
Amstelpark, Gijsbrecht van Amstelpark, and the Amsterdamse Bos, offering plenty of
recreational opportunities. Within walking distance is the Gelderlandplein shopping
center (open seven days a week) with a wide range of shops and dining options. Just
a few minutes away from the apartment are (International) schools, sports fields, the
Vrije Universiteit, and the VU University Medical Center. Excellent connections to the
A10 ring road and public transportation (bus, tram, and metro at Rai and Zuid WTC).
Ample parking space available, currently no waiting time.







W o o n o p p e r v l a k t e  c a  7 1  m 2  +
e e n  b e r g i n g  v a n  c a  1 4  m 2
G r o t e  a c h t e r t u i n  v a n  c a  9 9
m 2
E r f p a c h t  i s  e e u w i g d u r e n d
a f g e k o c h t !
O p l e v e r i n g  i n  o v e r l e g  ( d e
w o n i n g  s t a a t  l e e g )
V e r k o p e r  h e e f t  d e  w o n i n g
n i e t  z e l f  b e w o o n d  ( n i e t -
z e l f b e w o o n d  c l a u s u l e  v a n
t o e p a s s i n g )
O u d e r d o m s c l a u s u l e  e n
a s b e s t c l a u s u l e  v a n
t o e p a s s i n g

B I J Z O N D E R H E D E N  

I N F O R M A T I E  O V E R  V E R K O P E N  V A N  U W  W O N I N G

KENMERKEN
A L  H E T  M O O I S  S A M E N G E V A T

E I G E N D O M S S I T U A T I E

V R A A G P R I J S

O P P E R V L A K T E
5 0 0 . 0 0 0 , 0 0  k . k

7 1  M 2

D e  e r f p a c h t  i s  e e u w i g d u r e n d
a f g e k o c h t !

D e  V V E  b e s t a a t  u i t  W e d d e r b o r g  2
t / m  7 0  e n  w o r d t  p r o f e s s i o n e e l
b e h e e r d  d o o r  V a n  L u i j k  V a s t g o e d
A d v i e s .  D e  V V E  i s  a c t i e f  e n  h e e f t
e e n  M J O P .  D e  s e r v i c e k o s t e n
b e d r a g e n  1 1 0 , -  p e r  m a a n d .  

V V E



L i v i n g  a r e a  a p p r o x i m a t e l y  7 1
m 2  +  a  s t o r a g e  r o o m  o f
a p p r o x i m a t e l y  1 4  m 2
L a r g e  b a c k y a r d  o f
a p p r o x i m a t e l y  9 9  m 2
L e a s e h o l d  i s  b o u g h t  o f f  i n
p e r p e t u i t y
D e l i v e r y  i n  c o n s u l t a t i o n  ( t h e
h o u s e  i s  e m p t y )
S e l l e r  h a s  n o t  o c c u p i e d  t h e
p r o p e r t y  h i m s e l f  ( n o n - s e l f -
o c c u p i e d  c l a u s e  a p p l i e s )
O l d  a g e  a n d  a s b e s t o s  c l a u s e s
a p p l y

G O O D  T O  K N O W

I N F O R M A T I E  O V E R  V E R K O P E N  V A N  U W  W O N I N G

CHARACTERISTICS
A L L  T H E  N I C E  F E A T U R E S  I N  A  N U T S H E L L

O W N E R S H I P
S I T U A T I O N

A S K I N G  P R I C E

M E A S U R E M E N T S
5 0 0 . 0 0 0 , 0 0  k . k

7 1  M 2

T h e  l e a s e h o l d  h a s  b e e n  b o u g h t
o f f  i n  p e r p e t u i t y !

T h e  H O A  c o n s i s t s  o f  W e d d e r b o r g  2
t o  7 0  a n d  i s  p r o f e s s i o n a l l y
m a n a g e d  b y  V a n  L u i j k  V a s t g o e d
A d v i e s .  T h e  H O A  i s  a c t i v e  a n d  h a s
a  m a i n t e n a n c e  p l a n .  T h e  s e r v i c e
c o s t s  a m o u n t  t o  € 1 1 0  p e r  m o n t h .

A S S O C I A T I O N  O F
O W N E R S



ALLES DUIDELIJK?

Met deze brochure en bij de bezichtigingsafspraak proberen wij u, namens de

verkoper, zoveel mogelijk relevante informatie te geven om een goede indruk van

de woning te vormen. Maar er is natuurlijk nog veel meer informatie beschikbaar.

Als u geïnteresseerd bent of meer wilt weten, laat het ons dan gerust weten. En

wij helpen u graag verder. Wij kunnen u echter niet adviseren of begeleiden bij de

aankoop van deze woning, omdat we de belangen van verkoper hier

vertegenwoordigen. 

Als u besluit een voorstel te willen doen is het belangrijk deze van de volgende

informatie te voorzien:

SCHRIFTELIJK:

Uw volledige gegevens, de hoogte van uw bieding, de eventuele

aanvullende condities zoals bijvoorbeeld financieringsvoorbehoud,

bouwtechnische keuring, voorgestelde leveringsdatum, datum van stellen

van 10% waarborgsom. Mocht u behoefte hebben aan deskundige hulp,

raden wij u aan een andere (NVM)-makelaar te raadplegen. VRAAG OM EEN

ONTVANGSTBEVESTIGING.

Belangrijk is ook dat u zich goed heeft geïnformeerd over uw financiële

mogelijkheden en consequenties bij een bepaald hypotheekbedrag. In de huidige

hectische markt is het verstandig adequaat te kunnen handelen, maar dit

natuurlijk wel op een verantwoorde manier.

Wij hopen natuurlijk dat deze woning uw droomwoning is, én dat u straks

misschien wel de koper bent. Wij danken u via deze weg voor de getoonde

belangstelling en willen u veel succes wensen in het vervolgtraject.

V R A A G / V E R T E L  O N S  G E R U S T



Even voorstellen,
A short introduction

Een huis verkopen doe je stukken beter met een
makelaar. Meer kennis, meer zekerheid, meer
overtuiging. 

We hopen dat u dat ook zo ervaart. En dat u al een
deskundige (NVM-) makelaar heeft ingeschakeld
voor de aankoop van deze of misschien toch een
andere woning. Het maakt u een stuk succesvoller
en slagvaardiger. 

Zo niet, dan staan wij graag tot uw beschikking om
het verschil uit te leggen. Bel gerust voor een
vrijblijvend oriëntatiegesprek. Bij deze ontmoeting
treden wij op voor de verkoper en kunnen u dus niet
adviseren over de aankoop van deze mooie
woning. 

Selling a house is much better witrh a real estate
agent. More knowledge, more security, more
conviction. 

We hope you feel the same way. And that you have
already called in an expert (NVM) estate agent for
the purchase of this or perhaps another house. It
makes you a lot more successful and decisive. 

If not, we are happy to explain the difference.
Please call us for an orientation meeting, without
any obligation. At this meeting, we act on behalf of
the seller and are therefore unable to advise you on
the purchase of this beautiful home. 

Met vriendelijke groet/kind regards, 
Team Living Real Estate
Roba El Sayed
Angelique Bijleveld 
Alexandra Wolff
Merel Ferili van der Weyden
Alexandra Stodel













worden verricht in overeenstemming met de
richtlijnen en voorwaarden van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars (NVM). Daartnaast zijn
wij aangesloten bij de Makelaarsvereniging
Amsterdam (MVA) en geregistreerd onder het
Centraal Register van Makelaars en Taxateurs. 

A L  O N Z E  W E R K Z A A M H E D E N

VOOR-
WAARDEN
N V M

are carried out in accordance with the guidelines
and conditions of the Dutch Association of Estate
Agents (NVM). In addition, we are affiliated with
the Real Estate Agents Association of Amsterdam
(MVA) and are registered with the Central
Register of Real Estate Agents. 

A L L L  O U R  S E R V I C E S




