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Omschrijving

Wielewaallaan 14, 4005 EZ Tiel

Op een mooie locatie in Tiel staat dit fantastische gezinshuis!

RE/MAX

Optimus Makelaars

Dit half vrijstaande herenhuis met garage is één van de ruimste en fraaiste in z'n klasse!
En nog eens extra aantrekkelijk door de zonnepanelen die zorgen voor aangename woonlasten.

Voor de koper die overal bij stil staat mag de vermelding van de op het zuiden gelegen tuin hier niet ontbreken!
Voor de mensen die deze unieke plek nog niet kennen: deze woning is gelegen aan een brede straat met een flinke
groenstrook en direct nabij de uiterwaarden en op steenworp afstand van het stadscentrum, alle voorzieningen en

scholen.

Indeling: hal, entree, toilet en toegang tot de grote L-vormige woonkamer met PVC vloer, aansluitend treft u de mooie
half open keuken welke een heerlijke lichtinval kent en voorzien is van een inductie kookplaat, vlakscherm afzuigkap,
vaatwasmachine, oven, koeldiepvriescombinatie en een selsiuz kokend water kraan. Tevens voldoende bergruimte

waaronder een apothekerskast.

Ruime garage met toegang tot de zonnige fraai aangelegde tuin op het zuiden.

Het terras is voorzien van een zonneluifel.
Parkeren op de eigen oprit met mogelijkheid voor 2 auto’s.

Eerste verdieping:

overloop met keurig separaat toilet BWJ.2024, badkamer voorzien van inloopdouche, dubbel wastafelmeubel en 3

flinke slaapkamers waarvan 1 met balkon.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap, naar grote 4e L- vormige (slaap) kamer met dakkapel en bergruimte.
Alsmede een separate witgoed ruimte met een nieuwe CV combiketel 2024 en bergzolder.

De ramen van alle verdiepingen zijn voorzien van rolluiken.

Algemeen / bijzonderheden / buitensituatie:
* royaal herenhuis inhoud: 475 m3

* woonoppervlak 147 m?

* vitstekend onderhouden

* gelegen op 259 m? eigen grond

* achtertuin op het zuiden gelegen

* oplevering : in overleg

Een ideaal en ruime gezinswoning, gelegen aan een brede straat.

Kom kijken: wij laten u deze woning graag zien!

€ 495.000,- k.k.
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Kenmerken
: €495.000,00

Soort : Woonhuis
Type woning : 2-onder-1-kapwoning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 575 m3
Perceel oppervlakte : 259 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 145 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1998

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 80 m2
Garage : Aangebouwd steen 18 m?
Energielabel T A

: C.V.-Ketel
Mechanische ventilatie, Rolluiken, Buitenzonwering, Glasvezel kabel,

Zonnepanelen, Balansventilatie
: Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom

Verwarming
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Wielewaallaan 14
4005 EZ TIEL

Bowlingcentrum Tiel 9
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Slaapkamer achterzijde( svedexkast)

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

vloerbedekking is pvc

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

D
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- RVS spiegelwandkast gaat mee.

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

enkele stenen en bloempotten/bakken gaan mee.

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
ogooaooon

- Thans valt cv ketel gedurende 2 jaar onder garantie. Per 2026 kan onderhoudscontract bij installateur

, fa. Kempkens, gestart worden.
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