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Omschrijving

Oud-Loosdrechtsedijk 113 A18, 1231 LS Loosdrecht

Heerlijk genieten van een tweede woning op een fantastische locatie? Dat kan nu!

Op een triple-A locatie, direct aan het brede water van het verzorgde Chaletpark “Smalland” (365
dagen per jaar toegankelijk), bieden wij op een royaal perceel deze in nieuwstaat verkerende en
vrijstaande recreatiewoning te koop aan met een prachtig vrij uitzicht over het water.

De recreatiewoning is gelegen op een royaal perceel eigen grond van maar liefst 314 m? en
beschikt over een fraai aangelegde en ruime tuin aan het water met een eigen aanlegsteiger voor
meerdere boten, twee houten tuinkasten en meerdere terrassen waaronder een overdekt terras
van 19m?2. Vanaf uw eigen aanlegsteiger vaart u binnen 5 minuten naar de Loosdrechtse Plassen.
Tevens beschikt de woning over een vrijstaande berging en parkeergelegenheid op eigen terrein
voor twee auto’s.

De woning verkeert in een perfecte staat van onderhoud en is recent volledig nieuw gebouwd, het
enige wat u nog hoeft te doen is uw verhuisdozen uitpakken!

Chaletpark “Smalland” is met een slagboom afgesloten en per auto uitsluitend voor bewoners
toegankelijk. Het park heeft een eigen jachthaven, een speelterrein voor kinderen en een
voetbalveldje.

Indeling:

Begane grond: Entree, hal met vaste trap naar de 2e verdieping, bergkast, moderne toiletruimte
voorzien van fonteintje en toegang tot de sfeervolle woon-/eetkamer. Royale en lichte woon-
/eetkamer met veel raampartijen, een luxe open keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur
waaronder een koelkast, vriezer, oven, magnetron, vaatwasser, quooker en inductiekookplaat,
twee keer openslaande deuren naar het overdekte terras, een houtkachel en vaste kast.

Eerste verdieping: Overloop, drie in grootte variérende slaapkamers, allen voorzien van een
dakraam en vaste kasten. Moderne badkamer voorzien van ligbad, inloopdouche, wastafelmeubel
en designradiator.

De vrijstaande berging is voorzien van een meterkast, aansluiting voor wasapparatuur en
opstelling warmtepomp.
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Bijzonderheden:

- Ruime en zonnige tuin op het zuiden en aan het water met een overdekt terras en eigen
aanlegsteigers voor uw boot.

- Parkeergelegenheid op eigen terrein voor twee auto’s.

- Vloerverwarming door een elektrische warmtepomp.

- Houtkachel aanweazig.

- Airco’s in alle ruimtes.

- Warmwater middels de een elektrische warmtepomp met 500 L buffervat.

- De gehele recreatiewoning is voorzien van dubbel glas en volledig geisoleerd.

- Door de goede isolatie, warmtepomp en zonnepanelen is het huis extreem energie zuinig.
- Woonoppervlakte 92,50 m2.

- Inhoud 301 m3.

- Totale perceelopperviakte 414 m2 eigen grond (314 m?) en additioneel het water (100 m?) voor
de woning in eigendom.

- Servicekosten circa € 1.635,- per jaar.

Oud-Loosdrecht is een typisch watersportdorp, rijk aan fraaie jachthavens en met een keur aan
restaurants en terrassen. De natuurgebieden direct grenzend aan het park zijn een oase van rust
en zeer geschikt om per kano of sup te ontdekken. Voor uw dagelijkse boodschappen kunt u
terecht in Nieuw-Loosdrecht of de nabijgelegen dorpen Kortenhoef en Loenen aan de Vecht. Meer
stadse voorzieningen alsmede meerdere NS-stations vindt u in o.a. Hilversum, dat u binnen enkele
autominuten bereikt. Via de uitvalswegen bent u binnen 20 autominuten in Amsterdam of
Utrecht.

Een heerlijke recreatiewoning om in thuis te komen, maakt u gerust een vrijblijvende
bezichtigingsafspraak om de sfeer van deze heerlijke recreatiewoning te komen proeven!
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Oud-Loosdrechtsedijk 113 A18
1231 LS LOOSDRECHT

Jachthaven Het’Anker

Google
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: Recreeatiewoning

: Vrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 301 m?3

: 414 m?grond en water

1 92m?

1 2022

: Aan water, vrij uitzicht, open ligging, aan vaarwater
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 140 m2

: Twee parkeerplaatsen

: Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Houtkachel
: Dubbel glas, Volledig geisoleerd

: Airconditioning, Rookkanaal, Dakraam, Zonnepanelen

Pamnuis
Map data ©2023
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Plattegrond

Oud-Loosdrechtsedijk 113C A18 - Loosdrecht
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.vistaview.nl
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Plattegrond

Oud-Loosdrechtsedijk 113C A18 - Loosdrecht
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Plattegrond

Oud-Loosdrechtsedijk 113C A18 - Loosdrecht
Berging
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Kadaster

Kadastrale kaart
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Uw referentie: OLD 113C-A18
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Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

2461
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceammner kadaster
©  Huisnummer Kadastrale gemeente  Loosdrecht
5 i Sectie G
grens
Perceel 2456

Voor een eensiuidend vitireksel, geleverd op 7 september 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursracht en het databankenrecht.

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend,

NVM
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Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: OLD 113C-A18
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceammner kadaster
# Husnummer Kadastrale gemeente  Loosdrecht
5 i Sectie G
i i 2753
Administratieve kadastrale grens Percee

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betouwibare maten worden ontleend,
Voor een eensiuidend vitireksel, geleverd op 7 september 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursracht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

DocuSign Envelope ID: 14800C9C-8C10-473B-B094-E2AFFFB55331

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Oud-Loosdrechtsedijk 113 A18, 1231 LS Loosdrecht
_Datum: 18-09-2023 )

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

= Ip?pﬁuwspotsldirnmersi B . - | O 0 ] B
- Opboywspotslarmaturen/lampmimmers X -0 ] o
- Losse (hang)lampen . m o o o
- - o o o  ®
- - O ] O &
(Losse) kasten, legplanken, te weten: -
— Servieskast hout o 0O o
- O O [m] X
'Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: - -
- Gordjorails O o O
= Gordijnen :7; ; - [m] [m] = o
= Overgordijnen - B O [} oo X
— Vitrages o O ] o
— Rolgordijnen O O [m] - X
- Lamellen O m] o  ®
- Jaloezieén ) O O o
- (Losse) horren/rolhorren o O [m] B
= i O | 5]
- m] [m] [m]
Vioerdecoratie, te weten: - ) ) 7_7 -
—  Vloerbedekking ] O [m] O
— Parketvloer O O O
-~ Houten vioer(delen) o O O ]
- Laminaat O o o B : ]
- Plavuizen B - o O o "
= . m] [} [} .
- m] O [m] X
_(Vborzet) -6penhaard met toebehoren O O O X
"Allesbrander N o O O )
"Houtkachel In] ] m]
(Gaskachels - o © | K
Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.
Nootweg 37
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Lijst van zaken

DocuSign Envelope ID: 14800C9C-8C10-4738-B094-E2AFFFB55331

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) X O O [m]
'Radiatorafwerking - - O O o
Overige, tejvééﬁ: - - - )
- Spiegelwanden O O O ]
- Schilderij ophangsysteem O O O
- Tuinmeubels - O O o
- Parasols O O [m]
- Autolader X O O [m]
- Wasmachine/ droger o o o ®w O
Keuken S -
‘Keukenblok (met bovenkasten) ' o o O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: - - - o
—  Kookplaat - O 0O [m]
- (Gas)fornuis 0] O ]
- Afzuigkap B [ O O O
_~ Magnetron .. ® O o g
- Owen - o o o
= Combi—oven/combim;gnetron X O ) i O [m]
- Koelkast i .. ® O o o
- Vriezer ) O O a
- Koel—y[iescorhbir?alie - O o o -
- \Vaatwasser - ] O O O
—  Quooker _7 o ) O O a
- lr(rofﬂezetapparaat' ) L O a
- Koel vries combinatie berginb i O X a
— O O m]
Keukenaccessoires, te weten: - - -
- - ] O m] B
- B ] o u] =
- [m] O [m] X
- S = N = R = R
- B = = R = -
- - - O o O H
- - b g o =
- ) ) - i O m] m]
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren: -
~ — Toilet - O O =
i— Toiletrolhouder o O O a
— Toiletborstel(houder) X [m] O a
- Fontein O O o
- O O [}
- O O [}
Badkamer met de volgende toebehoren: -
_ - ligoad - . & a o 0
—  Jacuzzi/whirlpool O O [m}
— Douche (cabine/scherm) O [m] O

Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

— Stoomdouche (cabine) O o 0O B

= Wa»sitafelﬂ - ) - [ O [m] ]

- Wastafelmeubel - O O O
- Planchet o O O O
- Toiletkast [m] O O X

- Tolet ' ® o o o
__~ Toiletrolhouder I 8 0 O g

- Toiletborstel(houder) i & o o o
= ) ) o O ] - -

= O O O
Sauna met toebehoren O m] O X
Hottub ) XK O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne o o | O o ®
‘Brievenbus - ) - [m} m] o ®
Kluis [m} O O
(Voordeur)bel [} O O
Alarminstallatie [m} O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie m} O [m]
Rookmelders ) - O o [m]
(Klok)thermostaat o X O O O
Airconditioning B O O O
Warmwatervoorziening, te weten; o R

— CV-installatie [m] [m] [m]
- Boiler N =] O O
= Gaby - T O o o '

- - o o o @ ®m

= ) m] O m] ®

= m] m| [m]
Screens o [m} a ] X
Rolluiken B O ] a
Zonwering buiten o O O O o 7E7_

= O O O

- - O O O ®
. B O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- B O [m] O
- O O o B
‘Telefoonaansluiting/internetaansiuiting o0 O = ] i
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0O O O )
Waterslot wasautomaat O O [}
Zonnepanelen (] O O
Oplaadpunt elektrische auto - ]} O [}

- ) O u] O
O [} O X

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

X

O
O

O
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Beplanting [} [ O O
Losse potten i ) i O o O
Verlichrinéiinéa‘a!ies -
BAuitenverIichting 0 O O
Tlfd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O a [m} =
- o o o =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ) ] O o
7@sten/werkbanmﬁhruisit;@ing o - ®m O o o
V(B'roiei)ﬁsii - 7[] a ‘ E\i )
O a O X
Geiser buiten douche met gasflessen O O O
Overig
Ov_erige tuin, te weten: - - )
- (Sierhek I o o o =
- Vlaggenmast(houder) B 0O i [} . K
- Houthok ~'®m o o o
- Tuinslanghiaspgi ) - i X i | O O
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomjrl? I B
cv O ] O
Boiler N O =\ O O
Zonnepanelen ) o X O O
- O O m} -
- m} m] (m}
- — S u_=®B O B 2
- | O o
Bijlage(n) over te nemen contracten: -
Voor akkoord,
Friso de Jong Mevrouw B.B.E. Versloot
l T DocuSigned by:
MMevronw B.B.E. Versbost
1420090359A8427...
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
Den Haag pen Haag
18-09-2023 26-9-2023
Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.
Nootweg 37
1231 CP, LOOSDRECHT
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Algemene informatie voor de koper

In deze bijlage vindt u de algemene informatie over het kopen van een huis. Indien u na het lezen
hiervan nog vragen heeft, kunt u ons altijd telefonisch of via de e-mail bereiken.

Onderzoeksplicht

Als koper heeft u, voordat u een bod uitbrengt op een woning, onderzoeksplicht. Dit houdt in dat
u bepaalde zaken zelf dient te onderzoeken en niet uitsluitend kunt afgaan op de mededelingen
van der verkoper en/of diens makelaar. Wij adviseren u daarom een deskundige NVM-makelaar in
te schakelen voor het aankoopproces.

Biedingen

Biedingen dienen bij voorkeur schriftelijk te worden gedaan. Verderop in deze brochure zit een
formulier waarop alle belangrijke zaken staan voor het uitbrengen van een bieding. Als bieder
krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor het verkrijgen van de financiering. Als
u hier behoefte aan heeft, dient u dit bij uw bod te vermelden.

Bij het aangaan van de onderhandeling dient u als koper aan de verkopend makelaar naar
genoegen aan te tonen dat de bieding binnen uw financiéle mogelijkheden valt.

Dit kunt u aantonen door middel van een uitgebracht advies door een daartoe deskundige en
erkende financiéle instelling of een financieel adviseur.

Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper (of diens makelaar) hierop
antwoordt met een acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het
door u uitgebrachte voorstel.

Verkoopvoorwaarden

Verkoop geschiedt altijd onder voorbehoud. Een verkoop komt alleen tot stand, indien
overeenstemming is bereikt over alle genoemde zaken.

Bedenktijd

Wanneer er overeenstemming is bereikt, zal er een koopakte worden opgemaakt. Op het moment
dat de koper een kopie van de door beide partijen ondertekende koopakte heeft ontvangen, gaat
de wettelijke termijn van drie dagen bedenktijd in. Indien een koper zich op de koop wil beroepen,
moet dit (bij voorkeur schriftelijk) kenbaar gemaakt worden aan de verkopende partij en
makelaar.

Tijdstip van levering

Op het tijdstip van levering vindt de feitelijke overdracht van de door u gekochte woning plaats.
Voor het tekenen van de akte zal een voorinspectie plaats vinden, zodat u weet dat u de woning
krijgt aangeleverd zoals afgesproken. Na de inspectie wordt de akte getekend bij de door u
aangewezen notaris en ontvangt u de sleutels.
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Waarborgsom/bankgarantie

U heeft als koper de verplichting om na het tekenen van de koopakte binnen drie weken een
waarborgsom of bankgarantie te stellen van 10% van de koopsom. Dit is een garantie voor de
verkoper dat u als koper uw financiéle verplichting zult nakomen.

Ontbindende voorwaarde financiering

Als u de financiering als ontbindende voorwaarde heeft gesteld, heeft u circa drie weken de tijd
om de financiering van uw gekochte woning te regelen. Als het dan om welke reden dan ook niet
mogelijk is de woning te financieren kunt u van de koop afzien, mits u twee afwijzingen van
verschillende banken/financiéle instellingen kunt overleggen.

Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij
uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud financiering” is.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar —natuurlijk in overleg met de verkoper-
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een schrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

De makelaar vraagt een belachelijke hoge prijs voor de woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan de koper wil verkopen. Als de verkoper
en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een
aantal minder belangrijke zaken -roerende zaken bijvoorbeeld- pas te onderhandelen als ze het
over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen,
nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met
onderhandelen tot er een redelijk resultaat bereikt is.
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Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie” gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de
verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De
verkopende makelaar heeft wel de verplichtiging u daarover te informeren.

Het is verstandig -als u serieus belangstelling heeft- de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat
kan veel teleurstellingen voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te
komen.

Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt’aan de overdracht van
een woning. Dat is overdrachtsbelasting (10.4%) en de kosten van de notaris voor het opmaken
van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar
inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar afrekenen voor zijn
diensten (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de
verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een
eigen makelaar in te schakelen.

Deze tekst is een weergave van de door de NVM uitgegeven brochure “uw tien vragen”. Bij een
geschil kunt u zich niet op de inhoud van deze tekst beroepen.
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Biedingformulier

Ondergetekende(n):

N e e e et e et e e seabe st ae s ere e e nteeetaeeaeraen eae
ArES e e e e ste et eteeaeereas e et aebeet e raeneente st nee
Postcode en WOONPIAats e e e e et e r e e e s testesaearans
TelefOONNUMMEI(S) ettt ettt et r b s st aeete et e be e e e s bensesbebesssesensens
[0 g = 11 = 1o [ <13 O RSURUPR

Brengt hierbij een bod uit op de woning:

Eventuele ontbindende voorwaarden:
(Als u het verkrijgen van een hypotheek wilt opnemen als ontbindende voorwaarde, s.v.p. het bedrag
noemen wat u wilt financieren).

O Neem svp contact met ons op voor een GRATIS waardebepaling van onze huidige woning.
Getekend 0P .. B it e et
Handtekening

U kunt dit formulier versturen naar info@veermanmakelaars.nl

Hoewel deze brochure met de meeste zorg is samengesteld zijn afwijkingen, met name in plattegronden
en/of maten, niet uitgesloten en wordt ter zake geen aansprakelijkheid aanvaard.
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