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Extra uniek is dat er op de verdieping ook een
badkamer is en twee slaapkamers!

In 2002-2003 zijn in het laatste uitbreidingsplan van het
dorp Aalden 10 levensloopbestendige twee-onder-één-
kappers met garage gebouwd. Nu is één van die geliefde
twee-onder-één-kappers te koop! Een prachtige kans om
in een goed geisoleerde, keurig onderhouden woning te
gaan wonen! De woning staat op een kavel van 275 m% De
achtertuin heeft een goede bezonning (zuidoosten), de
omvang geeft de mogelijkheid en ruimte om heerlijk te
genieten, maar geeft geen zorgen met betrekking tot het
onderh

De wijk waarin de woning staat, bestaat alleen uit
koopwoningen, zowel vrijstaand als twee-onder-één-
kappers. Naast de woningbouw is er een multifunctioneel
gebouw gerealiseerd, waarin o.a. twee basisscholen, een
bibliotheek en kleine sporthal zijn gevestigd.

Op loopafstand van de woning bevindt zich prachtige
natuur met daarin de unieke wandelroute "Aalden
rondomme", een route die u langs prachtige plekjes leidt
die Aalden/Zweeloo en haar omgeving zo rijk is. Uiteraard
heeft het dorp nog veel meer te bieden, denk aan diverse
winkels, sportaccommodaties en een medisch centrum.
Aalden grenst aan Zweeloo en Oud Aalden, Oud Aalden is
o.a. bekend om haar prachtige oude Saksische
woonboerderijen.
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INDELING

Begane grond:

Hal/entree, toilet, L-vormige living met dubbele tuindeur,
half open keuken voorzien van L-inbouwkeuken,
bijkeuken met achteringang en opstelplaats voor de cv-
installatie, moderne badkamer, slaapkamer. Vanuit de hal/
gang is de inpandige garage bereikbaar, de garage is
voorzien van een elektrische sectionaaldeur.

Verdieping:
overloop, 2 slaapkamers, 2e badkamer.

2e verdieping:
bereikbaar middels een vlizotrap, bergzolder.

BIJZONDERHEDEN:

-Volledig geisoleerd

-Slapen en baden op de begane grond

-Inpandige garage met elektrische sectionaaldeur
-Verwarming geschiedt middels een gasgestookte cv-
installatie (Intergas, 2020)

-Extern schilderwerk is uitgevoerd in 2023

-Badkamer begane grond is in 2019 gemoderniseerd
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Royale L-vormige woonkamer van circa 36 m” De woonkamer is onderverdeeld in een zit- en een eetgedeelte en voorzien van
een nette laminaatvloer. De vele ramen geven de woonkamer een fraai lichtinval.

Wat moet « weten?

Onderstaande clausules worden
opgenomen in de koopovereenkomst:
-Niet-zelfbewoningsclausule

-Geen NVM-vragenlijst over de woning
-Ouderdomsclausule

Zie pagina 30 voor meer informatie.
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Half-openkeuken

De half-openkeuken is voorzien van een I-vormige inbouwkeuken met diverse
apparatuur. Middels de dubbele openslaande tuindeuren is er toegang tot de

achtertuin.
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Ruime woning of een
prachitige plek in let dorp met
wele woorgieningen in de buant,
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Slapen en baden op de begane grond

Op de begane grond bevindt zich een ruime slaapkamer van circa 14 m” en een
gemoderniseerde badkamer. De badkamer is voorzien van een douche,
wastafel(meubel) en een toilet. Separaat is er nog een tweede toilet.
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Verdieping

Op de verdieping bevinden zich 2 slaapkamers en de tweede badkamer, één van de
slaapkamers is voorzien van een inbouwkast. De slaapkamers hebben een opperviakte
vancirca 11 m?en 15 m?
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De badkamer is voorzien van een douche, ligbad, toilet en een wastafel.
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Achtertuin

De woning staat op een kavel van 275 m*. De achtertuin heeft een goede bezonning (zuidoosten), de omvang geeft de
mogelijkheid en ruimte om heerlijk te genieten, maar geeft geen zorgen met betrekking tot het onderhoud.
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Aalden

De wijk waarin de woning staat, bestaat alleen uit koopwoningen, zowel vrijstaand als
twee-onder-één-kappers. Naast de woningbouw is er een multifunctioneel gebouw
gerealiseerd, waarin o.a. twee basisscholen, een bibliotheek en kleine sporthal zijn

gevestigd. Op loopafstand van de woning bevindt zich prachtige natuur.
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Plattegrond 1e verdieping 3D
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Plattegrond 2e verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Kadastrale kaart

Kadaster

Uw referentie: Loosche Mars 1 dalen

o 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Peccedummer kadaster
S, [ueen Kadastrale gemeente  Zweeloo
Vastgesiside kadasal rers ey 2
Vootapige ksl grens
Adminsiratieve kadastrale grens Perceel 409
Bebawery
san .
Voo oen oanshidond uiokse, goleved op 15 ape 2024 et K o o o i do tetectele
G bevager o, waaronder et )
Adres Schouw 9. 7854 SE Aalden
Kadastrale gegevens Zweeloo, R, 409

Totaal groot

Soort eigen grond

275 m’

Volle eigendom

Energielabel

Energielabel woning

Schouw g
7854SE Aalden

BAG-ID: 0109010000002612

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte

2 Glaswoonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

4.  Dakisolatie

5. Vioerisolatie

6.  Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8 Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogeljkheden Energielabel A

Registratienummer 808339023
Datum van registratie 09-12-2020
. Geldig tot 09-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Twee onder een kap ¥
2000 t/m 2005 4
121 t/m 1go m?

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1968

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Eenzonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Marc Schouten

Examennummer Afgegeven conform de regeling energieprestatie

KvK nummer 72317965 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Rijksdienst voor

Disclaimer

Dit energielabs omd

kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduu

len die op dit energielabel i len die op dit moment

rvan het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

afiwijke van het gemiddel

vermeld op di i fwijken




Wat moet u weten?

Onderstaande clausules worden opgenomen in de koopovereenkomst

Ouderdomsclausule
De woning is van oorsprong meer dan 20 jaar oud, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld gen worden ienlijk lager liggen dan bij

nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor
rekening en risico van koper.

Niet zelf-bewoningsclausule

Kope ermee bekend dat verkoper het verkocht niet zelf feitelijk heeft
gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over
eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper
op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke
eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van
derden.

NVM-vragenlijst over de woning
Door verkoper is geen vragenlijst over de woning ingevuld. Zaken die voor een
koper van essentieel belang zijn, dient koper zelf nader te onderzoeken.

Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

-rolgordijnen

-lamellen

- jaloezieén X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat X

- plavuizen

NVT

xX X X X X X

xX X X X X



Lijst van zaken

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat
- (gas)fornuis
- afzuigkap
- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

xX X X X X X

xX X X X

xX X X X X X X X

Lijst van zaken

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Blijft achter

xX X X X

Gaat mee

Ter overname

NVT



Lijst van zaken

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

xX X X X X

xX X X X X

xX X X X X

Lijst van zaken

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

x X X X X



Soort woning
Woningtype
Bouwjaar
Woonoppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouw gebonden buitenruimte
Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Verwarming

Type ketel

Bouwjaar ketel
Isolatievoorzieningen
Soort dak
Dakmateriaal

Tuin

Ligging

Kwaliteit

Achterom aanwezig
Onderhoud buiten
Onderhoud binnen

Bouwaanduiding

Kenmerken

Eengezinswoning
Eengezinswoning
2002

135 m?

573 m’

Cuv.-ketel

Intergas

2020

Volledig geisoleerd
Zadeldak

Pannen

Achtertuin, voortuin

Zuidoost

Normaal

Ja

Goed

Goed

Bestaande bouw

Wist u dat?

Bert Stadman Makelaardij

De hoogste gemiddelde verkoopprijs van de makelaars in Zuidoost-Drenthe heeft? .r*A\ Wij vanaf april 2019
een nieuw verbouwd kantoor hebben, van maandag tot vrijdag geopend van 08.30 uur tot 17.15 uur. Dit in
het vertrouwde Oosterhesselen! ,,.A... Mobiel 24-7 bereikbaar is! En dat ons kantoor tijdens kantoortijden
altijd bereikbaar is. .:-As U nooit een callcenter aan de lijn krijgt voor een terugbelverzoek. _,..A... Ook via
Whatsapp altijd paraat staat voor uw vragen! .:A Grote kennis van de (lokale) markt heeft? .:A Over een
groot zoekersbestand beschikt dat wellicht op uw huis wacht! .HA\ De lijnen altijd kort zijn. We zijn bewust
een ‘klein” kantoor waardoor we altijd weten van elkaar wat er gaande is met welk dossier! .:-As Unieke
presentaties maakt van uw woning. We zijn onderscheidend met professionele fotografen en filmmakers
J-oA\ Vandaag gemaild is vandaag reactie. J-A\ Ons kantoor al bijna 25 jaar bestaat! J-A\ In deze ruim 20
jaar al bijna 2000 woning verkocht?,ﬁAs In deze 20 jaar al bijna 200 woningen heeft aamgekocht?,ﬁAs Een
kantoorhond heeft? Hunter! .:-»A\ Bert Stadman beédigd makelaar is? J"A\ Bert Stadman al 20 jaar NVM lid
is? J-A\ In ons logo de kerktoren van Sleen staat? :) _,-As Positieve reviews krijgt op Funda en Google?

Onderscheidend is in promotie? ,—vA\ We regelmatig in Landleven adverteren?

en heerlijke koffie schenkt en we graag tijd vrijmaken

voor een vrijblijvend gesprek?
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Bezichtiging

Voor een bezichtiging kunt u altijd (geheel vrijblijvend) een
afspraak met ons maken. Houd er rekening mee dat (een afspraak
voor) een bezichtiging voor u tot geen enkele verplichting leidt,
maar dat u hieraan ook geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent
dat wij vrij zijn om ook met andere partijen afspraken voor

bezichtigingen te maken.

Na de bezichtiging
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te
bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij
stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de
bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij
samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met
het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover

kunt u contact opnemen met ons kantoor.

Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht.
Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die
hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u
mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een verkoopvragenlijst
opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om
ons te vragen naar zaken als erfdienstbaarheid, kettingbedingen en
kwalitatieve rechten en plichten. Daarnaast is het van belang bij
verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij

de woning horen.

Onderzoeksplicht

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat
de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper
duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met
de te verkopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij
een tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of
constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de
koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente
en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”.

Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

Financiering
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning,
inzicht te hebben in de financiéle consequenties van uw eventuele

aankoop.

Onderhandelen

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk
of telefonisch een bieding, eventueel met voorbehoud, aan ons
doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven
dan verzoeken wij dat u een leesbevestiging meestuurt. Zodat wij
weten dat er een bod op de woning is uitgebracht en om
misverstanden te voorkomen. Als de partijen het eens zijn over de
prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte
vastlegging in een NVM koopovereenkomst, die door koper en
verkoper getekend wordt en vervolgens door ons aan de notaris

wordt gezonden.

Waarborgsom of bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het
sluiten van de koopovereenkomst met de verkoper, een
waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de
overgekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen

in een koopovereenkomst.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie

is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper
en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er
is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt

overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,

onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Bert Stadman Makelaardij
Burg de Kockstraat 20a | 7861AD Oosterhesselen

T 0524-581111 | info@bertstadman.nl

www.bertstadman.nl



