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WONINGEN -

DEELENMAKELAARS

Generaal Winkelmanstraat 45, Soesterberg

€ 575.000 k.k.
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DEELENMAKELAARS

WONINGEN -

Generaal Winkelmanstraat 45, Soesterberg

Generaal Winkelmanstraat 45, Soesterberg

Charmant half-vrijstaand uitgebouwd woonhuis met een ruim bijgebouw: garage-/hobbyruimte met een
verdieping. Ideaal voor de hobbyist of klusser. De woning is gebouwd in de jaren ‘30 en dat is zeker nog
terug te zien in de kenmerkende elementen zoals de mansarde kap, balken in het zicht en de

paneeldeuren.

De Generaal Winkelmanstraat, die tot 1945 nog Verlengde Postweg heette, ligt op loop- en fietsafstand van
het centrum met alle voorzieningen, het natuurgebied van Park Vliegbasis, de bossen van Austerlitz, het

Henschotermeer en binnen enkele minuten naar de uitvalswegen richting Amersfoort of Utrecht.

Indeling:
Entree met garderobe, meterkast en toilet. Moderne woonkamer, aan de achterzijde is de begane grond
volledig uitgebouwd waardoor er een prachtige lichte keuken is gecreéerd. De keuken is in een U-opstelling

uitgevoerd met diverse apparatuur. Openslaande deuren naar de zonnige achtertuin.

Verdieping:

Op de verdieping is een overloop met een kast waar de wasmachine- en de droger zijn geplaatst. Verder
zijn er twee goede slaapkamers met wastafel en vaste kast en een kleinere slaapkamer aanwezig.
Moderne badkamer geheel in stijl met zwarte marmeren tegels, voorzien van een inloopdouche, toilet en

wastafelmeubel.

Vaste trap naar de royale open verdieping met een dakkapel aan de achterzijde en sfeervolle witten
balken. Hier bevindt zich de vierde slaap. Achter de knieschotten is bergruimte aanwezig en de opstelling
voor de cv ketel. De veranda in de tuin biedt een heerlijk beschut plekje om gezellig te zitten. De oprit naast

de woning geeft plaats om meerdere auto’s te parkeren op eigen terrein.
Kortom een woning waar je zo verliefd op wordt, maak een afspraak en laat je zelf verrassen!

KENMERKEN

- bouwjaar:1930

- perceelopperviak 270 m2

- woonoppervlak volgens NEN2580: 124 m2
- inhoud volgens NEN2580: 442 m3

- grote garage-/werkplaats

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 575.000 kk.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1930

Soort dak Mansarde dak bedekt met pannen
Opperviakte en iInhoud

Woonopperviakte 124 m?

Externe Bergruimte 57 m?

Perceelopperviakte 270 m?

Inhoud 442 m®
Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

1inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1

Badkamervoorzieningen
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Dakraam en natuurlijke ventilatie
Energie

Definitief energielabel

Isolatie Dubbel glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Valliant gas gestookt uit 2011, eigendom
Kadastrale gegevens

Soest E 2578

Opperviakte 270 m?
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl
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WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

Buitenruimte

Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 92 m’ (11.7m diep en 7.9m breed)
Ligging tuin Gelegen op het oosten

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen

Vrijstaande houten
2 auto's
Voorzien van elektra

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl
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Plattegrond

5.10m

276m

Eetkamer

3.65m

Woonkamer

H=264m
1147 m

455m

1.80m 3.16m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl
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1.82m oot 317 m -

3.03m Slaapkamer

Slaapkamer 406 m

2.74m

Slaapkamer 355m

- 510 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl
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410 m N\ i Slaapkamer 6.14 m

Hnok=2.79 m

514 m

A
A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



7.68m

} Zolder Garage

500m

Hnok= 2.12 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond 3D
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Lijst uitgevoerde werkzaamheden

Lijst uitgevoerde werkzaamheden

2011
- Allemaal nieuwe stopcontacten
- Nieuwe groepenkast
- Oude rookkanaal verwijdert
- Nieuwe badkamer
- Nieuw toilet
- Nieuwe radiatoren in het hele huis
- Nieuwe keuken geplaatst
- Begane grond uitgebouwd
- Achter nieuwe kozijnen
- Achter dubbele beglazing

- Schuur/ berging vernieuwd
- Kozijn beneden vernieuwd
- Voor dubbele beglazing

- Boven nieuwe kozijnen
- Boven dubbele beglazing
- Hal dubbele beglazing

- Oprit vernieuwd

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



Lijst van zaken

DEELENMAKELAARS

LIJST VAN ZAKEN

o

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning

achterblijven. De lijst is bedoeld em duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let opl Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over een zaak
betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus piet achterblijft in de woning.

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hangllampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecaoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
= larnellen
- jaloezleén
- (losse) horren/rolhorren

Vioerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer
- houten vlcer(delen)
= laminaat
- plavuizen

{Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
{Cas)kachels
Designradiator{en)
Radiatorafwerking
Overlg, te weten:
- splegelwanden
- schilderij ophangsysteem

Betreft: Generaal Winkelmanstraat 45 te Soesterberg

Paraaf verkoper:

Blijft

achter
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Paraaf koper:
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LIJST VAN ZAKEN

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

kookplaat
(gas}fornuis
afzuigkap
magnetron

oven
combi-oven/combimagnetron
koelkast

vriezer
koel-vriescombinatie
vaatwasser

Quooker
koffiezetapparaat

Toilet met de volgende toebehoren:

I

toilet
toiletrolhouder
toiletborstel(houder)
fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

ligbad
jacuzzi/whirlpool
douche [cabine/scherm]
stoomdouche (cabine)
wastafel
wastafelmeubel
planchet

toiletkast

toilet

toiletrolhouder
toiletborstel{houder}

Sauna met toebehoren

™™

DEELENMAKELAARS

Blijft
achter
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Betreft: Generaal Winkelmanstraat 45 te Soesterberg

Paraaf verkoper:
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DEELENMAKELAARS

LIJST VAN ZAKEN

Schotel/antenne
Brievenbus
{Woordeur)bel
Alarminstallatie
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
{Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
= wvia CV-installatie
= boiler
- close-in boiler
- geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met tosbehoren [aantal: )

Isolatievaarzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Yeiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuls/berging
(Broei}kas

Overige tuin, te weten:
- [sler}hek
- viaggenmast{houder)

Betreft: Generaal Winkelmanstraat 45 te Soesterberg

Paraaf verkoper:
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Paraaf koper:
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LIJST VAN ZAKEN

Zijn er zaken die geen elgendom zijn van verkoper omdat er sprake ja Mee Gaat Moet worden
is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of mee overgenomen
moet het betreffende contract worden overgenomen?
W/ geiser/bailer O 7 (=] O
Keuken/tuin/kozijnen O =] ]
Intelligente thermostaten e.d. O [\ [} O
Stadsverwarming (] i} ju] 0
Zonnepanelen o g O i

O O (]

u] b3 a ]

Bijlage{n) over t2 nemen contracten:

Betreft: Generaal Winkelmanstraat 45 te Scesterberg

Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Algemeen

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper
kan zich hierin laten bij staan door een eigen aankoopmakelaar. Alle door Deelen Makelaars
verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg of het
uitbrengen van een bod op de woning. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de wilsovereenstemming
niet eerder tot stand komt dan dat er over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(oplevering, bijbehorende roerende zaken) overeenstemming is bereikt. Als u als eerste een bod
uitbrengt is het overigens niet zo dat niemand anders meer kan bieden. Zelfs het bieden van de
vraagprijs betekent niet automatisch dat daarmee de koopovereen-komst tot stand komt. U moet
er dus geen consequenties aan verbinden. Behalve natuurlijk als de verkoper uw bod accepteert
en de bedenktijd reeds is verstreken.

Kosten koper

Achter de vraagprijs wordt kk. ofwel kosten koper vermeld. U dient dan ook rekening te houden
met bij-komende kosten bovenop de koopsom welke voor rekening van de koper komen. Deze
kosten bestaan o.a. uit overdrachtsbelasting, notariskosten voor de akte van levering en de
hypotheekakte en kadastrale kosten.

Biedingen

Een bod bestaat meestal uit 3 of 4 onderdelen: het bedrag dat u biedt; een gewenste datum van
aan-vaarding (transportdatum); eventuele ontbindende voorwaarden; overige zaken waar
overeenstemming over gewenst is.

Koopakte

Deelen Makelaars hanteert voor de vastlegging van de koopovereenkomst de standaard
bepalingen zoals deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond.

Waarborgsom [ Bankgarantie

Na afloop van de ontbindende voorwaarde(n) dient u als koper een waarborgsom gelijk aan 10%
van de overeengekomen koopsom, te storten op een bank- of girorekening bij de notaris. In plaats
van het storten van een waarborgsom mag u ook een bankgarantie afgeven (eventueel via uw
hypotheekverstrekker). U moet er zelf op toe zien dat het bedrag of bankgarantie op tijd bij de
notaris is.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de onderhandelingen kunnen ontbindende voorwaarden tussen koper en verkoper zijn
overeen-gekomen. De voorwaarden waaraan deze ontbinding dienen te voldoen zijn nader
uitgewerkt in de koopovereenkomst. Wordt er binnen de gestelde termijn geen gebruik gemaakt
van de mogelijkheid de koopovereenkomst te ontbinden op basis van de gemaakte
voorbehouden, dan is het zonder medewerking van de verkoper niet meer mogelijk om zonder
schadevergoeding van de koop af te zien.

Voorbeelden van dergelijke ontbindende voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering en het
voor-behoud van bouwtechnische keuring.

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



MEER INFORMATIE VINDT U OP DE WEBSITE

WWW.GENERAALWINKELMANSTRAATA45.NL
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