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Omschrijving

Zorgeloos wonen in een gemoderniseerde woning in tuindorp Elinkwijk!

Deze woning heeft een charmante uitstraling, veel sfeer en een moderne afwerking. De scheidingsmuur naar de
keuken is gedeeltelijk open gemaakt. Hierdoor heb je wel een verbinding naar je eetgedeelte en ook verschillende
zones om te wonen, te eten en te koken. De tuin is zo ingericht dat je voor in de tuin kan genieten van de zon en
achter onder de overkapping in de schaduw. Hoog zomer heb je hier vroeg in de ochtend ook de zon. De buren kijken
op het sedum dak van de overkapping/berging waardoor je veel privacy hebt. De woning heeft een strakke afwerking
met strak gestuukte wanden en plafonds, moderne keuken, badkamer en toilet, nieuwe meterkast en grotendeels
nieuwe binnendeuren in oude stijl.

Indeling

Begane grond:

Voortuin gelegen op het noordoosten. Entree, hal, trapopgang naar de eerste verdieping en deur naar de woonkamer.
De woonkamer heeft een mooie eikenhouten vloer, aan de voorzijde is een groot raam aanwezig waar de zon 's
ochtends naar binnen schijnt. Zithoek aan de voorzijde, vaste kast, eetgedeelte aan de achterzijde met openslaande
deuren naar de tuin. Half open moderne keuken voorzien van inbouwapparatuur waaronder een inductiekookblad,
combi-oven, vaatwasser, inbouwkoelkast en stenen blad. Strak afgewerkte afzuigkap en naast de inductieplaat is een
nisje gemaakt waar je je kruiden en olie kan opbergen. Via de keuken loop je via de overloop voorzien van lichtkoepel
naar het moderne toilet met fontein. Achter het toilet is een bijkeuken aanwezig met wasmachine-aansluiting,
opstelling voor de CV-ketel en ruimte voor een vriezer. Vanuit de bijkeuken is ook een deur naar de tuin aanwezig.
Achtertuin is fraai aangelegd en ligt op het zuidwesten. Aan de voorzijde van de tuin kan je in de zon zitten en aan de
achterzijde is een overkapping gemaakt waar je beschut kan zitten en een deur aanwezig is naar de achterom. Naast
de overkapping is een berging aanwezig. De overkapping is voorzien van een groen dak.

Eerste verdieping:

Overloop, ruime slaapkamer aan de voorzijde voorzien van vaste kast. In deze slaapkamer is een luik aanwezig welke
toegang geeft tot de bergvliering. Moderne badkamer voorzien van originele granito-vloer, inloopdouche,
wastafelmeubel en 2e toilet. 2e slaapkamer aan de achterzijde. De slaapkamers zijn voorzien van een laminaatvloer.

Tweede verdieping:
Middels de uitschuifbare trap bereik je de geisoleerde bergvliering, ideaal voor het opbergen van spullen.

Over de Lessepsbuurt:

De woningen in De Lessepsbuurt zijn oorspronkelijk gebouwd voor de arbeiders van de fabrieken "Werkspoor" en
"Demka". In 2006-2008 zijn de woningen cascomatig volledig gerenoveerd en zijn 0.a. de gevels gereinigd en voorzien
van een nieuwe voeg. Tevens zijn alle kozijnen vernieuwd, uitgevoerd in hout, voorzien van HR++ beglazing en
veiligheidssloten. Doordat dit in de gehele buurt bij alle woningen is gedaan, ontstaat er eenheid en een frisse
uitstraling. Daarnaast is de Lessepsbuurt beschermd stadsgezicht.

Om de hoek van de woning vind je alle dagelijkse benodigdheden, zoals de supermarkt, slager, bakker en huisarts. Op
loopafstand van de woning ligt winkelcentrum Rokade, waar o.a. een Albert Heijn, bloemist, bakker, slager en drogist
te vinden zijn. Het Julianapark bevindt zich op loopafstand en is de ideale plek voor sport of ontspanning. Met de fiets
ben je in 10 minuten op de Neude; het openbaar vervoer is dichtbij en via de ring zijn de snelwegen goed bereikbaar.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte 73 m2;
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- Bouwjaar ca. 1915;

- Beschermd stads- of dorpsgezicht;

- Erfpacht is eeuwigdurend afgekocht;

- Gezien het bouwjaar van de woning vullen wij de standaard NVM koopovereenkomst aan met een asbest- en
ouderdomsclausule

- Energielabel C: HR ++ glas, dakisolatie en vloerisolatie

-In 2018 is de elektrische installatie vernieuwd;

- Buitenschilderwerk in 2020 uitgevoerd door een schildersbedrijf;

- Verwarming en warm water middels CV-combiketel uit 2018;

- Jaarverbruik op basis van 2 personen (hierbij was het dak nog niet geisoleerd):
Elektra: 1.789 kWh

Gas: 691 m3

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Westinghousestraat 58
3555VD UTRECHT

2aWalton

Makelaars

Amsterdamsestraatweg 498
3553 €EM Utrecht
T:030-24346 43

wwuw.walton.nl

: €469.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

1292 mé

: 128 m?

:73m?

: Eengezinswoning

: 1915

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin
Achtertuin 50 m?

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie, HR-glas
TV kabel, Natuurlijke ventilatie

: Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)

Vecht
JM DE MUINCK
KEIZERLAAN
PRINS
BERNHARDE N SCHAAKBUURT
EN OMGE
NOORDWEST
GEUZENWIJK
TR DE DRIEHOEK
B-BUURT

Google
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Plattegrond
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- ca.5.09 m -

Schuur Overkapping

Achtertuin

ca. 11.73 m

Voortuin

ca.4.69m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Schuur Overkapping

«—208m——

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

3.06 m

295m

4.15m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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«— 17T m—>

<0.79m- <086 m*

1.93m 271 m

Keuken

Woonkamer
H.277m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

4.44 m

7.49m

NVM



Plattegrond

1.77m

3.05m
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- 479 m >

<«<——1.93m > -

-082m=-082m-

Slaapkamer

7.01m

Slaapkamer
H.2.62m

«—283m—

“09%5mMre—375M—m>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

2.95m

442 m
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Plattegrond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Stellingkasten (trapkast)
Planken(dragers) bijkeuken

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Fotoplankjes trapgat

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Spiegel

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast (Il X O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder (Il O X O
- Toiletborstel(houder) O O X O
- Staande handdoekhouder (Il (Il X O
- Spiegel O X O O
Sauna met toebehoren O O O X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O O X
Kluis (Il O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler (Il O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens (Il O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- Radiatorventilatoren (Il X O O
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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I I Y I ™
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Appelboom/leilinde
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Vlag + Mast + Wimpel

- Regenton + Ombouw

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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