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Laan der Winden 9, Amersfoort

Heerlijk wonen in de architectuurwijk Kattenbroek. Is dit pareltje binnenkort

van jou?

Op loopafstand van het stadspark, met vrij uitzicht op de schaapjes mogen

wij deze goed afgewerkte eengezinswoning aanbieden. Winkelcentrum

Emiclaer, scholen, openbaar vervoer en uitvalswegen zijn in de nabijheid

van de woning gelegen. De buurt is zeer kindvriendelijk en heeft

verschillende locaties met speelattributen. Daarnaast is er een basisschool

op loopafstand.

Van binnen doet de woning ruim aan en is netjes
afgewerkt. De grote glaspartij aan de achterzijde is
een lust voor het oog. Er zijn 3 slaapkamers en een
diepe, zonnige achtertuin op het zuidwesten waar
het heerlijk vertoeven is.

Begane grond

Via de net aangelegde voortuin stap je de woning
binnen in de hal met meterkast, modern toilet met
fonteintje en trapopgang naar de eerste verdieping.
Vanuit de hal kom je de woonkamer binnen. Door de
grote raampartij is de woning heerlijk licht. De open
keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning
en is van alle gemakken voorzien. Vanuit de bouw is
er als meerwerk een extra bar geplaatst waar een
gezellige hoek is ontstaan om te ontbijten of te
borrelen. Doordat de woning extra breed is, is er
voldoende ruimte over voor een eettafel en een
zithoek.

Eerste verdieping

Op de verdieping zijn drie prima slaapkamers te
vinden en een luxe badkamer. Er is een echte
hotelsfeer gecreéerd. De badkamer is voorzien van
een inloopdouche, toilet, dubbele wastafel en een
designradiator. Voor de wasmachine en droger is
een aparte ruimte beschikbaar.

Het hele huis is voorzien van een nette
laminaatvloer en er is vloerverwarming over de
gehele begane grond aanwezig. Alle slaapkamers
zijn uitgerust met elektrische rolluiken en er liggen 5
zonnepanelen op het dak.

Tuin

De gezellige en zeer onderhoudsvriendelijke
achtertuin is op het zuidwesten gelegen en heeft
een heerlijk deels overdekt terras (veranda).
Hierdoor kan je alle seizoenen van het jaar optimaal
de tuin benutten.

Via de berging is een achterom te bereiken.
Deze woning is instap klaar en zo te betrekken!

Verhuisdozen uitpakken en wonen maar! Wil je
komen kijken? Wij laten het je graag zien.



Laan der Winden 9, Amersfoort
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Kenmerken en specificaties

. Bouwjaar 2017

. Energielabel A

. Vrij uitzicht aan de voorzijde en geen hoogbouw
aan de achterzijde

. 5 zonnepanelen op het dak

. Alle slaapkamers (gehele bovenverdieping) zijn
voorzien van elektrische rolluiken.

. Vloerverwarming op de begane grond

. Tuin op het zuidwesten

Parkeergelegenheid voor de deur

« Oplevering in overleg

Woonoppervlakte: ca. 85 m?
Tuin: ca. 34 m?
Inhoud: 319 m?

4 kamers, waarvan 3 slaapkamers

Laan der Winden 9
Amersfoort

Vraagprijs: € 380.000,- k.k.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Laan der Winden 9, 3823 DZ Amersfoort

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
— alle lampen (incl) ventilatoren kunnen bij interesse worden ] O O
overgenomen
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Alle kasten kunnen bij interesse worden overgenomen O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— alle elektrische rolluiken blijven achter O O O
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O [ [
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O O
- O O O
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Wij zijn bedrijfsmakelaars, thuis in de

regio Amersfoort (Eemland).

We ontzorgen op alle vlakken van
bedrijfshuisvesting; of het nu aankoop,
aanhuur, beleggingen, taxatie, verkoop
of verhuur is. In de hectische transitie
fase creéren we duidelijkheid en rust.
Zoals een goede komma dat doet in

een zin.

Ook zijn we het communicatie &
marketing bureau van uw vastgoed.
Omdat u meer van ons mag
verwachten dan een bord in de tuin en
wat foto’s online. Een krachtige lokale
mailing, online campagne of zelfs
guerrilla marketing zetten we in voor

het beste resultaat.

Utrechtseweg 223 | 3818 EE Amersfoort | 033 445 07 05
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& =

Als grootste en oudste bedrijfsmakelaar
van de stad zijn onze wortels stevig en
diep; we zijn dé expert in de regio.

Omdat verbinden begint met verrassen
zetten we opvallende communicatie &
marketing in.

We richten ons op het beste resultaat,
niet het snelste. Ook begrijpen we dat u
nog meer te doen heeft, dus mag u van
ons een regierol verwachten.

ledereen krijgt de aandacht die nodig is
om te groeien naar succes, onze deur
staat voor iedereen open.

Speerpunten van onze dienstverlening
zijn zekerheid en flexibiliteit. Omdat u
nooit meer wil verhuizen als dat kan,
maar direct als dat moet.
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