bedrijfsmakelaardij
woningmakelaardij

taxaties

Vraagprijs
€ 675.000,- k.k.

Vleutenseweg 381
Utrecht
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Vleutenseweg 381, Utrecht

Prachtige jaren 30 woning aan de Vleutenseweg 381!

Welkom bij deze charmante en ruime jaren 30 woning in het westelijke en

bruisende deel van Utrecht. Deze woning is gefaseerd gerenoveerd in 2016

en 2020, waarbij veel aandacht is besteed aan het behoud van authentieke

details die de karaktistieke charme van deze periode behouden.

Bij binnenkomst wordt u begroet door de prachtige
glas-in-loodramen en de fraaie paneeldeuren,
waardoor u direct de warme sfeer van dit huis
ervaart.

De begane grond is voorzien van een mooie houten
vloer met elektrische vloerverwarming, een fijne
open woonkeuken met kookeiland en ruime
woonkamer met ingebouwde erkerbank.

Zomers kan je heerlijk de tuindeuren openslaan en
genieten van een heerlijke verbinding tussen binnen
en buiten. De verzorgde achtertuin is bijna 11 meter
diep, met zon gedurende de hele dag en
verschillende plekken waar u de schaduw kunt
opzoeken. Bovendien beschikt de woning over een
afgesloten achterom, waardoor kinderen vrij kunnen
spelen.

Verdieping 1: De ruime overloop, drie slaapkamers
en de badkamer. Allemaal netjes onderhouden en
veel opbergmogelijkheden. De badkamer is voorzien
van een inloopdouche, bad en wastafel met meubel.
Verdieping 2: Een vierde slaapkamer met veel
opbergruimte die nu gebruikt wordt als werkkamer
en een aparte wasruimte met wastafel. Op deze
verdieping kan door het plaatsen van een dakkapel
een vijfde slaapkamer gerealiseerd worden,
waardoor de woning nog meer ruimte en

functionaliteit krijgt.

Deze woning is met zorg onderhouden, met recente
vervanging van de CV-ketel en buitenschilderwerk,
waardoor u zich kunt verheugen op zorgeloos
wonen in een huis dat klaar is om direct van te
genieten.

Kopers aan het woord

We nemen met een gemixt gevoel afscheid van
deze fijne plek in Utrecht waar we met veel plezier
hebben gewoond. De wijk Nieuw-Engeland voelt als
een dorp aan in de stad met bakkerij Nepelenbroek,
eetwinkel Fleut, café West, café Lombok en de
buurtwinkel op 1 minuut lopen. Voor een fijne
wandeling (of hardlooprondje) zit je binnen no-time
op de Munt / Oog in Al en struin je neer voor een
koffie bij Landhuis in de Stad, Kleine Max of Koffie &
Ik. De dagelijkse boodschappen doe je o.a. op de
Kanaalstraat met een super divers aanbod en fijne
winkeliers.

En het wordt steeds leuker; zo is restaurant Pitot
onlangs geopend aan het begin van de
Vleutenseweg en delicatessenwinkel 'Familie van
Rijk op het Haroekplein.



Comma Vastgoed
Vleutenseweg 381, Utrecht

Kenmerken en specificaties

. Jaren 30 woning

. Bouwjaar 1937

. Goed onderhouden

. Heerlijke achtertuin

. Mogelijkheid voor een 5e slaapkamer
. Energielabel C

. Openbaar parkeren, betaald en

vergunninghouders

Vleutenseweg 381
Utrecht
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Vleutenseweg 381, Utrecht

Plattegrond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.cbjectenco.nl
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Vleutenseweg 381, Utrecht
Vleutenseweg 381, Utrecht

Plattegrond

Vleutenseweg 381 - Utrecht
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Vleutenseweg 381, Utrecht

Plattegrond
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Vleutenseweg 381, Utrecht
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Vleutenseweg 381, Utrecht

Plattegrond

Vleutenseweg 381 - Utrecht
Schuur

280m >

265m——™

schuur

230 m——*

e 2.80m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ www.objectenco.nl
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Vieutenseweg 381 - Utrecht
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vleutenseweg 381, 3532 HH Utrecht
Datum: 13-05-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (Il
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  Erkerbankje O O O
- (Il (Il (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O (|
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O | O
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Houten planken keuken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

Oo0OoaonoO O

X

X OKXKKX| KX

X X XXX O

O o0oad

X

Oooonooanono

X OKXKKX

OO

Gaat
mee

O ooooonoaooaon:no O Oo0OoaonoO O

X

OO

O oonooOononod

Oo0oooaood

Kan worden
overgenomen

(|
(|

Oo0OoaonoO

O

Ooooooooooooaon:no

O oonooOononod

Oo0oooaood

N.v.t.
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiluiting

X O X

X X O

X O

X X

O 0Oonod

O0XOOXO OO

Oo0Oo0ooooo:onoaonox

O0oad

Gaat
mee

O0Oo0oo0oooooononoaonooaod

Ooonooonoaoaod

Oo0Oo0ooooonooaonod

O0oad

Kan worden
overgenomen

O0Oo0oo0oooooononoaonooaod

Ooonooonoaoaod

Oo0Oo0ooooonooaonod

O0oad

N.v.t.
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Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O o0oonoaood

O X X

O 0K

X X

O o0oad

O0ononn

O O

O0ononon O

O0ononn
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O (Il O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vleutenseweg 381, Utrecht

Energielabel

Energielabel woningen 617721154

Registratienummer

Datum registratie
06-03-2024

Geldig tot
27-02-2034

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel

h'd

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen --- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Aandeel hernieuwbare
energie

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge AEL
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

0,0 %

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Vleutenseweg 381
3532HH Utrecht
BAG-1D: 0344010000032812

Detailaanduiding Bouwjaar 1937
Compactheid 1,37
Vloeropperviakte 121 m?

Woningtype
Tussenwoning

Naam
D van Londen

Certificaathouder
Label-UP B.V.

KvK-nummer
83784047

Inschrijffnummer
SKGIKOB.012892

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname

Examennummer
5636.3761.7795
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Wij zijn bedrijfs- en woningmakelaars,
thuis in de regio Amersfoort
(Eemland).

We ontzorgen op alle vlakken van
huisvesting; of het nu aankoop,
aanhuur, beleggingen, taxatie, verkoop
of verhuur is. In de hectische transitie
fase creéren we duidelijkheid en rust.
Zoals een goede komma dat doet in

een zin.

Ook zijn we het communicatie &
marketing bureau van uw vastgoed.
Omdat u meer van ons mag
verwachten dan een bord in de tuin en
wat foto’s online. Een krachtige lokale
mailing, online campagne of zelfs
guerrilla marketing zetten we in voor

het beste resultaat.

& =

Utrechtseweg 223 | 3818 EE Amersfoort | 033 445 07 05

wonen@commavastgoed.nl | commavastgoed.nl

d

— il

Estoe

Als grootste en oudste bedrijfsmakelaar
van de stad zijn onze wortels stevig en
diep; we zijn dé expert in de regio.

Omdat verbinden begint met verrassen
zetten we opvallende communicatie &
marketing in.

We richten ons op het beste resultaat,
niet het snelste. Ook begrijpen we dat u
nog meer te doen heeft, dus mag u van
ons een regierol verwachten.

ledereen krijgt de aandacht die nodig is
om te groeien naar succes, onze deur
staat voor iedereen open.

Speerpunten van onze dienstverlening
zijn zekerheid en flexibiliteit. Omdat u
nooit meer wil verhuizen als dat kan,
maar direct als dat moet.

bedrijfsmakelaardij

comma

vastgoed

woningmakelaardij
taxaties



