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EEN NIEUWBOUW GELEGEN IN HET FRAAIE KEUKEN-,
WONING WAAR JE POPULAIRE WAND- EN
DIRECT IN KUNT LLOYDKWARTIER VLOERAFWERKING
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Wonen in Rotterdam
doe je met RE/MAX




WELKOM

bij de Fullservice makelaar

Je staat op het punt om een belangrijke
beslissing te nemen; je zag je droomhuis en wilt
het kopen, maar hoe zit het dan met je huidige
huis? Krijg je wel een hypotheek rond en welke
hypotheek sluit het beste aan bij jouw situatie?
Logische vragen die, als je je onvoldoende laat
voorlichten, in potentie grote gevolgen met zich
meebrengen voor jouw toekomst! Per slot van
rekening koop of verkoop je niet elke dag een
huis. Was het nou maar zo simpel als het

shoppen voor je favoriete outfit...

Met een RE/MAX makelaar ben jij in
goede handen!

RE/MAX Totaal Makelaars is een no-non-

sense, full service makelaarskantoor dat zich
richt op Rotterdam (inclusief Hoogvliet),
Schiedam, Capelle aan den IJssel, Lansinger-
land en Vlaardingen. Onze makelaars hebben
ieder hun eigen specialisme; zijn thuis in hun

deel van de stad.

Volg en like ons online

Ll
(@) @remaxtotaalmakelaars

n facebook.com/makelaarrotterdam
° makelaarrotterdam.tv

Whatsapp Alert: 06-49298754
Beoordelingen: rem.ax/reviews010



WOONOPPERVLAKTE

INHOUD

BOUWJAAR

KAMERS

SLAAPKAMERS

STAAT VAN ONDER

uitstekend

VERWARMING

i

stadsverwarming

)

vloerverwarming geheel

O]
=
o
©
)

(%)
=
=

=

[®))

)

.y

0]
e,

O]
425

=

| .

@©

2

ENERGIELABEL:

A++

TUINLIGGING

PARKEREN

parkeergarage
BERGING




VRAAGPRIJS
€ 828.000 K.K.

KOM VERDER

Op zoek naar een duurzame nieuwbouwwoning, maar geen zin om
eindeloos te wachten? Dan hebben wij misschien wel dé droomwoning voor
joul!

Maak kennis met deze prachtige stadswoning in het pas opgeleverde
nieuwbouwproject EDEN District. Deze ruime en duurzame woning biedt
maar liefst 174 vierkante meter woonoppervlakte, verdeeld over vier
verdiepingen. Met drie royale slaapkamers, twee badkamers en volop
leefruimte met schitterend uitzicht op de binnentuin en zelfs op het water
vanuit de slaapkamer, is dit de ideale plek om jouw woondromen te
verwezenlijken. En alsof dat nog niet genoeg is, parkeer je gewoon onder je
woning en heb je directe toegang tot je eigen berging. De wanden zijn
keurig gestuukt en op de vloer ligt prachtig laminaat dat perfect samengaat
met de comfortabele vloerverwarming.

Het nieuwbouwproject EDEN District is onlangs opgeleverd en bevindt zich
in het populaire Lloydkwartier in Rotterdam. Deze veilige buurt, nabij het
bruisende centrum van Rotterdam, verwelkomt een diversiteit aan bewoners
zonder sociale woningbouw. Hier vind je een mix van jong en oud, gezinnen
en singles, en een prettige en rustige sfeer waarin je heerlijk kunt wonen.
Alle handige dagelijkse voorzieningen liggen binnen handbereik, zoals een
Albert Heijn, Etos, gezellige cafés en restaurants, een sportschool, een
gerenommeerde basisschool, kinderopvang en buitenschoolse opvang.
Bovendien biedt de wijk een hotel en een theater voor extra gemak en
entertainment. Je woont op loopafstand van de Nieuwe Binnenweg en het
prachtige Park bij de Euromast, terwijl je met de fiets zo in het bruisende
centrum bent, bij theaters, musea, Katendrecht of zelfs Hotel New York. En
als je verder wilt reizen, vind je metro, tram en watertaxi om de hoek, terwijl
de Ring Rotterdam op slechts 7 minuten rijden ligt.

Kortom, dit is dé ideale woonplek waar je kunt wonen, werken, uitgaan en
ontspannen. Duurzaamheid staat hoog in het vaandel bij het EDEN District
nieuwbouwproject. Zo maakt het innovatieve Powernest aan de Maas
gebruik van zon en wind als energiebron, terwijl de hoogste daken zijn
voorzien van zonnepanelen. De bakstenen zijn gemaakt van gerecycled
materiaal en de gevelplaten van gerecycled koper. Bovendien zorgt een
geavanceerd warmte-koude-opslagsysteem ervoor dat de woningen
efficient worden verwarmd en gekoeld. Op warme dagen wordt overtollige
warmte opgeslagen en gebruikt om de woningen op koudere dagen te
verwarmen, en vice versa.

Laten we de indeling van de woning bekijken. Bij binnenkomst leidt de hal je
naar diverse ruimtes, waaronder de meterkast, een keurig betegeld toilet
met hangend toilet en fonteintje, en de doorgang naar de woonkamer met

een moderne open keuken. De hoge plafonds geven gelijk een ruimtelijk



gevoel aan het hele huis, terwijl de keurig gestuukte wanden en het nette laminaat met houtlook voor een stijlvolle
uitstraling zorgen. De woonkamer is werkelijk indrukwekkend, en de open keuken is een ware eyecatcher waar je
als een ware keukenprins(es) de heerlijkste gerechten kunt bereiden. De prachtige Bruynzeel keuken is voorzien
van moderne inbouwapparatuur, zoals een Boretti inductiefornuis met oven, een Atag afzuigkap, koelkast, vriezer en
vaatwasser. Daarnaast is er voldoende opbergruimte in de laden en kasten. Naast de keuken is er voldoende ruimte
voor een eettafel en iets verder vind je het gezellige zitgedeelte van de woonkamer, waar je kunt genieten van het
natuurlijke licht dat door de vide en de schuifdeuren naar binnen valt. Vanuit hier heb je ook directe toegang tot de
tuin, die grenst aan de prachtige binnentuin. De binnentuin is werkelijk een verlengstuk van jouw eigen tuin en biedt
volop mogelijkheden om te genieten en te ontspannen.

Op de eerste verdieping bevindt zich nog een extra woonkamer, die ook perfect dienst kan doen als thuiskantoor.
Deze ruimte staat in directe verbinding met de woonkamer eronder dankzij de vide. Grote raampartijen zorgen voor
veel natuurlijk lichtinval. De masterbedroom op deze verdieping is voorzien van een prachtig Maasraam,
geinspireerd op de kenmerkende baywindows in San Francisco. Hier heb je altijd een adembenemend uitzicht op
de Maas. Een Frans balkon ernaast maakt het 'internationale raampartijen feest' compleet en alsof dat nog niet
genoeg is, beschikt deze kamer over een en suite badkamer met een inloopdouche en wastafel.

Op de tweede verdieping bevindt zich een overloop die toegang biedt tot twee ruime slaapkamers, die beide prima
dienst hadden kunnen doen als masterbedroom. Ook vind je hier de tweede badkamer met inloopdouche en
wastafel. Uiteraard ontbreekt het aparte toilet niet, met zelfs een luxe wandtoilet met douche. In het midden van
deze verdieping is er een handige vaste kast met aansluitingen voor de wasmachine en droger, en de installatie
voor de warmte- en kouderegulatie.

En laten we het souterrain en de parkeerplaats niet vergeten! Naast de woning bevindt zich een ruim souterrain met
een hoogte van ruim 2,8 meter. Deze ruimte biedt extra woonoppervlakte en is ideaal voor het opbergen van
fietsen, ski's, verhuisdozen en nog veel meer. Vanuit het souterrain heb je directe toegang tot je eigen
parkeerplaats, waardoor in- en uitstappen altijd gemakkelijk is.

Kortom, deze stadswoning in het EDEN District biedt niet alleen een prachtig design, maar ook een ideale locatie en
duurzame voorzieningen. Dit is een unieke kans om te wonen in een bruisende buurt, waar je kunt profiteren van
een diverse mix van voorzieningen en activiteiten binnen handbereik.

Bijzonderheden

- eigen grond;

- onderdeel van het in 2022 opgeleverde Eden District (bouwnummer 50);

- circa 174 vierkante meter woonoppervlakte;

- energielabel A++;

- alle wanden zijn strak gestuukt;

- verwarming en warm water middels stadsverwarming;

- gehele woning is voorzien van vloerverwarming;

- innovatief warmte- en koudesysteem;

- woning beschikt over drie slaapkamers;

- eigen parkeerplaats in ondergelegen parkeergarage;

- actieve Vereniging van Eigenaren;

- bijdrage Vereniging van Eigenaren € 213,-;

- Woningborg Garantie op (bouw)onderdelen aanwezig;

- oplevering kan spoedig.

Aarzel niet langer en maak snel een afspraak voor een bezichtiging.

Verkopend makelaar: Martijn Folkers

RE/MAX, it's the experience!
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Master bedroom en
suite badkamer
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PLATTEGROND
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekenina kunnen aeen rechten worden ontleend.

11.12m
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PLATTEGROND

Woonkamer

7.03m

Badkamer

Slaapkamer 1
h=2.69m

514 m

245m——m——199m——

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan dera tekeninag kunnen aesen rechten worden ontiesnd
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekenina kunnen aeen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.

5.90 m




LOCATIE OP DE KAART

LOODS BORNEO 20 ROTTERDAM
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LIJST VAN ZAKEN

OMSCHRIJVING BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Overig, te weten

- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafelmeubel

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat




LIJST VAN ZAKEN

OMSCHRIJVING BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- staatsverwarming

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
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WONEN IN

ROTTERDAM

Rotterdam is een stad met vele gezichten; een stoere havenstad, trendy
uitgaansstad, chigue winkelstad en hippe kunstenaarsstad. Maar Rotterdam is
bovenal de architectuurstad van Nederland, waarin vernieuwen centraal staat en de
skyline constant verandert. Tussen de wolkenkrabbers van Rotterdam kunt u alle
kanten op. Lekker winkelen, heerlijk eten en volop musea en attracties in en rond het
centrum. Rotterdam wordt dankzij de indrukwekkende skyline ook wel ‘Manhattan
aan de Maas’ genoemd. De wereldhaven van Rotterdam is de grootste haven in
Europa en staat in de top vijf van grootste havens ter wereld. Rotterdam is een

bouwkundige en culturele wereldstad met veel attracties, festivals en musea.

mumummm u| |I|||||||||||
il 7

Rotterdam Wereldstad!



HAVENSTAD,
WINKELSTAD,
ARCHITECTUUR
& CULINAIRE
HOTSPOT!
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Uw makelaar:

Martijn Folkers
Actief in en om Rotterdam

Makelaar

RE/MAX

06-55887181
martijnfolkers@remax.nl

www.remax-totaal.nl

Gratis waardebepaling; Hoe werkt een gratis
weten wat je huis waard is waardebepaling?

Weten wat je huis waard is, is niet alleen Uitgebreide onderhoudscheck

handig wanneer je je huis wilt verkopen. .
Advies over verbeterpunten
Ook voor het oversluiten van je hypotheek

of de financiering van je verbouwing is het De marktanalyse (wat doen

fijn om de waarde van je huis te weten. vergelijkbare huizen?)

Je huis kan zomaar een overwaarde hebben!
. . . ncurrentie anal
Overweeg je om je huis te verkopen? Concurrentie analyse

Begin d Ivast t ti de-- . .
€9in dan alvast met een gratls waarde Marktpositie en verkoopadvies

™R Fiy

bepaling door één van onze makelaars!

WONEN IN

ROTTERDAM
BETROKKEN AANKOOP-- T T

MAKELAAR ROTTERDAM RE/MAX

Onze werkwijze: altijd-bereikbaar en gedegen advies.
Het gehele aankooptraject uitbesteed aan één van onze

makelaars zodat je je volledig ontzorgd kunt voelen!

Ook ‘s avonds en in het () Alle info die jij nodig
weekend beschikbaar 1 hebt, wanneer je het
nodig hebt

Voor 98% van onze klanten Wij krijgen een 9.6
vinden wij het droomhuis van meer dan 250
tevreden klanten

RE/MAX Totaal Makelaars | Goudsesingel 113, 3031 EE Rotterdam | 010-4535920 | totaal@remax.nl | remax-totaal.nl



