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LANDBOUWSTRAAT 39, SCHAGEN
€ 300.000 k.k.
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Landbouwstraat 39, Schagen

Zelden mogen wij u iets aanbieden zo uitzonderlijk afgewerkt als dit prachtige appartement. Waan u in de luxe in
dit in 2022 opnieuw ingerichte appartement, gelegen op de begane grond. Het appartement ligt op een prachtige
locatie nabij de binnenstad van Schagen, waarmee zowel de dagelijkse boodschappen als een gezellig terras,
diverse restaurants, winkel en openbaar vervoer om de hoek liggen. Ideaal toch?

Niet alleen de locatie is goed, ook het appartement laat niets te wensen over. Strak, bijzonder licht en een mooie
leefruimte. Aan alles is gedacht; een luxe keuken met hoogwaardig apparatuur, modern sanitair. Aan de
achterzijde een heerlijke living met de keuken en aansluitend terras, een slaapkamer met de badkamer en suite
en een terras aan de voorzijde waar u op elk gewenst moment van het zonnetje kunt genieten.

Dit appartement is niet alleen heerlijk om in te wonen, maar ook geschikt voor meerdere doeleinde. Het
bovengelegen appartement staat ook te koop. U kunt hier mantelzorg verlenen, uw eigen Bed & Breakfast
beginnen, of kantoor/praktijkruimte realiseren.

Wilt u dit prachtige appartement zelf bekijken. Bel dan voor een afspraak naar makelaar Kim Boontjes 06 11 79
99 61. Alvast een impressie? Bekijkt u dan de op maat gemaakte video voor een goede eerste indruk van deze
woning op de website landbouwstraat39.nl

Indeling appartement

Het appartement is gelegen op de begane grond. Aan de voorzijde van het appartement ligt het terras gericht
waar het heerlijk vertoeven is. Hier kunt u de hele dag genieten van de zon. Na binnenkomst treft u een meer dan
goede indeling aan. Vanuit de entree heeft u toegang tot de slaapkamer met badkamer en suite. De slaapkamer
heeft aan de voorzijde 2 raampartijen elk uitgevoerd met screens. De badkamer is strak en modern ingericht en is
uitgevoerd met een ruim bemeten inloopdouche met stort en handdouche, wastafelmeubel met hierboven een
spiegel met verlichting en een vaste kastenwand voor uw witgoedapparaten. Aan de achterzijde treft u de living
met open keuken. Het interieur laat niks te wensen over. De woning is voorzien van een luxe keuken met alle
benodigde inbouwapparatuur. Door de glazen schuifpui over de gehele breedte is het een licht geheel.

Genieten van het buitenleven kan op het terras aan de voorzijde. De zon weet de hele middag het terras goed te
vinden. Zoekt u toch liever een plekje in de schaduw, dan kunt u achter genieten in alle rust.

(Fietsen)berging
In het souterrain heeft u een eigen (fietsen)berging. De souterrain is bereikbaar middels trappenhuis als de lift.

Bijzonderheden

Luxe en hoogwaardig afgewerkt appartement

Dubbele bewoning is hier mogelijk! Het bovengelegen appartement staat ook te koop.
Gelegen op de begane grond

Al het elektra en leidingwerk is opnieuw aangelegd

C.v.-installatie opnieuw aangelegd

Bouwjaar 2001 opnieuw ingericht in 2021-2022

Op loopafstand van de winkels en de gezellige markt met zijn terrassen rondom de kerk
Servicekosten € 124,= per maand

Dit appartement is uitermate geschikt voor degene die de beleving van de stad waardeert, maar ook graag op
pad gaat. Deur dicht... en gaan. Thuiskomen is telkens weer aangenaam in dit fantastische appartement aan de
Landbouwstraat 39 in Schagen.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Specifiek

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervilakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Gelegen op
Voorzieningen

Energie

Isolatie
Verwarming
Warm water
Type ketel

Kadastrale gegevens

Schagen C 3365
Omvang
Eigendomssituatie

€ 300.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 124,00 per maand

Benedenwoning
Bestaande bouw
2001

Toegankelijk voor ouderen, gestoffeerd, dubbele
bewoning mogelijk en dubbele bewoning aanwezig

64 m*
16 m’
7m?

221 m’

2 (1 slaapkamer)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 inloopdouche, 1 vloerverwarming, 1
wasmachineaansluiting, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

1 woonlaag
Begane grond
Buitenzonwering, schuifpui en kabel TV

Dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt uit 2021, eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging

Tuin

Voortuin

Ligging tuin
Balkon/dakterras

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
VVE Checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds aanwezig
Onderhoudsplan
Opstalverzekering

Landbouwstraat 39, Schagen
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Landbouwstraat 39, 1741 EG Schagen
Datum: 29-09-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijit Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers X O | O
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O d Od
— Losse (hang)jlampen X O O O
- O O a
g O a X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
P O O O
= ] O a d
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails = O a d
— Gordijnen X O O |
Overgordijnen O O O [
- Vitrages O O 0 X
— Rolgordijnen ] O O
—  Lamellen O O |
- Jaloeziegn a O a X
(Losse) horren/rolhorren O O | X
el a O O
g [l g X
Vloerdecoratie, te weten:
Vioerbedekking d O | X
—  Parketvioer O (H] O
Houten vloer(delen} O O O X
—  Laminaat O O d
- Plavuizen O O O
- a O a X
= ] O a
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 0 0 ®
Allesbrander O 0 O &
Houtkachel O O O ]
(Gas)kachels O (] | X
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) X O O (|
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:

- Spiegelwanden = O O O
- Schilderij ophangsysteem | | |
O il O X

= O O O K

- O =] O X

= O O O K

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat O O O

- (Gas) fornuis X O | O
Afzuigkap O O O

- Magnetron X O O O

- Oven E O O

— Combi-oven/combimagnetron X O O a

- Koelkast X | O [l
Vriezer | O O O

- Koel-vriescombinatie X | d O
Vaatwasser O O O

- Quooker O O O X

- Koffiezetapparaat O O O

— d O O

= O | O X

Keukenaccessoires, te weten:

- O O O

= g | O X

- O O O X

= O | O X

O O O

- O O O X

5 O m |

= | O O X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet X O | O
Toiletrolhouder [ O O
Toiletborstel(houder) O O O

- Fontein O O O

= O O O X

= O | | X
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X
- Jacuzziiwhirlpool O | O
— Douche (cabine/scherm) X | | O
- Stoomdouche (cabine) ] | |
Wastafel | O O
- Wastafelmeubel = | O O
— Planchet X O | O
— Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X | d O
Toiletborstel(houder) O O O
g a | &
- O O O
Sauna met toebehoren O O | X
g | g X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O il |
Brievenbus | = O O
Kluis | | | X
(Voordeur)bel [ O O O
Alarminstallatie B | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat = O O O
Airconditioning O 1] O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
- Boiler O O O X
- QGeiser O O |
— O il O X
= g g g
[l (| O &
Screens O ] O X
Rolluiken | O O X
Zonwering buiten | O O X
— d | g X
g | ad X
- g | g X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— O il | X
— g ad g

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O
O
O
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Veiligheidsschakelaar wasautomaat O X O O

Waterslot wasautomaat 0 0 |

Zonnepanelen 0 0 0

Oplaadpunt elektrische auto 0 0 0
O | | X
g | g X

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating = 0 0 0O

Beplanting = | O O
g il g X

Verlichting/installaties

Buitenverlichting = 0 0 |

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = | O O
g [ g X

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging 0 0 0

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | O X

(Broei)kas ] O O
g g g X
g g g

Overig

Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek Od

Vlaggenmast(houder)

|
O00X
I
OO Od

H X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

CcvY O X [ O

Boiler O il O
Zonnepanelen O O O

E O d g

2 O b O O

: O O O

- d X a O

Bijlage(n) over te nemen contracten;

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Versie juli 2019

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nedig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag op
'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens
wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Landbouwstraat 39, 1741 EG Schagen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notari¢le of onderhandse akien opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [l ja —
(Denk hierbij cok aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwiking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend O ja nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja bias
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? ja nee
(Bifzondere lasten en beperkingen' kunnen ptivaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee



Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement? Oja X nee
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja & nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
| Isersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja X nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: e
Duur:
Kk Is er sprake van onteigening? O ja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Oja nee

Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? Eoanin
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?
m Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X nee
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals etfdienstbaarheden, recht van overpad,
effafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

n s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja K nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja X nee

een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?
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q Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja & nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u het appartement nu?
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,

opslag.)

t Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Oja O nee

u Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken O ja viga
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja X nee
aanwezig?
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O niet bekend [ ja & nee
Is er sprake van volledige isolatie? [J niet bekend X ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? X ja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het

appartementencomplex? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? R ja O nee
Zo ja, waar? . 2022 tijdens heftige storm, 16 dagpannen weggewaaid,
alles hersteld door aannemer en schilder.
¢ Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals ®ja O nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
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Zo ja, waar? . 2017, preventief onderhoud ivm constatering
beschadigde ondervorst, hersteld door organisatie
Bellis, factuur herstelwerkzaamheden wordt

aangeleverd bij makelaar.

d s het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e |s het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

U niet bekend K ja
[ niet bekend [ ja

(1 niet bekend K ja

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? O ja
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja
Zo ja, toelichting;

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Wanneer zijn de (buiten)kozijnen, ramen en deuren : 2021 en 2022
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? X ja
Zo ja, door wie? . Schildersbedrijf Leo Wissink - Nieuwe Niedorp

b Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ia
Zo nee, toelichting:

¢ Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? X ja
Is er sprake van volledige isolatie? X ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e s er bij de isolerende Qeglazing sprake van condensvorming tussen het glas? O ja
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?
b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de viceren, plafonds en/of Oja

wanden?

X nee

U nee

nee

O nee

nee

X nee

O nee

U nee

L nee

O nee

O nee

nee

X nee

X nee
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Zo ja, waar?

¢ Zijnerin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e |s erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? C1 nist bakend
Is er sprake van volledige isolatie’? [ niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a lIs er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? £l nist bakend
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog? O meestal
Zo nee of meestal, toelichting:

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Ol Ayt
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heetft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig in het . CV installatie
appartement?
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is - Remeha
deze? Merk:

Leeftijd: . 2020 geplaatst

Oja

Uja

O ja

X ja

X nee

X nee

X nee

nee

O nee

X nee

U nee

U nee

X nee

X nee

X nee
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Wanneer is deze voor het |aatst onderhouden? 2021 onderhouden
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . Bromlewe | Schagen

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja & nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is U opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja & nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja K nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja s
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in het appartement? Oja —
Zo ja, waar?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja v
Zo ja, welke?

h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja X nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de prive-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemesnschappelijke ruimten)
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

| Wanneer heeft U de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schocrsteenkanalen goed? O niet bekend O ja O nee
k s de elektrische installatie vernieuwd? Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, welke onderdelen?
| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja B nee

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering
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a

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke ricol?

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?
. Diversen
Wat is het bouwjaar van het appartement? . 2002
Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? [ niet bekend

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft [ et bekend
tussen 1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend
Zo ja, waar?

Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvit
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nyvt
Is er een olietank aanwezig? [1 niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvit

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ piet bekend
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O] At

Uja

X ja

X ja
Oja

Uja

Oja

X nee

[ nee

O nee

X nee

nee

X nee

X nee

nee

nee

X nee

B nee

nee

O nee

O nee

nee

X nee

O nee
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Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

I Is erin het appartement sprake van chiorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja B nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimies van panden gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

ziin.)
Zo ja, waar?
| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? X ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . algemene verbeteringen
Zo ja, in welk jaartal? . 2020
Zo ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd? . Aannemersbedrijf Hans Bossen

k Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ niet bekend [ ja X nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke”?

| Zijn er verbouwingen of Litbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde O niet bekend O ja X nee
toestemming van de VWE?

Zo ja, welke?
m Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel’? ®ja O nee
Zo ja, welke label? . Energielabel A

10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? Eoanin

Belastingjaar?

b Wat is de WOZ-waarde? IR ra—
Peiljaar?
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? B

Belastingjaar?
d Hoeveel betaalde u voor de |aatste aanslag rioolrecht? O

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €.
Elektra: S
Blokverwarming: R
Anders:

Te weten: €.
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f

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Oja O nee

Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopconiracten zijn niet langer overdraagbaar op esn koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja & nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: . 37162006

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VWE? 10

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:
Parkeerplaats:

Aantal stemmen voor dit appartement:

Onvt Oja O nee

Onvt Oja O nee

Oja O nee

Oja O nee

Oja O nee

X ja O nee

Uja nee
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13. De bestuurder(s) ('het bestuur")

a s er een professionele bestuurder? Oja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de WE? Onvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? X ja O nee

b Zijn er notulen enfof schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen X ja Onee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? O ja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a s er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen? X ja O nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja X nee
Toelichting:

Een appattementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a s er een reservefonds? X ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: =S
Datum:

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? X ja O nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Pericde:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €.
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €.
Reservering voor onderhoud €.

Stookkosten (voorschot) ST —
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e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja O nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: SR
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VVvE verschuldigde bedragen betaald? Oja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VWE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor WE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meetjarenonderhoudsplan zoals
hier bedceld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria;

- het ligt schriftelijk vast,

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper haar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaartiverklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens makelaar

Kantoornaam: Kim Boontjes Makelaardij
Adresgegevens: Harmenkaag 1, 1741 LA Schagen
Telefoonnummer: 06 11 79 99 61

E-mailadres: kim@kimboontjes.nl



Energielabel woning

Landbouwstraat 39
1741EG Schagen

BAG-1D: v441010001005864

Owverzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwpericde
Woonopperviakis

2. Glas woonruimte(s)
Glas slzapruimte(s)

3. Gevelisolatie

q- Dakisolatie

5. Vieerisolatie

B. Verwarming
7- Aparte warmtapwatervoorziening
a. Zonne-energre

q. Ventilatie

Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel A

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 794852828
Datum van registratie  04-09-2017
Geldig tot a4-09-2027

Weinig besparingsmogelijkheden

Die meeste nievwbouwwoningsn na 2006 hebben een energielabel A Vijfrig procent
ven de bestaande woningen heeft inmidéels label C of berer.

Appartement met 1 woonlaag - Hoek vioer
2000 t/m 2005

tfm 8o m2

HR glas

HR gtas

Cngeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Re-waarde 3,00
Niet var toepassing

Vlaer niet extra gaiseleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1968
Geen aparl toestel

Geen zonnepanelen en geen zor neboier

Mechanische afzuigirg

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiter voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanalen voor het opwekden van elektriciteit

Als ce besparimgsmogelikheden HRo7-ketel, HR1o7-combikete

woeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.

en/of wammtepomp tegelijk op uw energielabel vercoijnan, dan is slerhis 660 var, dese maatrepeen Zinvel om utte

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richrlijn EPBD

Goedgekeurd door:
Naam Bert Volker
Examennummer 3175
| KvK nummer 37062556
Dit U is 2 door Rijk d Bederland

B E
Dit enargielabel kunt u altijd verifigren op wunw.

IDrisclaimer

nl of www. zoek ajalabel.ni

De besparingsmogelijkheden die gencemd worden ap dic energielabel zijn maatregelen dis up dit moment in de meeste gevallen kosteneftectiet zijn ot dit binnen de geldigheidsduur van aet
erergielabel kunnen worder. In de biflage krijgr u een indicatie hoevee] bovenstaznde mantregelen kosten en war 2ij u opleverer: aan energiebesparing, Of de gencemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoosd toegepast kunnen worden ult oogput vin bifvoorbeeld comtort, gezondheid, kosten e.d, is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van ww woning,

Er kunnen daaron: geen rechien worden ontleend aan deze inlermatie, U wordt altij geadviscend mm hicrvoor professionezl advies in te winnen



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energlelabal zijn maatregelen die op dit

binnen de

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard haeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vioerconstructie na isclatie (zogeheten Re-waarde). Aanbeveling voor een
hestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 mZEAW. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar mat een rente van acht procent
o een spaarrekening. Meer info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizern met dakiso'atie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
jsolatiewaarde van Re 2 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisalatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer [nfo

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatic verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isalatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op eer. spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie cornbineert met isolatie san de buitenzijde of de

binngnzijde van de gevel (vocrzetwand). Aanbeveling veoor de bestaands
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2.5 m2KAN. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s] en in de siaapruimte(s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isvlatiewaarde
van U s 1.2 W/m?K, dit komt overesn met HR++ glas in lesfruimte(s} en
sizapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelij<baar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Infa

Een HRioy-ketel voor de verwarming van uw woning (an warm tapwater)
Met 2en zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink daien. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement {CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim oo euro (aan energiekosten en oncerhoud) als je exn HR=-1o7
combikete| aanschaft, Daar staat tegenover dat je eenmalig 70'n 2160 eura
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen  halen met een  warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 150 tot 2co procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor wann water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meagewogen. Maeer nfo

t in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

ir van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

Een zonneboiler veor het verwarmen van uw tapwater

Fen zonnehoiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water, Fen huishouden van vier personen met ger zonneboiler en hr-
combiketel {als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 2:0 m? gas, ofwel 140
BuUrG per jaar aan gaskosten {prijspeil 2o14/2015). Caarvan blijft 110 euro
aver als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 eurs voor €irca 100
KWh verbruik) en anderhoudskosten (10 euso per jaar) betaald zijn, Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 eurs per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kKwh).
Het is namelijk duurder om water t= verwarmen met stroom dan met gas.
Len zenneboilercombi bespaart in beide gevallen nog za'n 75 m? gas {ruim
50 eurn) per jsar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

(e prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergrating. Een zonnepanelensystesm van § panelen kost
Intlusief amvermer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2c14). Het rendemant van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met 880 rente van é procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor 2en aanbouw of groctschalige rencvatie zijn er nog aznvullande eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernisuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vigerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2k/N.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Re = 6,0 m2KAN.

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Re 2 g.5 m2{/W,

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moel een isolatiewaarde
hebben van U =1,2 W/m2K, cit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte{s).

Daor toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-kerel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen ven een grootschalige

renovatie.

ME; de opgegeven rendementen  zijn door Miliew Centrogl berekend met de Stondosrd
Hekenmathade  Wendementen.  De withomst wvon de Stamdoord  Rebenmethode
Rengementan  is direct te vergelijien met de rente op een spocrrckening.  Megr Infa



Hieronder ziet u in één hondig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarfijRse besparingen

en terugverdientijd von de energiebesparende  maatregelen.

De getallen die penoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Yoor meerinformatie gver actuele gegevens ga
naar www. milieucentraal.nl.

Energlebasparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kostan
Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnebailer uw apparterment in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
magelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogeljkheden en kosien

Vervanging VR-combixetal docr HR- < : Afhankelijx van Afhankelijk van
: 210 £2100

combiketel vervangmoment Vervangmoment

Isoleren spouwmuur €320 £1100 3,5 jaar 12%0

Vervanging enkel glas door HR++ glas €230 £3200 1q jaar 6%

Isoleren begane grond vioer €250 €2200 gjaar 8%

De besparingen van isolatiemaatregelen en zonneboiler/panelien zijn berekend voor een tweeperscens huishouden in een gemiddeld appartement (66 m?) woning in
Maderland met een HR-combiketel en waarin geroemde maatregelen nog niet toegepast zijn, Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u
realisesrt na het nemen van de maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven {en andersom). U kunt de verschillende besparingen
bij elkaar opteller, behalve de besparing van de HR-ketel. Het genoemdz rendement is vergelijkbaar met de rente op een spaasrekening. {Bron:

www milieucentraal.ol
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Informatie bij het rapport

Object8ico Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviaktes
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, '‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen —
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

«  De meting heeft plaatsgevonden op 20 september 2022 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten
en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

- Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

+  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object8ico Nederland BV heeft de navolgende vioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeropperviakte - Woning 122,00 m?
Bruto vloeroppervliakte - Geheel Perceel 142,70 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 91,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 9,10 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 5,70 m?
Bruto inhoud - Woning 305,15 m°
Bruto inhoud - Geheel Perceel 32873 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie ingemeten door Roel Ovinge op 20 september 2022.

Hilversum, 22 september 2022

Ing. Mario van Essen
Object8ico Nederland BV
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte
Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake ‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad C1:2008 en voor zover relevant

confom de NTA 2581 'Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580',

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor de
complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN-
2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten en

de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau langs
de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een groep van ruimten

omhullen.

* Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakte die groter dan of
gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

» Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

* Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op vloerniveau tussen

de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

* Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

* Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals kolommen
of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is dan of gelijk is aan
0,50 mz;

* Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,50

meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n} is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

= Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

= Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

¢ De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of een
niet te belopen zolder;

o Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of een

zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte, pantry,

kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n} is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras, In geval van

een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te worden beschouwd.

Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen

overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

s Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

s Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n} indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte({n) alleen

bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben. Externe

bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de opperviakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580. Indien

u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.
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Plattegronden
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300m
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De plattegronden zijn geproduceerd vioor promaticnele doelenden en ter indscatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden oneend
2 wewrw objectenco nl
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De platiegranden zijn geproduesrd voor promaotionele doeleingen en ter indicatie.
Aan de platlegronden kunnen geen rachlen worden cntieand
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BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR U

Geachte geinteresseerde,

Deze brochure wordt u aangeboden door Kim Boontjes Makelaar en de
verkoper(s) van het pand. Langs deze weg wil ik u namens de verkoper(s)
bedanken voor uw belangstelling.

De gegevens zoals ze aan u zijn verstrekt zijn met grote zorgvuldigheid samen-
gesteld.Toch is het mogelijk dat de gegeven informatie enigszins afwijkt van de
werkelijkheid. Ondanks deze zorgvuldigheid vraag ik u ook uit eigen beweging
bepaalde zaken te onderzoeken of te laten onderzoeken. Aan eventuele
onvolkomenheden in deze brochure kunnen geen aanspraken worden
ontleend.

Verder stelt de verkoper(s) dat het fe koop aanbieden van zijn pand vrijblijvend
is en een uitnodiging tot het doen van een bieding en dat verkoop/koop niet
eerder fot stand komt, dan nadat over alle hoofdzaken en details
overeenstemming is bereikt.

Ook is voor de verkoper deze periode zeer spannend. Daarom vraag ik u
namens de verkoper(s) om na de bezichtiging uw reactie aan mij door fe
geven.

Zoekopdracht

Is dit niet de woning die u zoekt? Dan kan ik u helpen bij het vinden van een
geschikte woning door het plaatsen van een gratis zoekopdracht.

Uw persoonlijke profiel wordt dagelijks getoetst aan nieuw aanbod dat op de
markt komt. Ik check niet alleen het aanbod op funda, echter doe ik ook
onderzoek naar particulier aanbod en andere aanbieders. Uniek aan deze
zoekopdracht is dat deze gratis is en op basis van no cure no pay.

Gratis waardepaling

Bent u zelf eigenaar van een koopwoning en wilt u graag de verkoopwaarde
van uw woning weten? |k kom graag vrijblijvend en gratis bij u langs om deze
waarde met u te bespreken. Juist deze waarde kan voor u van belang zijn bij

het nemen van een eventuele aankoopbeslissing.

Hypotheken
Informeer bij mij naar de mogelijkheden voor een passend hypotheekadvies.
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Uitbrengen van een bieding

Verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen.
Indien er min of meer tegelijkertijd door meerdere gegadigden wordt geboden,
is verkoper gerechtfigd met een van hen in onderhandeling te gaan. In de
praktijk betekent dit dat het voor potentiéle koper(s) in dergelijke gevallen
raadzaam is direct een zo goed mogelijke bieding, voor wat betreft prijs en
voorwaarden, fe doen. Verkoper(s) stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder
ot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken maar ook over de
details overeenstemming is bereikt.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen overeenkomst, wordt door Kim Boontjes makelaar de
koopakte opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk een waarborgsom of bankgaran-
fie van 10% van de koopsom opgenomen. Voorbehouden kunnen alleen
worden opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld. De
overeenkomst komt alleen dan tot stand als beide partijen de koopakte
hebben ondertekend.

Extra clausules

In de koopakte kunnen onder ander de volgende extra clausules worden
opgenomen:

- algemene ouderdomsclausule (bij woningen van 25 jaar of ouder)

- asbest en bodemverontreiniging

- financieringsclausule

Voorbehouden

Hoewel bij het samenstellen van deze brochure gestreefd is naar een zo
zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat de gegeven informatie slechts een indicatie is. De
aangegeven maten zijn altijd circa maten. Ook kunnen fekeningen afwijken
van de huidige situatie. Noch de verkoper(s), nog Kim Boontjes kan aansprake-
lijk worden gesteld voor de onjuistheid van de vermelde gegevens.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met Kim Boontjes maken over
bovengenoemde punten dan kunt u uiteraard contact met haar opnemen.
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