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Korte Bosweg 27, 't Zand

Voor wie op zoek is naar een ruime, gelijkvloerse woning met garage, rondom tuin en rustig gelegen op korte
afstand van strand, bos en zee, die is bij deze semi-bungalow aan de Korte Bosweg 27 in 't Zand aan het juiste
adres! Deze geheel gemoderniseerde, gerenoveerde en verduurzaamde vrijstaande bungalow staat op een
prachtige kavel met de dorpskern van ‘t Zand om de hoek.

Ruimte, licht en locatie. Deze vrijstaande woning heeft het allemaal!

Met een perceel van 450 m? en een woonoppervlakte van circa 140 m? heeft u in deze woning in en om het huis
goed de ruimte. Door de vele raampartijen rondom valt het licht prachtig naar binnen en de grote dakkapel over
de hele breedte biedt boven extra ruimte. Tel daarbij op de ideale ligging; tuin rondom met de achtertuin
gesitueerd op het zonnige westen voorzien van meerdere terrassen, in het dorp 't Zand met onder andere
basisscholen, kinderopvang, supermarkt en actieve sportclubs, te midden van de bollenvelden en ook nog tussen
het strand van Callantsoog en Schagen in gelegen.

Daarbij hebben de huidige bewoners de woning de afgelopen jaren flink verbouwd, gerenoveerd en
verduurzaamd. Zo zijn er 9 zonnepanelen, staat er in de woonkamer een Pelletkachel, de vloer is geisoleerd, de
muren zijn na-geisoleerd en het dak is volledig vernieuwd en voorzien van isolatie.

Naast al deze pluspunten heeft de woning nog meer te bieden.

De woning heeft naast een praktische bijkeuken, garage met oprit geschikt voor 2 auto’s en ruime living met
gezellige Pelletkachel ook 4 royale slaapkamers en 2 badkamers verdeeld over 2 verdiepingen. Op de begane
grond treft u een slaapkamer met badkamer en-suite, wat maakt dat de woning levensloopbestendig is. Deze
ruimte zou ook dienst kunnen doen als kantoor of salon aan huis. Deze woning heeft vele mogelijkheden.

Deze complete, vrijstaande woning met zijn mooie lichtinval in een kindvriendelijke buurt en op loopafstand van
alle voorzieningen moet u echt zelf komen ervaren. Bel voor een bezichtiging naar Kim Boontjes Makelaar 06 11
79 99 61. Voor een eerste impressie kijkt u alvast op kortbosweg27.nl.

Indeling begane grond

U komt binnen in de royale hal welke toegang geeft tot de living, slaapkamer met badkamer en-suite, toilet en trap
naar de 1e verdieping.

Vanuit de entree komt u in de riante living en staat u direct in de leefkeuken. De keuken heeft een rechte
opstelling met verschillende raampartijen, zodat u prettig licht heeft op uw werkblad. De keuken is voorzien van
alle nodige inbouwapparatuur waaronder een vaatwasser, koelkast, Smeg 5-pits gasfornuis met oven en rvs
afzuigkap. Aan de voorzijde van de woning treft u de ruime woonkamer met Pelletkachel.

Vanuit de keuken heeft u toegang tot de bijkeuken. Hier een grote bergkast en de aansluitingen voor de
wasmachine en droger onder een werkblad met wasbak. Vanuit de bijkeuken heeft u toegang tot de achtertuin en
de garage. Garage is voorzien van dubbele deuren, die toegang geven tot de oprit waar 2 auto’s op eigen terrein
geparkeerd kunnen worden. De garage heeft meerdere raampartijen voor natuurlijk lichtinval en een loopdeur
naar de achtertuin.

De slaapkamer op de benedenverdieping heeft meerdere raampartijen en de badkamer en-suite is volledig
betegeld in neutrale kleurstelling en voorzien van een ligbad, inloopdouche, hangend closet en wastafel. Over de
gehele benedenverdieping ligt een tegelvloer uitgevoerd met vioerverwarming. Rondom zijn vele raampartijen
waardoor de benedenverdieping een licht geheel is.

1e Verdieping

Vanuit de entree via een vaste trap komt u op de 1e verdieping. De eerste verdieping telt 3 ruim bemeten
slaapkamers (circa 20 m?, 12 m?, 12 m?) en een badkamer. Op de 1e verdieping is ontzettend veel extra ruimte
door de grote dakkapel over de hele breedte van de woning. Alle kamers zijn netjes afgewerkt en wederom licht
door de vele raampartijen in iedere kamer. De badkamer is volledig betegeld in neutrale kleurstelling en voorzien
van inloopdouche, hangend closet en wastafelmeubel. Hier een Velux dakraam voor natuurlijke ventilatie en
lichtinval.

Buitenruimte
Deze vrijstaande woning staat mooi op zijn kavel. Aan de voorzijde een fijne afstand van de weg waardoor er een



grote oprit geschikt voor 2 auto’s is. Aan de achterzijde meer dan genoeg ruimte voor een grote tuin met 2
veranda’s en een achterom. De tuin is gesitueerd op het zonnige westen.

Vanuit de keuken stapt u zo via de bijkeuken de achtertuin in onder de veranda. De grote veranda is gemaakt
over de gehele breedte van de woning en geeft middels een verlengde balk naast de woning ook nog plek voor
een schommel. In de tuin treft u meerdere terrassen, zodat u de hele dag kunt kiezen voor een plekje in de zon of
schaduw.

Achter de garage treft u de tweede veranda met daaronder een terras en de hout gestookte hottub. Naast dit alles
is er een groot gazon met borders en vaste beplanting.

Omgeving

De Korte Bosweg ligt in het gezellige dorp 't Zand en is omringd door bollenvelden met aan de ene zijde
aansluiting op de N9 richting Den Helder en Alkmaar en de andere zijde aansluiting op de N249 richting Schagen
en Anna Paulowna. U woont hier heerlijk vrij maar evengoed op korte afstand van alle voorzieningen. De
supermarkt, bakker en slager zijn gemakkelijk lopend bereikbaar evenals de scholen, sportvoorzieningen en
openbaar vervoer. Met een paar autominuutjes bent u in Callantsoog voor een strand- en of boswandeling.

Kenmerken

Woning in zijn geheel verduurzaamd

Vloerisolatie, dakisolatie, muurisolatie en nagenoeg alle ramen uitgevoerd met isolatieglas

Gehele begane grondvloer en badkamer uitgevoerd met vloerverwarming

Dak is circa 9 jaar terug vernieuwd

9 Zonnepanelen in 2019 geplaatst

Cv-installatie merk Intergas Kombi Kompakt HRE uit 2014

Pelletkachel

Met een slaap-/hobbykamer en een badkamer op de begane grond bestaat hier de mogelijkheid om
levensbestendig te wonen

Mooie locatie in het dorp op loopafstand van basisscholen, kinderopvang en sportclubs
Zonnige achtertuin op het westen

Inhoud circa 597 m?
Woonoppervlakte circa 140 m?

Perceeloppervlakte circa 450 m?

Richtprijs € 475.000,- k.k.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Specifiek

Soort dak
Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervilakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie
Verwarming
Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Zijpe A 2352
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

€ 475.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Bungalow, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1973

Toegankelijk voor ouderen en toegankelijk voor minder
validen

Zadeldak bedekt met pannen

140 m?
41 m?
28 m’
448 m’
580 m®

5 (4 slaapkamers)
2 badkamers en 1 apart toilet

1 douche, 1 ligbad, 2 toiletten, 1 wastafel, 1
inloopdouche en 1 wastafelmeubel

2 woonlagen
Mechanische ventilatie, kabel TV en zonnepanelen

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Cv-ketel

Combiketel Intergas Kombi Kompakt HRE gas gestookt
uit 2014, eigendom

448 m?
Geheel perceel
Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging
Tuin

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen

Korte Bosweg 27, 't Zand
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Korte Bosweg 27, 1756 CA 't Zand
Datum: 02-08-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijit Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers [ O O |
—  Opbouwspotsfarmaturen/lampen/dimmers [l a |
— Losse (hang)lampen O a O
= a (W] O X
. g O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Stellingkast in garage 53] O O d
legplanken in garage X O | O
Raa mdecorat'ie!zonwering binnen, te weten: _
-~ Gordijnrails O a (|
Gordijnen ] O O a
- Overgordijnen O O |
- Vitrages ] [l a X
— Rolgordijnen X O O O
— Lamellen g O W] X
Jaloeziegn 0 W] O X
—  (Losse) horren/rolhorren u] O a X
O g O X
O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O a g
—  Parketvioer O [l O
- Houten vioer(delen) g O g X
— Laminaat ] (W] O X
—  Plavuizen O O |
= O W] O &
= O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O Oa
Allesbrander O W) ]
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels g O O X
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden X O d O
- Schilderij ophangsysteem g g | X
- d il g
— g | 0 X
- g | | X
— D | |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X [ O Od
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
(Gas) fornuis = O O O
- Afzuigkap (| g (W
- Magnetron d ad O
Oven = | O O
Combi-oven/combimagnetron O | | X
- Koelkast X | g O
- Vriezer W} ad O
- Koel-vriescombinatie O O O &
Vaatwasser = (| | O
—  Quooker = | g O
- Koffiezetapparaat d d O
— a il | X
O O O &
Keukenaccessoires, te weten:
= g | O
O O O
] O O X
— o g | X
- g | g X
O O O
g | g
— g | | X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O (| O
- Toiletrolhouder & O | O
—  Toiletborstel(houder) X O O |
- Fontein ([l (| (| X
— O | | X
— ] E O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad (| g O
- Jacuzzi/whirlpool | | O
—  Douche (cabine/scherm) O d O
-  Stoomdouche (cabine) 0 t (| X



K/M

BENTIES

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Wastafel | | O
- Wastafelmeubel X | | O
- Planchet 0 (| O
- Toiletkast d 0 0 X
- Toilet = | g O
- Toiletrolhouder X [l | O
— Toiletborstel(houder) s (| O
— a O 0 X
- | O O
Sauna met toebehoren d | g X
0 [1] g X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne d | g X
Brievenbus il d O
Kluis | O O
(Voordeur)bel X | | O
Alarminstallatie X | O [l
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O a
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X | O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie & | | O
- Boiler X g g O
- QGeiser O | O ]
- O d O
O O O
- ] | |
Screens d O | X
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O 4
— g | | X
- g g |
— O | | K
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= g | g
- O | | [
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = | | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat a | |
Waterslot wasautomaat g ) | X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
g | | X
g | g X

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

X X
Oonono
Ooono
® OO



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (| | O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
g | | X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
g | g X
O O g X
Overig
Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

O0XKX
oooo
i
B X OO
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cVv O X | O

Boiler O O O
Zonnepanelen O X O O

& g ] | O

- ) g o

= O X O O

7 O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Kevin Schaap Joyce Borst

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

't zand t zand

24-07-2022 24-07-2022



Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Versie juli 2019

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag op
‘Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Korte Bosweg 27, 1756 CA 't Zand

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja hee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja e
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend [ ja

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

X nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van (7 piet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeftu grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitalieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Uja X nee

Zo ja, welke?
g ls de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja X nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

O nav.t

U ja X nee

[ ja X nee

O ja & nee
O ja & nee

O ja X nee

[ ja X nee
U ja X nee
O ja B nee

O ja & nee

Oja K nee

Ul ja B nee

Oja X nee

Oja X nee
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Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja K nee
Zo ja, waarom?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeeite, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?
Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja X nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Onvt Oja K nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja K nee
Zo ja, waar?
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend X ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja X nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken? Platte daken: : Bjaar hier bij is het dak geisoleerd en nieuwe

dakpannen geplaatst
Overige daken:
Heeft u last van daklekkages (gehad)? K ja O nee
Zo ja, waar? . bij de schoorsteen dit is in 2021 gerepareerd na die tijd
geen lekkage meer gehad

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja K nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja K nee
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Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O niet bekend O ja
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend X ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : 4jaar
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : raam in de badkamer

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld losziltend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

O ja

O ja

Oja

O nee

O nee

[ nee

nee

X nee

X nee

O nee

[ nee

O nee

X nee

X nee

X nee

X nee

X nee

nee
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stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vioerisolatie? O niet bekend ® ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk?

X ja O nee

Is de kruipruimte droog? O meestal ja O nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarmeembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? . cvinstallatie
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is . intergas
deze? Merk:
Leettijd: . 10jaar
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 20207

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? : de witenzn

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

O soms O ja K nee

Oja X nee

X nv.t Oja O nee

X ja O nee

Oja X nee
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c

o

Zijn er radiatoren die niet warm worden? K ja O nee
Zo ja, welke? . naast de keuken deze is niet aangesloten

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja, waar? : de gehele beneden verdieping en boven badkamer

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja & nee
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? X ja O nee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd?

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2019
wie? Jaar:
Installateur: : Niek de vries

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: juni 2021 tot juni 2022
Jaar:

Aantal kWh: : 1394

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . geen
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : januari 2022
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : maart
voor het |aatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

[ nader overeen te komen X ja [ nee

Oja K nee

Oja X nee

Oja K nee

Oja K nee
B nv.t Oja O nee

[ niet bekend X ja [ nee

O ja O nee
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Zo ja, welke onderdelen?
| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja & nee

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja & nee
Zo ja, welke?
b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?
¢ Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? X ja O nee
d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee
Zo ja, welke?
e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?
9. Diversen
a Watis het bouwjaar van de woning? : 1973
b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O niet bekend O ja K nee

Zo ja, welke en waar?

¢ BIijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ piet bekend [ ja & nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? X niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?

e Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nv.t Oja K nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja X nee

f Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend [ ja K nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? X nv.t Oja O nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? :
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja K nee

g Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja K nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
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h

k

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja K nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja O nee
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja K nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimites van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zifn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja K nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja O nee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 347 .-
Belastingjaar? 1 2022
Wat is de WOZ-waarde? € 307.000,-
Peiljaar? . 2022
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 111,-
Belastingjaar? ;2021
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €190,-
Belastingjaar? : 2022
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 130,-
Elektra: € 20,-
Blokverwarming: . T AR—

Anders:
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Te weten:
f Zijr} er lease- en/of huurkoppcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? . XN
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? K nvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja K nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? s

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, efc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
welen)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens makelaar

Kantoornaam: Kim Boontjes Makelaardij
Adresgegevens: Harmenkaag 1, 1741 LA Schagen
Telefoonnummer: 06 11 79 99 61

E-mailadres: kim@kimboontjes.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kadasterdata

12345

Deze kaart is noordgericht
Percealnummer
Huisnummer

Vasigeslelde kadasirale grens

De bewaarder van

woorlopige kad e grens

Adrrerastratieve kadastrale grens
Eehmumwing

Wnoor een eensluidend ulreksel, geleverd op 29 juni 2022

het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Zijpe
Sectie A
Perceel 2352

Aan dit vitireksel kurnen peen batrouwbare maten worden ontleend,
Die Dienst vonr het kadasler en de openbare registers behoudl zich da intelleciuek:
eigendemsrechien voor, der het H bank h

en hetd 14
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Informatie bij het rapport

Object8ico Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviaktes
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen —
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

»  De meting heeft plaatsgevonden op 13 juli 2022 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

- Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

+  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object8ico Nederland BV heeft de navolgende vioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeropperviakte - Woning 227,80 m?
Bruto vloeroppervliakte - Geheel Perceel 269,70 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 139,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 27,80 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 40,80 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 557,09 m*
Bruto inhoud - Geheel Perceel 711,15 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie ingemeten door Roel Ovinge op 13 juli 2022.

Hilversum, 20 juli 2022

Ing. Mario van Essen
Object8ico Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte
Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake ‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad C1:2008 en voor zover relevant

confom de NTA 2581 'Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580',

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor de
complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN-
2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten en

de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau langs
de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een groep van ruimten

omhullen.

* Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakte die groter dan of
gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

» Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

* Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op vloerniveau tussen

de opgaande scheidingsconstructie die de deshetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

* Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

* Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals kolommen
of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is dan of gelijk is aan
0,50 mz;

* Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,50

meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n} is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

= Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

= Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

¢ De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of een
niet te belopen zolder;

o Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of een

zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte, pantry,

kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch cogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n} is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras, In geval van

een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te worden beschouwd.

Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen

overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

s Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

s Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n} indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte({n) alleen

bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben. Externe

bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de opperviakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580. Indien

u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Meetcertificaat

Object&co

MEETSTAAT CEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT GEBASEERD O OE WEN 2580:2007/C1:2008

Batum Mepfapaame Mecthedrlf Ubjectaen Modariana BY
Dutum Meviroppwrt Dprideier Mari vun Essen
Meetrappartnrd&c Dpremer Rosl (vinge

Tpe A " ngemeten  Stous Definitief
st oy Woing Verkianing Meetemfimot A:
Az Kaorte Bosweg 27 it ubegebi tie gecorh
Pastoode Pty 17560A 't Zand ingemater.
Cpdrachigaver Kim Booritjes Maks.aar
Adves Kegertaan 1
PostadeyMinats 1741 D8 Schagen

[

Dwaitge inpardigs Gubearmgstunden

opperviakte opperedskie Tuirme ‘oitenruimte. Buitenmambe intoud

Oojert opgEmitT »4md e Vides pte > A m2]  {IVO-NVD) 713
v sty A (BeCaDeEeFr k) B 3 F I W (]
EUEH? Grond 0,00 170,60 18,00 0,00 0,00 27,80 40,80 000

Wown kg = 2200 1180 ot

Garvpe V) * 590 = = = 280 £ =

[ = = z = £ s Fian] 5

Ve L0 15,70
Eerste Verdieping 200 99.10 11,80 3180 200 55,50 0.00 200 0.00 19439

W Avevviane - 4910 1150 38D = 55,50 % - - 19429
Totalan geheel Percesl 000 3180 i 40.80 0.00 71115

Proceonae av V0 1105% 11,79% noes 5173% 15,13% 000%

Totalon Waning 227,80 ThuFundaopgaveinrood - | 13850 | 27,80 | 40,80 ] 0,00 597,09

=202 A BV - 1 Pathoate . 4 -

BEEMI / NEM 2580 meetrapport / www.chjectenco.nl

06 11799961

kimboontjes.nl

000




85.0 m*

Legenda viakkentekening:

BVO
14 8 m*

VIDES | SCHALYGAT BRUTOVLOER. TARRA
>4 m2 OPFERVLAKTE OPPERVLAKTE
BvVO
CEBRUIKS. I GEBRUIKS- GEBRLIKS.
CRPERVLAKTE et OFPERVLAKTE OFFERVLAKTE
WONEN GO0l oyerae GOGB geno weesonoen
INFANDIGE RUIMTE BUITENRUMTE

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

06 11799961

kimboontjes.nl

Object&cco

BVO
951 m?

AUIMTE MET

QPPERVLAKTE
7 , EXTERNE
OEBR  guirznmumTe

000

VERTICAL VERKEER
>4 m2&NIET
TOEGANKELLKE
RUIMTE




Plattegronden

Object&co

Korte Bosweg 27 - 't Zand

Begane Grond
- 742m i
- 4,34 m - - 1.B8m - 1.88 m - - 383 m
n L]
; '___-"\.
| hottub |
.’:
veranda
] || ] wz.Tm .
i
E veranda
5
1l garage
“ [} h=2 26im
E
bt il slaapkamer
B .
/ 7
/ I
- = o
v o
. i DL -

=083 me =

] hal
h=2-48m

3.60m

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

keuken/
eetkamer

woonkamer

T.03m L A05m

B.35m -

35Tm

675m

785m

3.03m




Object&co

Korte Bosweg 27 - 't Zand
Eerste Verdieping

- 236m - 212m -

i 2 ]
tiom_ je==cz=g
E
E ‘slaapkamer <
8 aapk r
- "
feizm
A
l
1
i
i 3
overioop 2
E ] ~
= 3
~
A
1 1 *
. .
-
E E
= £
= b
r Rin r
- 5.3 m -

D platisgreacen 2
Aar e platteg

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Object&co

BEMI / NEM 2580 meetrapport / www.objectencon n

06117999 61 | kimboontjes.n oo@f



Object&co

BEMI / NEN 2580 meetrapport / www objectenco.n .



K/M

B ONTUES

Object&co

BEMI / NEM 2520 meetrapport / waww.objectenca nl -

06 11799961 | kimboontjes.nl 00@}



K/M

B ONTUES

Object&co

BEMI / NEM 2520 meetrapport / waww.objectenca nl -

06 11799961 | kimboontjes.nl 00@}



Energielabel C

Status
Definitief

Registratienummer
568098274

Datum registratie
03-08-2022

Geldig tot

Energielabel woningen 26-07-2032

Deze woning
heeft energielabel

VvV

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.wv.t 8 Warm water Combiketel
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4 Vioeren - 10 Ventilatie Matuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen | |+ ] 11 Koeling Niet aanwezig | nee |
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A+ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 212,17 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 38,16 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid, Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
Zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansiuiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

212,17 wwhine per jaar
HE

G F E D B A A’ A | AT | AT

380 335 280 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte (i De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden Hr warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 165,04 kWh per vierkante

meter vioeropperviakte. Bij een wamtebehoefte van maximaal 97 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

B R vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie?

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer
50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge &ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals

binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare 1 Het aandeel hemieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 6,1%. Hernieuwbare energie is
e

energie afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energlerekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prispeil 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elekirische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €290 €285 €280 €270 €255 €240 €210 €190 €185 €175 €170
Gemiddeld €400 £390 €385 €365 €345 €320 £290 €275 £265 £250 €245

Hoog €525 €515 €505 €485 €455 €415 €390 €370 €360 €340 €330




K/M

BENTIES

Energielabel woningen 3van 9

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen iscleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat
uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te iscleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/AW). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook
duurder,

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 6,0 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest

Opp. 1} 6 R Opp. 0 & R. Opp. 1} 6 R.
wsm M | 125 so6m M | 125 200m M | 125

1,4 m? [ I 0,43

Noordwest Onbekend

Opp. 1] 6 R. Opp. 1] & A,
2me W | 1,25 4,8 m? m | 1,25

1,4m? i—l 0,43




Energielabel woningen 4van 9

3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vemieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R. 8,0 m?K/W).

Hieronder ziet U de opperviakken en R_-waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de fsolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest Onbekend

Opp. 1] 8 R Opp. 1] 8 R Opp. 1] 8 R

e o

551 m2 |l | 086 azom: I | 086 175m [l | 0,86

4 Vioeren Hiermee worden vloceren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvlceren
met of zonder Kruipruimte eronder, maar ook vlceren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvliceren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm), of een vicer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geiscleerd worden.

Als u uw vloer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te iscleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R. 3,5 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 35 RA_
84,2 m? i 4| 0,17
9,2 m? . | 0,86
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4 Vloeren (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen

Maatregel: vioerisolatie
In uw woning is (een deel van) de vicer nog niet geiscleerd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren.

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage U ;waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*'-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ock verhoogt goed isclerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van
1,0 W/m2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolafie.
Niet of slecht geisoleerde delen ziin rood gemarkeerd.

Noordoost

Opp. 1} Uy
o7m: M | 18
14m [HE | 18
1,1m | 23
1om B | 18
1,0 m? i | 1,8
1,0m | | 18
1om B | 48
0,3 m? ey | 1,8
Noordwest

Opp. [1] Uy
om B | 18
ogm: N | 51
o7m: B | 18
o7me W | 18

Zuidoost Zuidwest

Opp. 0 7 U Opp- 0 7 U,

s5ame B | g daom: | 18
07m | | 18 37m: [ | 18
2,2m? . | 1,8
12m | 18
o6m: [ | 29
0,3 m? _ | 51

Onbekend

Opp. 0 7,

o6m [ | 35
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6 Buitendeuren

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindett de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1.4 W/m2K),

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuidwest

Opp.

1] 4 Uu
16m: [ | 34

Noordwest Onbekend

Opp. (1] 4 U,

Opp. 0 4 U, .
12m: (| 34 12m DN | o7

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

LET OP!

Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 1413 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederiand willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning, De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansliuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Warmtenet

Mog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vicerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw
woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte wuit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water enfof verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een beilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaatbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeq is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klepjramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u cok of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 141,3 m?

roosters
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Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning
Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft

Meer informatie over twee ventilatoren. Een ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
energiebesparende regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
maatregelen vindt u op systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
www.verbeterjehuis.nl gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.ni Geen koeling n.v.t.
12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote inviced: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

1656 Wp Zuidwest 14,4 m?

Disclaimer
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De gencemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op
www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Geachte geinteresseerde,

Deze brochure wordt u aangeboden door Kim Boontjes Makelaar en de
verkoper(s) van het pand. Langs deze weg wil ik u namens de verkoper(s)
bedanken voor uw belangstelling.

De gegevens zoals ze aan u zijn verstrekt zijn met grote zorgvuldigheid samen-
gesteld.Toch is het mogelijk dat de gegeven informatie enigszins afwijkt van de
werkelijkheid. Ondanks deze zorgvuldigheid vraag ik u ook uit eigen beweging
bepaalde zaken te onderzoeken of te laten onderzoeken. Aan eventuele
onvolkomenheden in deze brochure kunnen geen aanspraken worden
ontleend.

Verder stelt de verkoper(s) dat het fe koop aanbieden van zijn pand vrijblijvend
is en een uitnodiging tot het doen van een bieding en dat verkoop/koop niet
eerder fot stand komt, dan nadat over alle hoofdzaken en details
overeenstemming is bereikt.

Ook is voor de verkoper deze periode zeer spannend. Daarom vraag ik u
namens de verkoper(s) om na de bezichtiging uw reactie aan mij door fe
geven.

Zoekopdracht

Is dit niet de woning die u zoekt? Dan kan ik u helpen bij het vinden van een
geschikte woning door het plaatsen van een gratis zoekopdracht.

Uw persoonlijke profiel wordt dagelijks getoetst aan nieuw aanbod dat op de
markt komt. Ik check niet alleen het aanbod op funda, echter doe ik ook
onderzoek naar particulier aanbod en andere aanbieders. Uniek aan deze
zoekopdracht is dat deze gratis is en op basis van no cure no pay.

Gratis waardepaling

Bent u zelf eigenaar van een koopwoning en wilt u graag de verkoopwaarde
van uw woning weten? |k kom graag vrijblijvend en gratis bij u langs om deze
waarde met u te bespreken. Juist deze waarde kan voor u van belang zijn bij

het nemen van een eventuele aankoopbeslissing.

Hypotheken
Informeer bij mij naar de mogelijkheden voor een passend hypotheekadvies.

0611799961 | kimboontjes.nl 00@}
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Uitbrengen van een bieding

Verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen.
Indien er min of meer tegelijkertijd door meerdere gegadigden wordt geboden,
is verkoper gerechtfigd met een van hen in onderhandeling te gaan. In de
praktijk betekent dit dat het voor potentiéle koper(s) in dergelijke gevallen
raadzaam is direct een zo goed mogelijke bieding, voor wat betreft prijs en
voorwaarden, fe doen. Verkoper(s) stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder
ot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken maar ook over de
details overeenstemming is bereikt.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen overeenkomst, wordt door Kim Boontjes makelaar de
koopakte opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk een waarborgsom of bankgaran-
fie van 10% van de koopsom opgenomen. Voorbehouden kunnen alleen
worden opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld. De
overeenkomst komt alleen dan tot stand als beide partijen de koopakte
hebben ondertekend.

Extra clausules

In de koopakte kunnen onder ander de volgende extra clausules worden
opgenomen:

- algemene ouderdomsclausule (bij woningen van 25 jaar of ouder)

- asbest en bodemverontreiniging

- financieringsclausule

Voorbehouden

Hoewel bij het samenstellen van deze brochure gestreefd is naar een zo
zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat de gegeven informatie slechts een indicatie is. De
aangegeven maten zijn altijd circa maten. Ook kunnen fekeningen afwijken
van de huidige situatie. Noch de verkoper(s), nog Kim Boontjes kan aansprake-
lijk worden gesteld voor de onjuistheid van de vermelde gegevens.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met Kim Boontjes maken over
bovengenoemde punten dan kunt u uiteraard contact met haar opnemen.

0611799961 | kimboontjes.nl 00@}




K/M
BEGOYNTJIES




