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oppe rvlakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier

Wonen: 235 m2 van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 823 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-

Perceel: 425 m2 uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Molenweg 17 Laren

Royaal en sfeervol wonen op loopafstand van het centrum van Laren.

Unieke, verrassende helft van een dubbele villa uit 1903 met uitzicht op de
'‘Larensche' molen en zonnige voor- en achtertuin met stenen schuur met dubbele
deuren. Aan de achterzijde van de villa is in 1928 een deel bijgebouwd waardoor het
woonoppervlak vergroot werd tot maar liefst 235m2. De villa heeft een romantische
veranda, hoge plafonds en veel oude stijlkenmerken zoals houten vloeren,
paneeldeuren, houten luiken en glas-in-lood.

Dit huis moet je echt even binnenstappen, dan ervaar je onmiddellijk het bijzondere
gevoel van heel veel ruimte, sfeer en woonmogelijkheden.

Voorhuis

Indeling parterre voorhuis: lange hal met tegelvloer, meterkast en moderne wc met
fonteintje, fraaie woonkamer en suite met paneelschuifdeuren, vaste kasten en 2
open haarden en toegang tot de veranda met brede grenen viloerdelen.

Verdieping voorhuis: overloop met linnenkast en opstelling voor wasmachine en
droger, 3 ruime slaapkamers met balkenplafonds en luiken aan de binnenzijde van
de ramen, een royale en moderne badkamer met vloerverwarming, brede spoelbak,
lighad, 2de wc en ruime regendouche. De gehele verdieping heeft plafondhoogtes
van meer dan 3 meter.

Achterhuis

Indeling parterre achterhuis: een ruime woonkeuken (ca. 40m2) met vaste hoekkast,
open haard, antieke toonbank met doorlopend blad over gehele keuken gedeelte. In
2018 is de keuken gedeeltelijk gemoderniseerd en is diverse inbouwapparatuur
toegevoegd zoals onder andere Quooker, wijnklimaatkast, combi-oven/magnetron.
Verder is de keuken voorzien van een Smeg fornuis met heteluchtoven, Amerikaanse
koelkast, vaatwasser, houten schouw, openslaande deuren naar de tuin en toegang
tot een ruime kelder. De gehele keuken is bevloerd met brede grenen vioerdelen.

Verdieping achterhuis: vanuit de keuken is er toegang tot de verdieping met
overloop, ruime ouderslaapkamer, thans in gebruik als werkkamer met kasten,
moderne badkamer met wastafel, vaste kast, 3de toilet en douche en een rustige
werk-/logeerkamer.
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Tuin: fraai aangelegde zonnige tuin met diverse terrassen en sfeervolle veranda.
Zowel voor als achter heeft de tuin sfeervolle buitenverlichting en zijn er diverse
stopcontactpunten. Ook aan de oplader voor de elektrische auto is gedacht!

Historie

De beide woningen aan de voorzijde zijn gebouwd in opdracht van de Amsterdammer
J.A. Swenger die ze de naam 'Godszorg' gaf. De woningen aan de voorzijde zijn door
de gemeente aangemerkt als gemeentelijk monument vanwege hun
‘cultuurhistorische en historisch-situationele waarde'. De villa is uniek voor de
gemeente Laren vanwege de geheel afwijkende architectuur.

Tot 2000 was hier pension Elta gevestigd. De vorige eigenaren hebben de villa
smaakvol verbouwd met gevoel voor de bouwperiode en het bijzondere karakter van
het pand. De afgelopen jaren is er regelmatig onderhoud geweest aan de buiten- en
binnenzijde. De villa is in goede staat van onderhoud en zo te betrekken.

De ligging is ideaal: in een rustige straat in het oude dorp van Laren, op enkele
minuten loopafstand van het Hertenkamp, de Larense Eng, winkelstraat Nieuweweg
en het gezellige dorpscentrum met de poffertjeskraam op de Brink en cafés als het
Bonte Paard. Vanuit Laren zijn Blaricum, de A27 en de Al goed bereikbaar.

Kortom, een ideale plek voor mensen die oog hebben voor de charme, de indeling en
het karakter van deze bijzondere villa!

Bijzonderheden
Woonoppervlak ca. 235m2

Perceelopperviak 425m2

Vraagprijs: € 1.500.000,- k.k. aanvaarding in overleg
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NEN 2580 meting

Meetgegevens: cerissaoeniaits canform NEN 2550

hMolenwez 17
1251 LR
Laren

16 mzart 2007

Bouvwlzag 1

Bouwlaag 2 Bouwlazg3 Bouwlzagd Tataz!

Inpandig gebruiksopperviak

Inpandig gebruiksopperviak Begane grond

119,28

119,25

Inpandig gebruiksopperviak Verdieping

120,16

120,16

Inpandig gebruiksopperviak

Inpandig gebruiksopperviak

Correctie Schachten,/Draagwanden

0

-1,93

¥ide &n trapgat overige cormecties

1: Totmal inpandig gebruikscpperdak

116,39

118,23

235 21

Overige inpandige ruimte(n) Kelder

11,86

11,36

Owverige inpandige ruimte(n)

Owverige inpandige ruimte{n)

Owverige inpandige ruimte{n)

Correctie

Vide

2- Totzal overige inpandige ruimte{n]

11,86

11,86

3: Totmal opperviakte gebruikfverblijf

11,86

116,39

118,23

247,08

Gebouw gebonden buitenruimte(n) Owerkapping

10,70

10,70

Gebouw grbonden buitenruimte(n)

Gebouw grbonden buitenruimte(n)

4 Totmal gebouwgebonden buitenmimte|n)

10,70

10,70

Externe ruimte|n) Garage

17,51

17,51

Externe ruimte|{n)

Externe ruimte{n}

Externe ruimte{n}

Externe ruimte{n}

¥ide

5: Totmal externe ruimte{n)

17,51

17,51

*mestzepevens zijn weergeven inm.

EvE 5230623 - Registratierumener KOMO E21 10639 - Vreelandseweg 7 1216 OG0 Hilversum - T. (852400250
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Schrider & Schricer

P S A B W S

Meetcertificaat new z=o

Certificazstnummisr: BGMI1T7271

Dit meetcertificaat is uitgegeven woor het registengoed pelegen 2an de Molenweg 17 1251 LR te Laren
naar een meting opgenomen op 16-3-2017.

De netto gebruiksopperviakie en de inhoud van het registengoed is conform NEN 25B0:

Begmne grond 116598 m2 322,61 m3
Verdieping 11823 m2 32904 ™3
Tatnal 29571 m? 651,75 m3

Het registergoed beschiict owver Owerige inpandige ruimte{n) me: een netto opperviakte en inhouwd van:
Tataal 11,B6 m2 73,61 m3

Het registergoed beschiict indusief Ovenge inpandige ruimtein) conform NEN 2580 over een totale
netio inhoud van:

Tatnal MT0E  ml E75,36 m3

Het registergoed beschiict indusief Ovenge inpandige ruimteqn) conform NEN 2580 over een bruto
inhoud wan:

Toteal E22,74 m3

Het registergoed beschiit over Gebouww gebonden buitenruimte{n) met een netto opperviakte van:

Totnal W m2

Het registergoed beschiict daarmaast over externe ruimte{n) met een netto oppendakte en inhowd van:

Totnal 1751 m2 45,19 m3

NB: Bovenstzande totalen zijn tot stand pekomen o.b.v. de opperviakten onder ‘Meetpegevens'.

Ltgifte certificaat 20 maart 2017

£ el 4
i

Schrider & Schroder BV,

EwE 52308254 - Reghstraticamener KOMO K2110583% « Veeelandseweg 7 1216 OG Hikversum - T. 0852400050 - info@scheoderenschroder.nl
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Kadastrale kaart

le kaart van Molenweg 17, 1251LR Laren Referentie: W125
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcert
gecertificeerd

DNVYYY!

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl

Zevenend 33a 1251RL Laren

035-5384810

Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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. De Gouden Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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