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. De Gouden Makelaar

oppe rvlakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier

Wonen: 145 m2 van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 484 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-

Perceel: 400 m2 uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Kostverloren 78 Laren

Energielabel B!

Op een markante locatie, met vrij uitzicht op beschermd natuurgebied (GNR), goed
onderhouden, ROBUUSTE rechterhelft van een dubbel woonhuis met garage, eigen
oprit, zonnige tuin, veel privacy en zonnige tuin.

Dit ideale gezinshuis is gebouwd in 1974 en sindsdien bewoond door de huidige
eigenaar, wat in onze ogen aanduidt hoe fijne plek dit is.

Indeling: entree, hal met toilet, meterkast en trap naar verdieping. Ruime lichte
L-vormige woonkamer met groot raam waardoor prachtig groen uitzicht. Het
eetgedeelte bevindt zich aan de tuinzijde, met aansluitend de ruime keuken. Deze
keuken biedt veel werk- en bergruimte en praktische bijkeuken met achteringang,
wasmachine aansluiting en bergvliering.

le verdieping: overloop, moderne badkamer met inloopdouche, toilet en
wastafelmeubel. 3 grote slaapkamers variérend in grootte.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbaar; alwaar overloop met bergruimte, grote
zolderkamer met dakkapel aan de voor- en achterzijde alsmede bergruimte.

Vrijstaande stenen garage met zadeldak, vliering en elektrische deur, geheel met
pannen gedekt.

Tuin: de tuin is rondom de woning gelegen, fraai aangelegd en biedt verschillende
terrassen en op elk moment van de dag is de zon ergens te vinden.

De woning is voorzien van zonnepanelen (8) en met gemak zijn er meer te leggen.

De Gouden Makelaar nodigt u uit voor een vrijblijvend bezoek, aan dit heerlijke en
grote gezinshuis.

Vraagprijs: € 795.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels
035-5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Begane grond
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3.71m

3.68 m

Eerste verdieping

- 448 m >

Badkamer

Slaapkamer

Overloop
H=2.35m

Slaapkamer

Slaapkamer

- 3.69m > - 2.78m——>

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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2.52m
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Tweede verdieping

«—28m—— -—28m—

36m—

Overloop
£ Nok=2.52m =
< Slaapkamer ©
Q O
o H=2.42m b
\J \
v
- 3.66 m > - 284m—m
-~—172m—
Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Garage

Garage

SEETY H=2.28m

«—29m—mm

- 6.62 m

\

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Vliering garage

Vliering
Nok=1.59m

- 6.73 m >

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
L decerreen Zevenend 33a 1251RL Laren

035-5384810 NI


http://www.DeGoudenMakelaar.nl

NEN 2580 meting

Meetgﬂg WE ns: Gebru EJUFFEW mite confiorm Mestinstructis

Eostverioren 78

1251TR

Laren

12 december 2022

Gebruiksopperviskt Wonen Bouwiaagl Bouwlaag2 Bouwlasg3d Bouwlaagd Totaal

Inpandig gebruiksopperviak

Inpandiz gebruiksopperviak Begane grond 64,60 64,60
Inpandizg gebruiks opperviak Eerste Verdieping £3,10 53,10
Inpandig gebruiksopperviak Tweed e Verdieping 28,33 28,33

Inpandig gebruiksopperviak

Correctie Schachten Draagwsnden 051 -0,51

¥ide =n trapg=t overige comectiss

1: Totsal inpandig ge=bruiksoppervisk Wonen 64,09 £3,10 28,33 145,52

Overige inpandige ruimbs{n)

Overige inpandige ruimts{n)

Overige inpandige ruimts{n)

Overige inpandige ruimte{n)

Correctis

Vide

2: Totsal overige inpandige ruimte [n)

3: Totmal oppervakte gebruik/ verblij 64,09 53,10 2833 145,52
Gebouw gebonden buiten ruimse{n | Overkapping 1,21 1,21
Gebouw gebonden buiten ruimis{n | Overkapping 1,25 1,25

Gebouw gebonden buiten ruimte{n

4: Totsal ge bouwgebonden buite nruimte [n) 2,46 2,46
Externe ruimte|n] Garage 19,75 19,79
Externe ruimte|n] Viiering Garage 2,70 2,70

Extermie ruinie{n]

Externie ruimie{n)

Externe ruinmte{n)

Wide

5: Totsal externe ruimte|n) 18,79 2,70 22,49

*meetgezevens Zjn weergeven in mi
**vliering Ilager dan 1.3meter, volgens Nen23E50 geen opperviakts en inhoud, wel bruto inhoud
%% LET OF als e=n overkapping of carport vast zit aan e=n bijgenouw of lossteand is dan mogen deze m2 niet meszEnomen

worden in de totale opperviakte van de externe ruimkes, wij vermelden o= wel inbet rRppOrt iem de vraag vanuit de make nnr-:ii.

KvK 52398234 - Registraticnummer KOMO K21 10839 - Eeeweg 12-14 134 [0 Nederhorst den Berg - T. 035-2400250
imfolischroderenschrodernl]
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Schrdcler

T

Meetcertificaat

Certificagtrummier: BGM30587

Dit mestrapport is vitgezeven voor het registergoed gelemen 2an de Kostverdoren 78 1251TR t= Laren
niaar s=n meting opgenomen op 12-12-2022.

De netto pebruiksoppervakte (wonen) en inhoud van het registerzoed is conform meetins tructie-

Begane grond 64,09 m2 158,11 m3
Eerste Verdieping 53,10 mi 124,79 m3
Tweede Verdieping 28.33 m2 6003 m3
Totesl GO Waonen 14552 m2 34393 m3

Het registergoed beschilkt over Owverige inpandige ruimte{n} met een netto opperdakte en inhowd van:
Toteal 0,00 m2 000 m3

Het registerpoed beschikt inclusief Overige inpandige ruimte{n) conform mestinstructie over een totale
netto gebruiks opperdakte en inhowd wan:

Totaal 14552 m2 343,03 m3

Het registerpoed beschikt inclusief Overige inpandige ruimte{n) conform mestinstructie over een bruto
inhioud van:

Tertmal 484 09 m3

Het registerpoed beschikt over Gebouw gebonden buitenruimte(n | met s=n netto oppervizite van:
Toteal 246 m

Het registerpoed beschikt daam aast over externe ruimte{ n] met sen netto opperdakte en inhowd van:
Tortmal 22,49 m2 49 36 m3

NE: Bovenstzand e totzlen zijn tot stand gekomen o.b.v. de oppendaicten onder 'Mestgemesens .

Uitgifte certificaat 13 december 2022

e e

e

Schrider & Schrider B.V.

D plattegronden zijn peproduceerd voor promotionele dosleinden en dienen ter indicatie. Ondanks
dat dit rapport met de meeste zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen san de gebruiksopperviakten en
plattezronden peen rechten worden ontleend. Indien er wel rechten geswen st zijn dient er s2n rapport te
worden opgesteld conform de NEN25E80 inclusief correctieblad.

EvE 558234 - Registrticnummer KOMO K21 10839 - Reeweg 12-14 134 D Mederhorst den Berg - T. 035-2400250 -

ol hroderenschrodernl
M vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
L.h  gecertificeerd Zevenend 33a 1251RL Laren
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Energielabel
. . Reglstratienummer Datum reglstratie Geldig tot Status
EnerglE|ﬂbEI woningen 51818210 12-12-2022 12-12-2032 Drslindilel

Deze woning
heeft energielabel

F

Verbetenng
Isolatie Installaties Hooldsysieam aanbevolen?
1 Gevels -n 7 Verwarming HR-107 kated “
2 Gevelpanelen nvt B Warm water Comblkstel [ o |
3 Daken | |+ 5 Zonneboller Mig! aanwezig N
4 Viperen [ - | 10 Ventilatie MELLrke venllalis via rEmen anol rmosters 3
& Ramen | |+ 11 Koeling Migt aanwezig | nee |
& utengeuren [ 12 Zonnepaneten Aznwazig [ nee |

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Ag Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
g o T

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Examennumimer
Kostverionan 76 Mathan Zwarl SE014
1251TA Laran

Certificasthouder

B IDe 041 70 000 003580

Detallaandulding

Woningtype
Twaa-onder-gen kap

W vastgoedcert
L. gecertificeerd

NWWI

Schrider & Schrader BV,

KvK-nummer
523970

Bouw]|aar 1870
Compactheld 1,88
Vioeropperviakte 148 m®

Inschriffnummer
2110829

Certificerande Inst2liing
DEKRA Cerification B.V.

SO0t Opname
Basisopname

www.deGoudenMakelaar.nl
Zevenend 33a 1251RL Laren
035-5384810
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: kostverlore

0 5 10 15 20 25m
Duze kaan is noordgenct Schaal 1: 500 kadaster
12345 pecesinummar
% H i
v"“" y " Kadastrale gemeente  Laren Noord-Holland
ageswite kasesyale grens Secti
Voricpge kadastrae grens . G
o ¢
Adminstauve kadesyale gens Perces! 2906
Bebouwing
Aan dit utheksel kunnen geen Detouwbare Maten worden ontieend
Voor een sersludend ulneksel, gelverd op 13 december 2022  De Diarat voor hat kadaster en de cpenbare fegisters behoud! 2ich de intelectusie
Do bewansder van het kadasier en 08 ODENDare Negstens SQINICMWechien vOor, waaronder het auteursrecht on hat databankenrecht

N vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcert
gecertificeerd

DNVYYY!

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl

Zevenend 33a 1251RL Laren

035-5384810

Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.

W vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
kud _gecertificserd Zevenend 33a 1251RL Laren

035-5384810
NVM



http://www.DeGoudenMakelaar.nl

