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. De Gouden Makelaar

oppe rvlakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier

Wonen: 128 m2 van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 516 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-

Perceel: 320 m2 uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Neuhuijsweg 7 Laren

In een rustige, karaktervolle straat, op zeer korte loopafstand van het centrum van
Laren, alsmede dichtbij de Larense Enghgronden gelegen, lichte, goed onderhouden,
robuuste, karakteristiek HELFT VAN EEN DUBBEL VILLA met zonnige, vrije tuin en
garage.

Dit bijzondere plekje biedt veel vrijheid en privacy, mooie vrije zichtlijnen in het
groen, zowel aan de voorzijde als aan de achterzijde.

Indeling: entree aan de voorzijde, centrale ontvangsthal met toilet, toegang tot de
keuken met diverse apparatuur met loopdeur naar de achtertuin. Zeer royale
woonkamer met erker aan de voorzijde, gestuukt plafond, open haard en aan de
tuinzijde de aangebouwde serre.

Eerste verdieping: overloop, 3 goede slaapkamers variérend in grootte en verzorgde
badkamer met ligbad, toilet en wastafel.

Tweede verdieping: via een vaste trap bereikbaar, grote open overloop met
logeerruimte en bergruimte. Aan de achterzijde wellness kamer met sauna, douche,
toilet en wasmachine ruimte.

Garage: vrijstaande garage voorzien van bergvliering, elektra en de garage is
pannen gedekt. Uitermate goed plek voor het plaatsen van bv. zonnepanelen. Direct
voor de garage zijn meerdere parkeerplaatsen gelegen.

Tuin: royale achter- en zijtuin, goed op de bezonning, alwaar de gehele dag zon.

Kortom een écht heel fijne plek en huis. Het is gebouwd in 1938, heeft 320 m2
grond, 2 eigen parkeerplaatsen én staat op een goede locatie waarop menig mens
direct verliefd wordt.

Vraagprijs: € 985.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels
035-5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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. De Gouden Makelaar’
Makelaars in Hat Gual en gmatreksn
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Begane grond
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Eerste verdieping
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Tweede verdieping
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,

derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Kelder

Kelder
H=1.88m
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229m

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Garage

Garage

523 m
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratie
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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NEN 2580 meting

MEEtEEgWE NS Georuksopperviskte conform Maetinstructie

Neuhuijsweg 7
12510W

Laren

30 november 2022

Gebruiksopperviakt Wonen Bouwlsagl Bouwlasg? Bouwlssgd Bouwlsagd  Totsal
Inpandig gebruiksopperdak

Inpandizg gebruiks oppendak Begane grond 52,91 52,91
Inpandig gebruils opperviak Eerste Verdieping 50,96 50,96
Inpandig g=hruiks oppenviak Twesds Verdieing 24 898 24,98
Inpandig g=hruiks oppendak

Correctie Schachten, D raagwanden -0,57 -0,52 -1,08
Vide &n trapgat overige cormecties

1: Toteal inpandig gebruiksopperviask Wonen 52,34 L5044 24 98 127,76
Dhverige inpandige ruimte(n) Kelder 12,32 12,32
Overige inpandige ruimte|n) Serre 8,03 8,03
Overige inpandige ruimte(n)

Oerige inpandige ruimts{n)

Correctie

Vide

2: Totsal cwerige inpandige ruimte[n) 12,32 8,03 20,35
3: Totsal oppendakte gebruik)/ verblijf 12,32 60,37 50,44 24 58 148,11
Gebouw gebonden buiten ruimse{n) Chverkapping 1,68 1,68
Gebouw gebonden buiten ruimse{n) Balkon 3,32 3,32
Gebouw gehonden buiten ruimee(n]

4: Totual gebauwgebanden buite nruimte (n) 1,68 3,32 5,00
Externe ruime|n] Garsge 15,74 16,74
Externe ruimszs|n]

Externe ruimte{n)

Externe ruimte{n)

Externe ruimie{n]

Vide

5: Totesl externe ruimte|n) 16,74 16,74

"mestzerevEns SN wesrgeven in mi
*'wliering g er dan 1. 3meter, volpens NEn2XE0 mean opperviakts &n inhoud, wel bruto inhoud
"% LET OP als e=n overkapping of carport vast zit aan s=n bijgebouw of losstaand is dan mogen deze m2 niek mesgenomen

worden in de totale opperviakte van de exemne ruimtes, n'ij wermelden = wel in het rapport e de vraas vanuit de make nnr-cii.

EvK 52982534 - Fegistratienummer KOMO K2110839 - Reeweg 12:14 1734 JD Nederhorst den Berg= T. 0052400250
infoRechroderenschrodernl
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Schrider & Schrider
S

[T E——

Meetcertificaat

Certificagtnummier: BEM30531

Dit mestrapport is vitgezeven voor het registergoed gelepen 2an de Neuhuijsweg 7 125110W te Laren
niZar sen meting opgenomen op 30-11-2022.

e netto pebruiksopperdlakte (wonen) en inhoud van het registergoed is conform mestinstructie

Begane zrond 52.34 m2 13945 m3
Eerste Verdieping 50,44 m2 12554 md
Tweede Verdieping 24,98 m2 5307 m3
Totaal GO Wonen 12776 m2 318,06 ma3

Het registergoed beschikt over Overige inpandige ruimte{n) met e=n netto oppervizite en inhowd van:
Totmal 2035 m2 4124 m3

Het registergoed beschikt inclusief Owerige inpandige ruimte{n) conferm meetinstructie over een totale
netto gebruiks opperdakteen inhoud wan:

Tortmal 148,11 m2 36030 m3

Het registerpoed beschikt inclusief Overize inpandige ruimte{n) conform mestinstructie over een bruto
inhoud wvan:

Totmal 51601 m3

Het registergoed beschikt over Gebouw gebonden buitenruinte{n] met s=n netto opperdaite van:
Tortaal 5,00 m2

Het registergoed beschikt dasmaast over externe ruimte{n) met esn netto opperdaite en inhowd van:
Totaal 16,74 m2 51,80 m3

NEB: Bovenstaande totzlen zijn tot stand gekomen o.b.v. de opperdlakten onder ‘Mestgesevens'.

Uitgifte certificaat 5 december 2022

it
: .J-r#?.&ﬁ.ﬁﬂll

Schrider & Schroder BV,
De plattegronden zijn geproduceend woor promotionele doeleinden en dienen ter indicatie. Ondanks
dat dit rapport met de meeste zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen san de gebruiksopperviakten en

plattegronden geen rechten worden ontleend. Indien er wel rechten gesenst zijn dient er esn rapport te
worden oppesteld conform de NEN2320 inclusi=f correctizblad.

KK 5083 - Registratienummer KOMO K2110839 - Recweg 12-14 134 [} Mederhorst den Berg - T. (05-2400250 -

infolec hroderenschroder.nl
W vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
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Energielabel

Status
Dadinitle!

Reglstratienummer
384801274

Datum reglsiratie
08-12-2022

Geldig tot

Energielabel woningen a0-11-20a2

Deze woning
heeft energielabel

T

- e ¥b
Isolatie Installaties Hooldsysleam aanbevalen?
1 Gevels - 7 Verwarming HF-107 ketsl n
2 Gevelpanelen nat. B Warm water Ciekirische boller [ Ja |
3 Daken [ |+ 9 Zonneboller Migt aanwezig [ o |
4 Vioeren [ - | 10 Ventiatie MEtELHIkE venliatie via ramen sniol rosters [ Ja |
5 Ramen | ] +] 11 Kosing Migt aanwezig [ nee |
& sutenseuren (IS 12 Zonnepanelen MiBt aanwezig [ Ja |

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefie ﬁ Risico op hoge &g Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen Energie
in de zomermaanden
.

Toeelichtingen en aanbevellngen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres MNaam Examennummer
Meunuljswag 7 Matham Zwar 5014
1251LW Laren

Certificaathouder

BAGH D DA T 000 DGR 1

Detallaandulding

Woningtype
Twoa-onder-8&n kap

W vastgoedcert
L. gecertificeerd

NWWI

Schridar & Schrider B.V.

KvE-nummer
52397830

Bouw]aar 1028
Compactheld 1,84
Viceropperviakte 128 m?

Inschriffnummer
2110820

Certificerande Instaliing
DEKRA Cerilication B..

S00rt opname
BasisHpname

www.deGoudenMakelaar.nl
Zevenend 33a 1251RL Laren
035-5384810
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaan Uw referentie: neuhu
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcert
gecertificeerd

DNVYYY!

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl

Zevenend 33a 1251RL Laren

035-5384810

Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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. De Gouden Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.

W vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
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