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. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
Oppervlakten - en is bedoeld om een meer eenduidige manier

van meten toe te passen voor het geven van

Wonen: 200 m2 een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 716 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-
Perceel: 1280 m2

uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Zevenenderdrift 71 Laren

Op een heerlijke centrale en groene locatie, nabij het gezellige centrum van Laren en
de uitvalswegen gelegen, ruime en goed onderhouden HALF VRIJSTAANDE VILLA
met dubbele garage en 37 meter diepe achtertuin alwaar de gehele dag zon! Ook
heeft de woning een diepe en brede voortuin met oprit en eigen parkeerplaatsen; dit
alles is gelegen op een royaal perceel van 1280m2 grond! Optimale privacy en wo-
nen in het groen!

Dit goed geisoleerde woonhuis is in 1988 gebouwd door de huidige eigenaar (onder
architectuur van Hofstee) en biedt circa 200 m2 woonoppervilakte (exclusief 28 m2
garage), 4 volwaardige slaapkamers, grote en lichte woonkamer, eetkeuken en prak-
tische bijkeuken met achteringang. Deze gezinsvilla ligt op slechts circa 2 minuten
van de hei/bos van het Goois Natuurreservaat, ideaal voor een heerlijke wandeling.

Indeling:

Begane grond: entree, royale hal met groepenkast en ruim toilet. Trapopgang naar
verdieping en toegang tot keuken en de woonkamer. De lichte woonkamer is in L-
vorm uitgevoerd en biedt door de grote ramen prachtig vrij uitzicht, zowel over de
royale voortuin alsmede de zeer royale achtertuin. Vriendelijke eetkeuken met aan-
sluitend een praktische achteringang/bijkeuken.

le verdieping: lichte overloop, 3 grote slaapkamers, waarvan de hoofdslaapkamer
aan de tuinzijde is gelegen en een dakkapel heeft alsmede vaste kasten, badkamer
met douche en dubbele wastafel. Separaat toilet vanaf de overloop bereikbaar. Afge-
sloten ruimte/berging met cv-installatie.

2e verdieping: via vaste trap bereikbaar, grote 4e zolder/slaapkamer met verschil-
lende hoeken, bergruimte en 2 dakramen.

Garage: aangebouwd; een dubbele garage met verschillende gebruiksmogelijkheden.

Het perceel en de woning biedt veel mogelijkheden tot uitbouw, kantoor/atelier aan
huis en zelfs een zwembad behoort tot de mogelijkheden.
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In de koopovereenkomst wordt een niet zelf-bewonings clausule opgenomen.

Koopsom vanaf € 1.250.000,-- k.k.

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels 035-
5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Begane grond
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Daze plattegronden zijn met de grootsie zorg semengesield. echier illustratief
derhalve kunnen er geen rechlen aan worden ontleend
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Eerste verdieping
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Deze plattegronden zipn met de grootste zorg samengesield, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Tweede verdieping
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Deze plattegronden Zin met de grootste zorg samengesteld, echter Illustratief,
derhalve kunnen er geen rachten aan worden ontieand.
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NEN 2580 meting

roder & Schrodet

Meetgegevens: corukscpperviakico conform Mectinstructie

Zevenenderdrift? 1

1251RB
Laren
21 pni 2021

| Gebruiksoppervidt Wonen Bouwisagl Bouwdsag? Bouwdsagl  Bouwdasgd  Totsal
Inpandiy pebruksopperviak
Inpandig gebru ksopperviak Begane grond 88,56 88,56
Inpandig gebruksopperviak Eerste Verdieping 89,41 89,41
npandig pebruiksopperviak Tesssde Verdisp g 21,16 21,16

Inpandig gebrusopperyiak

Correctie Schachten/Drasgwanden

Vide en Irapat overige correctiss
1: Totaal Inpandig gebrulsopperviak Wonen 88,56 89,41 21,16 199,13
COwerge inpandige ruimte{n| Garage 27,89 27,89

Owerige inpand ige ruimte(n)

Owverige inpandige rulmte(n}

COwerige inpand ge ruimte{n)

Correctis

Vide

2: Totaal overige inpandige ruimte{n} 27,89 27,89
3: Totasl opperviakte gebruik/verblijf 116,45 | 89,41 21,16 227,02

Gebouw gebonden buitenruimiein)

Gehouw gebonden buitenruimten)

Gebiouw gebonden buitenruimisin)
4: Totaal gebouwgebonden bultenruimte(n)

Lxtemne ruimte|n|

Externe ruimte{n)

Externe miimte{n)

Externe ruimte|n|

Extesne ruimte{n|

Vide
|5: Totaal externe ruimte{n)

‘mestgegevens in weergeven n ml.

Ky K 52396234 - Regetrativnummer KOMO K2110839 - Reeweg 12-14 1392 1D Nederhoest don Beng - T035- 2400250 -

intovschinderens insdennl
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Makelaars in Hat Goal en omstreksn

Schrider & Schrader

- 4

Meetcertificaat

Curti‘iveetnummne: BGM27157

Cit mestrapport is uitgeerven voor het registergoed gedegen san e Zevenenderinft 71 125186 te Laren
n33r ean meting ogaenoman op 21-b-2021,

Cenette gebrulksopperdakte ('worent en nhoud var het regstergoed Is conform meetinstructie:

Brgane zrond 89,56 m 714,43 m3
Exrste Verdieping 83541  mz 21057 "3
lweede verd eping 2116 mi 51,00 m3
Totes GO Woanen 199,13 m2 475,00 m3

Het regis tergoed baschikt over Overige npandige ruimtes ) met esn netto opgervlekie =n infioud van:
Totaal 27.89 m2 67.22 m3

Het regis Ler goed Beechikl Dich sie’ Overige mpandige ruinele]n) conlonm mestins Luctiv oves wen Lolals
netta gobruks opperviakte en inhoud van:

Totaad 227,02 m2 54222 m3

Het regeterzoed Bozchikt neluzie® Ovenge mpand g2 ruimeteln) conforme mzctinstructiz over eon bruto
inhuud van.

Totad 716,78 m3

Het regie ter goed Deschikt over Gebouw gebonder bu'ter uimieln) =t sen netto opgsvlekis van:
Totasl 000 m2

Het registeraoed heschiki ¢ 33maast over exteme ruimigln) met gen netto opgervickiz eninhoud van:
Totand o.00 m2 0,00 m3

hB: Bovanstzande totslen 2 n tot stand gekomen o.b.v. de cppendakten onder 'Maetgepavens’.

ity oe certivnast 24 wniz02l

P

Schrder & Schedder B4

Ce plettegronden & n geprodo e d voor prometionde dosleinden @n dienen te indicatie. Ondarks
dat dis mpport et semocste rorgeuld ghrid 5 samengestald, kinnen aan de 2rbraksnpperelakten oo
clatterronden geen rechien worden ontieend. ndien e wel rechten gvenst ziin dient er een rapport te
worden opgestedd confarm de NFR 2530 inclusief correctisblad.

RvK 32066254 - Aogistrosxenummer KOAMC K21T0834 - Reoweg 12-14 12392 [0 Nededhor=t den Borg - T, 035-2400250 -
infosschadennschrodesnl
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De Gouden Makelaar

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referente: zevenenderdr

Daze kaan is noo oge cht

12245  Parcesvurmoet
= Hanummes
v » s
e e

Admnsrateve kadasrake geers
Betounisg

Voor een censkidens utieksel, gebeverd op 11 perd 2021
Do bownarder van et bakeny on do operbane regpises

Schaal 1: 1000 kadaster
Kadastrak: gemeente  Laren Noord Haolband

Secee G

Perceel 3sz20

A ol camedad hun s gesets Dariowdden e b mo i ardeerd.
De Diarst voor het kadyant on de opentens regisiers behoud 7o h de intelectiele
e voor, 01 DT B bt an het » it
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.
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Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.
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. De G()U(Ion Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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