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oppe rvlakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier

Wonen: 163 m2 van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 552 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-

Perceel: 597 m2 uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Hilversumseweg 9 Laren

Op een prachtig mooie en groene plek, dichtbij het centrum van Laren alsmede
dichtbij het hertenkamp gelegen, ROBUUSTE en ruime helft van een dubbel woonhuis
met eigen oprit, grote dubbele garage met souterrain, 4 slaapkamers, 2 badkamers
met veel praktische bergruimte. Een écht gezinshuis wat degelijk en traditioneel is
gebouwd, waarbij gebruik is gemaakt van goede bouwmaterialen.

Indeling: vriendelijke entree, hal met meterkast, garderobe en toilet. Tussenhal met
trap naar verdieping en middels 2 hoge deuren is de ruime L-vormige woonkamer
bereikbaar. Grote ramen met zeer vrij en schitterend panoramisch uitzicht aan de
voorzijde, alsmede mooi lichtspel. Centraal geplaatste hout gestookte open haard en
aan de tuinzijde het eetgedeelte met openslaande deuren naar zijterras. Half open
keuken in U-vorm opgesteld en loopdeur naar de achtertuin. De gehele begane grond
vloer is voorzien van een eiken houten vloer, visgraat gelegd.

le verdieping: ruime overloop, 3 slaapkamers, variérend in grootte. De
hoofslaapkamer is royaal, heeft vaste kasten en toegang tot een separate waskamer.
Zeer ruime badkamer met ligbad, wastafelmeubel, toilet en royale douche.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbaar, voorzolder, grote zolderkamer met aan
de achterzijde een dakkapel en badkamer en suite met toilet, douche, wastafel en
veel bergruimte.

Dubbele garage: in de achtertuin gesitueerd, groot van formaat met 2 separate
garage deuren. Voorzien van platdakconstructie en -heel bijzonder- geheel voorzien
van souterrain; alwaar bergruimte en bar inrichting.

Tuin: heel fijne achtertuin, zijtuin en grote voortuin. Goed op de zon gelegen, veel
vrijheid en privacy.

Vraagprijs: € 935.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels
035-5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Begane grond

Hilversumseweg 9, Laren
Begane grond

6.70 m

256 m 3.99m
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3.09m 598 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Eerste verdieping

Hilversumseweg 9, Laren
1e verdieping

260m 4.00m

3.57m 3.02m

Slaapkamer

Slaapkamer

3.14m

1.89m

Slaapkamer

2.21m

Badkamer

3.03m 3.48m 224 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Tweede verdieping

Hilversumseweg 9, Laren
2e verdieping

6.69 m

2.58m 3.98m

3.69m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Garage

Hilversumseweg 9, Laren
Garage

< 1.05m—> 5.60m

5.63 m

7.57m

5.60 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Souterrain garage

Hilversumseweg 9, Laren
Souterrain garage

533 m
£ £
~ ~
< <
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533m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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NEN 2580 meting

Toelichting op het meetrapport

123 Meten heeft in opdracht van De Gouden Makelaar een meetrapport samengesteld
waarin de gebruiksoppervilaktes gesplitst zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld
conform de branchebrede meetinstructie (BEMI). Deze meetinstructie geeft een praktische
handleiding om de gebruiksoppervilakte van woningen te meten. De meetinstructie

is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Verantwoording meetrapport

- De meting heeft plaatsgevonden op 22 september 2022,
waarbij de maatvoenng van alle ruimten zijn nagemeten, genoteerd en
gecontroleerd op gebruiksfunctie.

- Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart van de muur aangehouden.

- Indien van toepassing is er op de verdieping rekening gehouden met een beperkte
stahoogte = 1,50 meter, veroorzaakt door een schuine daklijn.

123 Meten heeft de volgende vloeroppervliakten vastgesteld:

Gebruiksopperdakte(n) - Woonopparviak 163,20 m2
Gebruiksopperviakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouw gebonden buitenruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n} - Externe bergruimte (garage/souterrain} 88,70 m2
Bruto inhoud woning 552,00 m3
Inhoud exteme bergruimte {garage/souterrain) 217,00 m3

Rapport opgesiaakt door 123 Meten

&

-~

Maarden, 23 september 2022
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Energielabel
. . Reglstratienummeer Datum reglstratie Geldlg tot Status
Energlelabel woningen BE2177823 02-11-2022 20-10-2032 Delinitie!

Deze woning
heeft energielabel

A

F D)
Isolatie Installaties Hooldsysieam aanbevaolen?
1 Gewels - 7 Verwarming HE-107 katel
2 Gewelpanelen nut B Warm water Elekirische boller [ Ja |
2 Daken [ |+ o Zonneboller Migt aanwezig [ Ja |
4 Vioeren [ - | 10 Ventiatie Matuurks ventiatis via ramen aniol roosters [ Ja |
5 Ramen [ |+ 11 Kosling Migt aanwezig | nee |
& Bultendauren - 12 Zonnepaneien Migt aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefie ﬁ Risico op hoge &g Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

.

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 én verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Haam Examennummer
Hivarsumsaweag 9 Mathan Zwart 5ED14

1251EV Laran

Certificaathouder
Schrider & Schrider BV,

BAG: 10 QT O0CA00 221

Detalizandulding Bouw]aar 1970 Inschriffnummer KvE-nummer
Compactheid 1.8 2110828 523978z
Vioer skte 1B4m® Certificerende Instelling ,.-: l\
Woningtype DEKRA Cerillcalion B.W. ool
Twag-onder-2en kap
Soort opname :
Basisopname
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: hilversumseweg

Van w, WNenlaan

o 5 10 15 20 25m
Deze kaan is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  perceainummar
% Huseummer
" Kadastrale gemeente  Laren Noord-Holland
Veasgeswice kadestale grens S Ae C
Vouriepige kadastrak grens Derceel 1381
Adminstaieve kadelak gens c et
Bebouwing
Aan dit utheksel kunnen geen Detoustare Maten worden ontieend
Voor een seraludend uliveksel, geleverd op 0 augustus 2002 De Dianst voor hat kadaster en de openbare registers behoud! Zich de inelectusle
De tersaasder van het kadaster en de opentase regsters SN SChien voor, waaronder het auteurseecht en hat daabankenredt
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcert
gecertificeerd

DNVYYY!

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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. De Gouden Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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