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Opperviakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier
Wonen: 188 m2 van meten toe te passen voor het geven van een
Inhoud: 733 m3 indicatie van de gebruiksopperviakte.
De meetinstructie sluit meetverschillen in een
Perceel: 415 m2 meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Engweg 9 Laren

Aan één van de prachtige groene laantjes van Laren, vlakbij het centrum gelegen,
een bijzonder half vrijstaande villa met 188m2 woonoppervlakte, schitterend lichtspel
door de ligging op het Zuidwesten, veel ruimte op de begane grond, warme

gezellige sfeer, absolute privacy en mooie design details.

Dit fijne zonvriendelijk huis is in 2016 totaal gerenoveerd met gebruik van goede en
duurzame materialen. Er zijn 2 badkamers en een extra multifunctionele (slaap)
woonkamer op de begane grond aan de achterzijde van het huis. Hierdoor kan de
woning levensloop bestendig worden bewoond.

Indeling: ruime entreehal met riante toilet en garderobekasten.

Middels hoge deuren toegang tot de eetkamer met een grote raampartij, zuidzijde
gericht, gedeeltelijk hoog plafond, tussenruimte: een woon/tv kamer met verborgen
trapopgang. Voorzijde fijne woon/zitkamer met erker, verdekte aansluiting voor
openhaard/kachel.

Vanuit de entree is aan de andere zijde de keuken bereikbaar met een aansluitende
was/bijkeuken. Doorloop naar de multifunctionele 2e woon/bibliotheek/werkkamer
met eigen douche/toilet/wastafelruimte. Buitendeur naar overdekte veranda,
toegang tot de achter-zijtuin. Via vaste trap in de bovengelegen verdieping
bereikbaar met aldaar een overloop en een werk/slaapmogelijkheid.

1le verdieping woonhuis: overloop met vlizotrap naar bergzolder, grote
slaapkamer aan de voorzijde, luxe badkamer met een douche/wastafel/toilet en
bidet. Grote hoofdslaapkamer aan de achterzijde met buitendeur naar groot terras.

De achtertuin is goed op de zon gelegen en biedt veel privacy, er zijn 2
tuinbergingen.

Bijzonderheden:

- Levensloopbestendig wonen

- Veel privacy

- Zonnige tuin

- Ligging

- Multifunctionele ruimte

- Waterontharder

- Video deuropener installatie

Vraagprijs: € 1.295.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar.
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MeetgegeVens: ceoruksoppenidakis mnform Meesinstrudin

EnEweg 9
1251LK

Laren

15 juni 2022

Gebruitkseppe ndakt Wonen Bouwlzaz1l Bowwlaaz? Bouwlaaz3  Bouwizaz d Totazl
Inpandiz gebruiksoppendak

inpandig gebruiksoppendak Begane grond 115,95 115,95
inpandiz gebruiksoppendak Berste Verdieping VE 55,18 55,18
inpandig gebruiksoppendak Eerste Vardieping AK 17,81 17 81
impandig gebruiksoppendak

Correctie schachten/Draagwandan 0,69 -0.68
wide en trapgat overige correctiss

1:Totasl inpandig gebruilsoppandak Wonen 115,85 72,30 188,25
Ovarige inpandige ruimteln) Berging 7,65 7,65

Cnerige inpandige ruimben)

Crverige inpandige rummte!n)
Owerige inpandige ruimte(n)

Correctie

ida

2:Totad overige inpandige ruimte{n) 7,65 7,65
3:Totaal oppendakte gebruiky/verbiif 123,60 72,30 185,90
Gebouw pebonden buitenruimts{n] Carport 27,10 27,10

Gebouw gebonden buitenmimiz{n)

Gebouw gebonden buiten ruimte{n|
4:Totad pebouwgebonden buitenruimte]n) 2710 27110
Externe ruimte{n] Berging 6,53 653

E:tarna ruinate]n)

Extarne ruints{n)

Externe ruemden)

Externe ruine{n|
wvide
5:-Totad externe ruinite{nj b,53 6,53

* meetpepevens zijn wesngewen in ml.
**yliering lager dan 1.5meter, woigens NenZ5E0 geen opperviakte en inhoud, wed bruto inhoud.
*** LET OF 2is een overkapping of mrport vast 2t 3an een bijseboww of losstaand is dan mogen deze m niet mesgenomen

worden in de totale oppervizicte van de eteme ruimtes, wij vermelden ze wel in het rapport ivende wrasg vanut de makelazsrd]

vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
L.h  gecertificeerd Zevenend 33a 1251RL Laren

NWWI 035-5384810 NVM



http://www.DeGoudenMakelaar.nl

Mroder

Meetcertificaat

Certificastnummer BGM29582

Dit mestrapport is witgegeven voor het registergoed galegan san de Engwes 9 12510K te Laren naar san
meting opgenomen op 15-6-2022.

De netto gebruiksoppendakte (wonen) en inhowd van het registerzoed & conform mestinstructie

Begana grond 11595 m2 310,75 mi3
Eerste verdieping 7230 m2 170,36 m3
Totasl GO Wonen 1BB 25 m2 48111 ma

Het registengoed beschilt over Ovenige inpandige ruimte{n) met san netto oppenvizits en inhowd van:
Totasd 7,65 mz 19,89 mi3

Het registerzoed beschilt inclusief Overige inpandize ruirmts{n} confiorm mestinstructie over esn totale
netto gebruiks oppervlaite en mhoud van:

Totad 19590 m2 501,00 a3

Het registergoed beschikt inclusief Overige inpandize ruimte{n) conform mestinstructie over een bruto
mhowd van:

Totad 733,51 m3

Het registergoed beschilt over Gebouw gebonden buitenruimte{n) met e=n netto opperddakte van:
Totadl 2710 m

Het registergoed beschilkt daarnaast over externe ruimts{n) met ssn netto oppenvizkts en mhouwd van:
Totaal 6,53 mz 13,71 m3

MB: Bovenstaande totalen ziin tot stand gebomen o bv. de oppendaiten onder "Mestgegevens’.
Uitgifte certificaat 17 juni 2022

= ,'Lr.'-n’r:"' 3
gt

Schroder & Schroder B.V.

Cie plattegronden zijn geproducesnd voor promoticnele dosdeinden en dienen ter indicatie. Ondanks
dat dit rapport met de meeste zorpyeuldizheid B samengesteld, kunnen zan de gsbruiksoppendaktan en
plattegronden geen rechten worden ontleend. indien er wel rechiten gewenst zijn dient & een rapport te
worden opgesteld conform de MEN2580 inclusief comecticblad.
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Energielabel

Registratienummer Diatum reglsiratie Geldig ot Stalus

Energielabel woningen Bt ot oe-07-o0ee 16-06-2002 Dafinitiar

Deze woning
heeft energielabel

"
B E
4
Isolatie Installaties Hooldsysteam asnbavolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HE-107 ket n
2 Gevelpansien nut B Warm water Combikatel [ Ja |
2 Daken ] ] 4] 9 Zonneboller Nlgt asnwezi [ Ja |
4 Vioeren B 10 Ventlatie Nalutirljke losvosr mel mechanische atzuiging [ o |
5 Ramen [ ] ]+ ] 11 Koeling Niat aanwazig nes
& sunenceuren [N 12 Zonnepsneien Nt aanwezig [ o |

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte Risico op hoge && Aandesl hernieuwbare
in de wintermaanden bin n energie
in de zomermaanden

Toalichlingen en aanbevelingen windt U op peging 2 an verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres MEam Examennummer
Engwag 2 Mathan Zwarl BE014
1251LK Laran

Certificastho
Bl i 044 T GO 00T uder

Schrider & Schridsr BV,
Detaliaandulding Bouw]aar 1911 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactneld 258 2110839 622978320

Vioeropperviskta 188 m®
Certificerands Instelling Ry

Woningtype DEKRA Cerllicallon BV, %b\
Twaa-ondar-2en kap
Soort opnams
Daslsopnams
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: engweg 9

421

Voor een encaluidend LTk, guiverd op 24 e 2002
Do Doramarder van hit kadastor en de opertate egsien

. 351
| ll e - C - )
0 5 10 15 20 25m
Duze kaan is noorageeicht Schaal 1: 500
12345  Percesvumear kadaster
b4 HusfuTYe!
Kadasuae gemeente  Laren Noord-Holland
Vesgesukie u:d:' ::‘a S .e G
Adminsratiove kadeake gens Perceel 3432
Beboowng

AG AX LTRSS KU GoNn BeTCUADENS Ml werdee ootk
De Dinred wooe hat Kadesn: on S Coendan Sganets behoud! ich de implecusie
SOOI eI VOO, WaRIONGE Nt autecrRchl N Pet daabankennecht
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

/ vastgoedcert
gecertificeerd

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl

Zevenend 33a 1251RL Laren
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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. De Gouden Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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