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. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
Oppervlakten - en is bedoeld om een meer eenduidige manier

van meten toe te passen voor het geven van

Wonen: 171 m2 een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 654 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-
Perceel: 636 m2

uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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De Leemkuil 17 Laren

Op een super fijne plek, midden in het groen en in "De Gouden Driehoek" gelegen,
goed onderhouden, lichte, zonnige en karaktervolle helft van een dubbele villa met
grote garage, extra lange oprit aan de achterzijde, zonnige en privacy volle achter-
tuin en sfeervolle voortuin.

Dit robuuste en optimale gezinshuis is gebouwd in de jaren 1930 en is aan de achter-
zijde uitgebouwd waardoor er veel ruimte op de begane grond is ontstaan.

Begane grond: vriendelijke entree, ruime hal met toilet, trapopgang, trap/kelder/
garderobe kast en meterkast. Heerlijk lichte en ruime woonkamer met hoge pla-
fonds, tuinerker, openslaande deuren naar de achtertuin, open haard en verbonden
met een multifunctionele werk/speel/tv-kamer (voormalige keuken).

De uitgebouwde woon/eetkeuken is aan de tuinzijde gelegen, in lichte kleurstelling
uitgevoerd met veel kast/berg/werkruimte, grote raampartijen en 2 keer openslaan-
de deuren. Vloerverwarming in de keuken, hal en multifunctionele kamer.

Eerste verdieping: overloop, 3 goede en volwaardige slaapkamers. Ruime en functio-
nele badkamer in lichte kleurstelling met douche, wastafel en toilet.

Tweede verdieping: vaste trap naar grote voorzolder met wasmachine/droger opstel-
ling, 2 goede en ruime zolderkamers met dakramen en de slaapkamer aan de achter-
zijde heeft ook een dakkapel. Via een

Vlizotrap is de bergvliering bereikbaar.

Tuin: fraai perceel, goed op de zon gelegen (West) en veel zon, zelfs tot in de avond,
eveneens biedt de tuin ook schaduwrijke plekken. Lange oprit met plek voor meerde-
re (4) auto’s en een zeer royale vrijstaande garage (ca. 27 m2)
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Bijzonderheden:

Kindvriendelijke woonomgeving

Verschillende basisscholen op korte afstand gelegen
Oppervlakte perceel 536 m2

Woonoppervilakte ca. 170 m2

Ramen met roeden verdeling en kamers met balken plafonds
Alle slaapkamers hebben een wastafel met warm en koud water
Tuinsproei installatie

4 parkeerplaatsen op eigen terrein

Alarm installatie aanwezig

Veel privacy en mooie zichtlijnen

Woningscheidende muur in spouw uitgevoerd

Koopsom vanaf: € 1.195.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels 035-
5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Begane grond

Br2m

JoEm

E Woonkamer

H=2.75m

S m

0467 m

happing

- 4903m - - 241 m -
- 3.99m + =+ 100me

Dezn plaltagronden 2in met dé groctsle 2org samsngesiekl, schine Busiralsd
darhalve KUNNBN 61 Gean rackiten 88N worden orfseed
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Eerste verdieping

- 144 m - 241m -

Slaapkamer b
] Slaapkamer
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Deze plattegronden 2ijn mel ce groosste zorg samengesteld, echier Hustrated
derhalve kunnen er gean rechian aan warden anlleend
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Tweede verdieping
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Deze plattegronden 2in met de grootsie 2org samengesteid, achaar iBustratief
dernalvg kunnan & geen rechten aan worden ontigend
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter Hustratiel,
derhalve kunnen er geen rechlen aan worden cnlleend
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Garage

2 Garage
#

= H=2.31m

| g & _‘]'—*‘
- 10.50 m .-
Deze plattegronden zjn met de grootste zorg samengesteld. echier illustratief
derhalve kunnen er gaen rechlen aan worden ontieand.
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De Gouden Makelaar

NEN 2580 meting

Sonhwronder A Scliroder

Meetsegevens: Gebrulksoppzrylokte oorform % zetinstrucie

D Lewmbuil 17

12514R

woren

11 wni 2021

Gebruiksoppervikit Wonen Bouwlasg1l  Bouwlasg? Bouwlasgs  Bouwlasgé Iotaal
npandia sebruksogperviak

npandig gebrulksoppervlak Begene grord 26,84 26,84
npandig grbniksapporelak berste Vorticping 57.83 57,83
npandig gebrutksopparvlak Twesde Versieping 27,80 27,80

npandiy gebruiksoppervlak

Careactie SchazktenNrecgeanion 0,74 0,74

vide aen trapgat ovenge comactias
1: Totad npandig gebruilsoppeviek Wonen 86,10 57,83 27,80 171,73
Overige ir pandige ruimt=|n) Vlierng 4,49 4,49

CverEs inpandige nomtzln)

Qyerige irpandipe ruimteln)

Overige inpandipe ruimitzln)

Carrectie

e

2: Totaal overige inpendige ruimte(n) 4,49 4,49
3: Yotaal oppervlakte gebruikjve rblif 26,10 57,83 27,80 4,49 176,22

Getiouw grbonden huteonimein)

Sehou e gebonden Yuitenruimen|

Gefsouvs gebonden Luitsnruimten|

4: Totaal gebouwgebanden buitenruimte{n}

Sxterne ruimteln) Garage 34,65 32,65

Tl e rvimtenl

Cxtern rimtedn|

XT0rn 2 rLimtesn)

Tetern = (uimtend

Vide
5: Totaal externe ruimte(n) 34,65 34,65

“mestagnevens Z'n weergeven inmd.

2 - Regsrationummes KOMO R2HIEM - Recwe g 12-14 1394 1D Nedeshorst Con Berg - T 053-23012850 -
rechawlernl
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De Gouden Makelaar’

Makelaars in Hat Goal en omstreksn

Schréder & Schrécdor

Y T 4 S Mk

Meetcertificaat

Certficaatnummer: BGM27103

it mectrap poart is udzegevsn voor het registorgned gricgen aan de Deleomkuid 17 12514AR te aron
faer een meling uggenoemen op 11-6-2C21.

Lenetto gebruksopperviakse lwonznl er ichous van het rzgitergoed 1z conform meetinstructie:

Brgen = grond 86,10 m2 253,06 m3
Frrte Yerdinping 5781 m7 143,06 ml

Tuwesd = Verdieping 1780 w2 59,50 m

Totsal GO Wonen 171,73 m2 136,62 mn3

Het reaisterpoed beschikt over Overige npand e ruimtedn) met 2en netto opgendakteen inhcud van
Totaal 449 m2 947 m3

Het registergond boschikt inchisizf Ovznge inpon dige ruinetz(n) con‘orm mastinstructe aver eon totale
netto gebruiks oppervigkie = inhoud ven:

Totsal 176,22 m2 446,09 m3

Het registergosd beschikt inchsisl Overige inpan dige ruimteln) con‘enm mestinstrv clie uver een bruto
irhous ven:

Totaal 636,33 m3

Hrt rezistergord besrhikt nver Geliouw grbanden buiternimtein] met orn netta oppervlzkie van:

Totzal 0,00 m2

Het ragistergosd besthikt deamean t uver scieme coimieln) met e netlo opgerdakte en inhoud van:

Totaal 34,65 m2 80,00 m3

KB govenstasnde totslen 2in 1ot stand gekomren o.b.y, de oppervisktzn onder ‘Meetzegevans'.

Litg e rectificaat 16 juni 2021

O

Schréver & Schrider B

Leplattegronden zon geproducezrs voor promotiende dozlendezn en dienzn ter indicstie, Undanks
cat dit rapport met de meeste rorgeuldighed is samengestedd, kuneen aan de gebruiksoppesviakier en
clatearenden geen rechten worder ontlzend. Indizn e vl rechien gewanst ziin dignt er een rapport e
viorden opgesteld conform de NEN258C inchusie? comectichiadg,

RvK 52205221 - Regitrotenummer KONIO K2HHIEY - Reevees 12-11 1381 D Nedeshons den Berg - T, (25-210023( -
i oss e s bieder el
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De Gouden Makelaar

Kadastrale kaart

Kadastrale koart Uw relerentie: leemiuil 17
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcer!
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Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM



. De G()U(Ion Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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