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. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
Oppervlakten - en is bedoeld om een meer eenduidige manier

van meten toe te passen voor het geven van

Wonen: 213 m2 een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 824 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-
Perceel: 478 m2

uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Plein 1945 1 Laren

Midden in het centrum van Laren, in een groene oase gelegen compleet gerenoveerd
(2018) HALF VRIJSTAAND, rietgedekt landhuis met badkamer en slaapkamer op de
begane grond. Dit heerlijke gezinhuis is écht instapklaar; koffers pakken en heerlijk
genieten. 3 badkamers, 5 slaapkamers, grote woon-eetkeuken en een grote woonka-
mer met maar liefst 3.19m hoge plafond en mooie ramen met roedenverdeling.

Aan ruimte kom je in dit bijzondere object niet snel te kort; maar liefst 213 m2
woonopperviakte, 478 m2 grond, een grote berging, 2 ruime parkeerplaatsen op ei-
gen terrein, zeer zonnige tuin met veranda en privacy, waarin je de gehele dag zon
ervaart.

Indeling: entree, hal met toegang naar de woonkamer. Zeer royale en lichte woonka-
mer (45 m2) met machtig groot raam met zicht op de patiotuin en dubbele open-
slaande deuren naar de besloten voortuin. De woonkamer heeft een grote gas ge-
stookte open haard, balkenplafond en trap naar verdieping.

Aansluitend aan de woonkamer- middels schuifdeuren- af te sluiten, is een extra ka-
mer met openslaande deuren naar de patio gesitueerd. Deze kamer is goed te ge-
bruiken als speelkamer of als tv kamer. In open verbinding, doch separaat, de super
woon/eetkeuken (31 m2) met groot kookeiland, veel kast- en bergruimte en volledig
geoutilleerd met luxe Siemens inbouwapparatuur zoals een combi-magnetron en he-
telucht-stoomoven, quooker, grillplaat, grote vriezer en grote koelkast. Via 2 stel
openslaande deuren is de prachtige veranda direct bereikbaar.

Grote bijkeuken c.q. dagelijkse ingang met ruim toilet, kastenwand met hierachter
de wasmachine en droger en CV-installatie, almede toegang tot de (multifunctionele)
(slaap)kamer (20m2) ook te gebruiken als kantoor, praktijkruimte, au-pair ruimte
ect. met eigen badkamer met inloopdouche, wastafel en toilet. Via de trap is 2.28m
hoge vliering bereikbaar welke ook goed als slaapverdieping kan worden gebruikt.

Verdieping: overloop, 2® badkamer met inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. 3°
slaapkamer, zeer grote kleedkamer die eenvoudig tot een grote 2°slaapkamer veran-
derd kan worden, doorloopruimte met wederom kasten. Luxe hoofdbadkamer met
dubbele inloopdouche, dubbele wastafelmeubel, toilet en bidet. Serene masterbe-
droom (20 m2) waarbij de nok en de balken in het zicht zijn.

2° verdieping: via gemakkelijk te belopen trap bereikbaar, overloop met bergruimte,
grote zolderkamer met de nok in het zicht en dakraam aan de achterzijde.

We nodigen u graag uit voor bezichtiging van dit fantastische woonhuis, waarbij u
zelf kunt ervaren dat het woonhuis veel groter is dat de buitenzijde doet vermoeden.
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Bijzonderheden:

Goed en volledig geisoleerd

Vloerverwarming op de gehele begane grond, alsmede in de badkamers

Watts verwarmingsregeling (in elke ruimte is de verwarming afzonderlijk te regelen)
Eiken visgraat vloeren

In 2018 compleet gerenoveerd met behoud van stijlkenmerken

In de tuin zijn diverse elektrapunten aanwezig

Grote berging waarvan het dak en de wanden zijn geisoleerd

Vraagprijs: € 1.295.000,- k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met één van
onze makelaars. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels 035-
5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Eerste verdieping
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Deze plattagronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechlen aan worden ontleend, voor nadere informalie
zijn wi) bereikbaar middels 035-5364810 of info@deGoudenMakelaar.n
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Tweede verdieping
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend, voor nadere informatie
zijn wij bereikbaar middels 035-5384810 of info@deGoudenMakelaar.nl
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Berging
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend, voor nadere informatie
zijn wij bereikbaar middels 035-5384810 of info@deGoudenMakelaar.nl
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De Gouden Makelaar

NEN 2580 meting

Meetgegevens: ceuwukuppervlakte waform NEN 2580

Plem 1945 1
1251 MA
Laren
17 jni 2019

Bouwdsagl Bouwlasg? Bouwlaag3d Bouwlaagd  Totaal
Inpandig gebruiksopparviak Bagane grond 135,92 135,92
Inpandig gebruiksopperviak Earste verdieping 66,75 66,75
Inpandig gebruiksopperviak Tweade verdieping 16,18 16,18

Inpandiy gebruiksopperviak

Inpandig g=brulksopperyiak

Carrectie Schachten/Draagwanden -5,05 0,68 5,72

Vide en trapgat overlge correcties
1: Totasl inpandig ge bruiksopperviak 130,87 | 66,07 16,18 213,12
Overige inpandige ruimte(n) Viering 5,32 5,32

Overige npandige ruimte(n}

Owerige mpandige ruimte(n)

Onverige inpandige ruimte{n}

Comectle

Vide

2: Totaal overige inpandige ruimte(n) 532 5,32

3: Totasl opperviskte gebruik/ve rbiijf 130,87 | 71,39 16,18 218,44
Gehouw gebonden bultenruimteln ) Cwerkapping 14,67 14,67

Gebouw gebonden buitenruimte(n |

Gehouw gebonden bultenruimteln |

4: Totsal gebouwgebonden buite nruimte(n) 14,67 14,67
Externe ruimte{n) Berging 14,51 14,51
Externe ruimte(n)

Externe rulnte(n)

Exteme ruime(n)

Externe ruwmie(n)

Vide
5: Totaa) externe ruimte(n) 14,51 14,51

*meetgegevens Zijn weergeven n m2

Ky K 5235825 - Hegid ratienummer KOMO K2TTIES « Reeweg 125 14 139 1D Nederhorst den Beng - 1L 0352400250
intosschnodercnschmder.nl
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Meetcertificaat newraan

Cortivcasinummes: BCM22160

Cit restcertificzat Is vitgepevan voor het registermoet galeasn aan de Fleln 1945 1 1251 A te Larer
raar eer mMeting opger omen op 17-6-20159,

Cenelle gebrulkseppervizkie en deinhoud van hel regs ergoss is corfurm MEN 2580

Brgene yrord 13087 w2 304,20 m3
Eerste verdizping 6607 w2 157,17 m3
Terrde verdirping 16,18 "2 18480 m3
Totsd 213,12 m2 590,36 m3

Het regis teraoed] Deschikt vwer Overipe o pandge rvimten] met sen netto oppervlakie en nboud van:

Totasl 532 m2 10,15 m3

Hrt registergord bioeck ikt inch.<in® Ouerize inpandigs ruirmts| i) zonfarm NN 2590 aver aee tatizle
netwo inheu o ven:

Tolad 21844 m2 600,51 m3

Hrt registerenrd bosckikt inclusin” Ouerige inpandigs nairmts| i) conforen NEN 2580 aver e bruto
irhnud v

Totad 824395 m3

Het registeraoed beschikt over Sebouw asbonden Luitenreimteing met eer nette opp endakte ven:

Totad 1867 m2

Het registergoed beschikt daarnaz st over sxterne ruiritesn] met =en netto spperelakte =0 nkoud van:

Totad 1451 m2 34,51 m3

KB Hovenstaande totalen zijr tot stend ackomen o.byy. de cppendektzn onder "M eetgegevers',

Litgi“re rectifi 1% juni 2019 @

sl

Szhrader & Schrador B

KK 32268224 - Reggsteatior unmer KOMO K2R3 - Recsweg 12412 1264 D Nedeshorst den Bere - T, 0552400250

inosschaode arachadonel
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W vastgoedcert www.deGoudenMakelaar.nl
i Zevenend 59b 1251RM Laren

NWWI _
NVV 035-5384810 NVIM




De Gouden Makelaar

Kadastrale kaart

Unreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: plein 1545 1
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De Gouden Makelaar
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcer!
gecertificeerd
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Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM



. De G()U(Ion Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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