De Gouden Makelaar

Akkerweg 1 Laren

Vraagprijs: € 749.000,- KK
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. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
Oppervlakten - en is bedoeld om een meer eenduidige manier

. van meten toe te passen voor het geven van
Wonen: 96 m2 een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
excl 65 m2 atelier meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-
. uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
Inhoud: 568 m3 interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-

Perceel: 275 m?2 gen bij het uitvoeren van de meting.
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Akkerweg 1 Laren

Op een heerlijke, vrije, groene en privacy volle locatie, op korte loopafstand van het
centrum van Laren alsmede van de Mauveheide gelegen, zeer goed onderhouden,
karaktervolle HELFT VAN EEN DUBBEL WOONHUIS met ATELIER, veranda en veel
sfeer en woongenot.

Het aangebouwde atelier is 66 m2 groot en is multifunctioneel te gebruiken. Middels
een doorbraak zou u deze ruimte bij de woonkamer kunnen betrekken of hier zelfs
bad- en slaapkamer kunnen creéren, zodat u geheel gelijkvloers zou kunnen wonen.

Indeling: overdekt entree, hal met toilet, meterkast en trap naar verdieping. Lichte
T-vormige woonkamer met verschillende hoeken, mooie zichtlijnen en leuk lichtspel.
Houtkachel, openslaande deuren naar tuin. Via dubbele deuren is de moderne
(uitgebouwde) keuken bereikbaar, veel werk- en bergruimte en volledig voorzien van
kwalitatief goede inbouwapparatuur. (oa: quooker en vaatwasmachine)

Verdieping: ruime overloop met toegang tot bergzolder (thans via vlizo trap- met
mogelijkheden tot een vaste trap). Lichte badkamer met douche, wastafelmeubel
en toilet. 2 grote slaapkamers (voorheen 3). De hoofdslaapkamer is aan de
achterzijde gelegen en heeft een separaat kleedgedeelte.

Bijgebouw/atelier: geheel in steen opgetrokken, in L-vorm gebouwd.
De begane grond is 62m2 groot en via een vaste trap is de verdieping bereikbaar,
alwaar een werkkamer is gerealiseerd.

Bijzonderheden:

Heerlijke veranda met gashaard

Zowel in voortuin als in de achtertuin veel zon!
Veel privacy

Alarm installatie

Schilderwerk buitenzijde 2018

De woning is perfect onderhouden

Eigen parkeerplaats

Vraagprijs: € 749.000 k.k. aanvaarding in overleg

Geinteresseerd in een bezoek, maak vrijblijvend een afspraak met
Marjolein Speksnijder. Wij zijn van maandag tot en met zaterdag bereikbaar middels
035-5384810 of per mail info@deGoudenMakelaar.nl
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Werkkamer Veranda
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Eerste verdieping
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Verdieping atelier
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De Gouden Makelaar

NEN 2580 meting

Oder & Schroder

M eetgegevens: Gebrulksopperyl 3kt conlorm KEX 2580

Akkerwey 1
125121

Laren

3 oktober 2018

Bouwlag1 Bouwaag2 Bouwlaag3 Bouwlaagd Totad

Inpandiz sebiuksoppeviak

Inpanaig gebruksoppeniak Bagane arond 62,08 62,08
Inpangig gebruiksopperviok verdieping 34,04 34,04

Inpaneig gebruksoppervizk

Inpancig gebruksopperviak

Comectic Schachten/Draagwanden

Vide on trapgat Overige correctics

1: Totaal inpandig gebruiksoppe rviak 62,08 34,04 96,12
Cwerige Inpangige ruimte n) Aeler 40,88 40,5%
Swerige inpang ge rumte(n) verd eping Atelier 15,73 15,73
Cuerige inpandige rumtein) Barging 3,16 3,16
Overige inpandige ruimteln) Micting 5,84 5,84
Conectic

Vige

2: Totaal overige inpandige ruimte(n) 44,15 15,73 5,84 65,72
3: Totaal apperdakte gedruik/verblijf 106,23 | 48,77 5,84 161,84

Gebouw gebongen buitenruimte(n )

Gebouw gebonden buitenruimee(n)

Gebouw gebonden buitenruimte(n}
: Totaal gebouwgebonden buitenruimte(n)

Cxterre ruinte(n}

Exterre ruirnen)

Externe ruinee(n)

Exterre ruiree(n)

Cxterne ruintein)

Vide

5: Totaal externe ruimte(n)

*MOETEOLOVING Z{N WaEoVen in M2,

KK SZ#82H - Reglstratenummes KOMO KZE 0052 - Rovwe 12141534 1D Nederhonst den Berg - 1 085-260250 -
mboasch

wdennwhrodernl
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De Gouden Makelaar’

Makelaars in Hat Goal en omstreksn

Schrider & Schroder

ROV Y

Meetcertificaat nen 2380

Cerficaatnummer: BGM20550

Dit meetc atilicaatis uitgegasen voor het registergoed gdagen san de Akkerweg 1 1251 ZL te Laran naar
cen meting opgenomenop 3 10 2018,

Deretto gabruksoppervizkte en ge inhoug van het registergoed is conform MNEN 2580:

Gegane grond 62,08 m2 174,45 ms
Verdieping 3.0 m2 77,96 m3

Totaad 96,12 m2 252,41 m3

et registorgoed beschikt over Swerige inpandige ruimte(n] met cen retto oppordakte on ichoud yan!
Totaal 65,72 m2 154,46 m3

et ragistarzoed beschikt nclusicf Overige inpangize ruimite(n) conform NEN 2580 over con totak
netto Inhoud ven:

Totxd 16184 m2 406,87 m3

M et ragistavgooad bes chiktinclusiel Overige inpandize ruisne(n) conform NIN 2582 over een bruto
inhoud van:

Totaal 568,24 m3

et registargoed beschikt over Gebouw gebonden buitenruinte(n) met aon netto oppervishte van:
Towxi 0,00 m2

Het ragistargoed beschikt S2arnaast Ovey extarne rulmtel nj met cen netto o ppandakee en Inhous van:
Totaxd 0,00 m2 0,00 mi3

NB: Bovenstaonde totalen zin tot stand gekomen o.buy. de opperviakien oncer 'Meetgogovens'.

Vitgite cortificaat 8 oktober2018

B

Schroger &Schrdcer BV,

KOK 323823 - Rog-trataonummes KOMO K085 - Rovaess 12-14 139 TDNesderbont don Gerg - 1065260090 -
Infowschrsderonschnsdernl
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De Gouden Makelaar

Kadastrale kaart

Uittreksc | Kadastrake Kaart
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Parkeerpla

Family Fitness Laren

Q

Larense Lawn
Tennis Club

Akkerweg 1

College De Brink Q
Gemeente Laren Q

Q Sint Jansbasiliek

www.deGoudenMakelaar.nl
Zevenend 59b 1251RM Laren
035-5384810

Serwen

Ee Mnesgs

serweq

emnes

! ,‘_~,:.(]

EeMnescay,

sserweqg

mnes

ir Rogier Laren

Eempee-

SSerweq

g

Vivium Johanneshove

kG

Apothe

o Jumbo ﬁ

NVM



Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcer!
gecertificeerd
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Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl

Zevenend 59b 1251RM Laren

035-5384810

Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM



. De G()U(Ion Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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