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. De Gouden Makelaar

oppe rvlakten: De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580
en is bedoeld om een meer eenduidige manier

Wonen: 118 m2 van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Inhoud: 391 m3 meetinstructie sluit meetverschillen in een meet-

Perceel: 220 m2 uitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkin-
gen bij het uitvoeren van de meting.
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Heideveldweg 47 Laren

Op rustige locatie, in het mooiste gedeelte van de straat gelegen sfeervolle,
gerenoveerde, gemoderniseerde, karaktervol jaren 1930 helft van een dubbel
woonhuis met, oprit, garage-berging en fijne achtertuin.

De woning is gebouwd omstreeks 1936 en is geheel en luxe gemoderniseerd met
behoud van de stijlkenmerken van de jaren 30 woning. Oa: grote woon/eetkeuken
met eiland, open haard, 2 luxe badkamers, 4 slaapkamers; kortom volledig
instapklaar.

Indeling begane grond: Entree aan voorzijde, vriendelijke hal met toilet, meterkast
en trap naar verdieping. Aan de tuinzijde de gezellige open woon/eetkeuken met
openslaande deuren naar de tuin, luxe inbouwapparatuur, eiland, veel kast/berg/
werkruimte en stoer aanrechtblad. De gezellige woonkamer met erker is aan de
voorzijde gelegen, heeft een strakke haard, mooi uitzicht en is middels en suite de
uren af te scheiden van de woonkeuken.

Eerste verdieping: Overloop, vast kast met wasmachine en droger opstelling.
Hoofdslaapkamer met 2 grote kasten en badkamer ensuite met inloopdouche, ligbad
(whirlpool) en wastafel. Aan de voorzijde de 2e slaapkamer met balken en 2e
badkamer met inloopdouche, toilet en wastafelmeubel.

Tweede verdieping: Via vaste trap bereikbaar, overloop, 3e en 4e slaapkamer,
beiden voorzien van dakkapel.

Tuin: Strak aangelegde achtertuin met vrije zichtlijnen en met veel privacy.
Vrijstaand stenen garage met bergvliering.

Bijzonderheden: alles strak gestukadoord, nieuwe CV, nieuwe elektra, nieuwe
voordeur, nieuw toilet, dakisolatie, dubbel glas, fraai karaktervolle details zoals glas
in lood, paneeldeuren, ramen met roeden verdeling e.d.

Vraagprijs: € 799.000,- k.k. aanvaarding in overleg

De Gouden Makelaar nodigt u uit voor een vrijblijvend bezoek aan deze heerlijke
gezinswoning, of beter nog neem uw Nvm aankoopmakelaar mee.
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Begane grond
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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NEN 2580 meting

WWW.INMETEN.COM

inmeten conforrn nen 2580 & WONINGFOTOGRAFIE

Bussum, 09-12-2014

Meetrapport DA, T-3957

Objectgegevens - Heideveldweqg 47

Plaats . Laren

Opdrachtgever - De Gouden makelaar

Datum van inmeten  : 09-12-2014

Soort Object . Half vrijstaand

Bijzonderheden . Plattegronden en meetresultaat aangepast op 19-05-2020 op aangeven

van makelaar

Gebruiksoppervlakte woonruimte 118 m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte Balkon 3.2m?
Externe bergruimte Garage 15,0 m?

Inhoud: 391 m?

ingemeten voigens de Meetinstructie; deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de
gebruiksopperviakten, zoals gedefinieerd in de Nen 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te
meten. De meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN2580: De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakie. De
Meetinstructie siuit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen
of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Op al onze offertes, ap alle opdrachten aan ons en op alle gesloten overeenkomsten zijn de algemene voorwaarden van
toepassing zoals bijgesioten, gedeponeerd bijf de KvK te Hilversum en te vinden op onze website www.inmeten.com
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Energielabel

Rijksoverheid
Energielabel woning Veel besparingsmogslipreden Energielabel F
Heideveldweg 47 ) / mﬁa«;ﬁ EE-_E]SI:I?::I.! g«?ﬂﬁ-zcm
Geldig tot og-06-2030
1251XL Laren

BAG-ID: 0417010001001620

Weinig besparingsmogzlifkheden

OverZichT woningkenmerken

1 Woningtype Twaa ONder een kap [ 4 r
Bouwperiode wiar 1996 . — ‘
Woonoppendakie 101 §/m 120 MR —

2. GlEs woonmuimees) HR plas
Glas Haapruimrz(s) HR plas

3 Gevalisolatie Gevel niet exra geisolesnd

4 Dakisolate Dk exira gasolesrd

5. Viparisolatie Vloer Exira peisoieand

6. VErwarming Individuasa OF-ketel, gemnstalleand in of na 199E

7. AparE warmiapwaenoorziening Gesn apart wase

L. Zonne-enargie {GESN TONNepanaen en geen Zonnebailar

9. Ventilatia Mechanische afzuiging

Wiltu besparen op warenengierekening? Owenaweeg dan de volgende mogelijle maatregelen:

Een Zonnaboiler wOOr NET verwalTTian wan ww TapasEter
([Extra) 5013t van wew buitenmuren

Zonnepansian voor het opwekken van elekmicitsit

ks de besparingsmogel|ikheden HR1o7-ietel, HRo7-oomblitel en/of warmbepomp tegel|k op us energielabel verschijnen, dan s sieches dén van deze maztregeien Znvwol om uit te
woeren. L lont Rierult dus een keure maken.

Goedgekeurd door:

Nazm Koos Driessen

Exmenmummer 193235 Afpegeven conform de regeling energieprestatie
Evi nummer 10147508 gebouwen, welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPBD
it soor woor Neseriand

Blt._';-hbd km:u‘iﬂuwﬂllr; oo e, i s el e b oanwioniropen. il of weanw

Disclaimer

Ditenergelabel bevarm bem o de ] athe vl U weaTing De verbeteren. De m L bl d worden ijn maaregeen die op dir moment
kosteneffeciel Tijn of it naar vermachiing binnen de geldgheidsduurvas he energlelabel worden, pebeteerd op sen pemiddeld energiepebnul kvan de wealng.

s getruik afwijkrvan he gemiddeld pebrulk kunnen de eragrerdient jden moaks vermeld op ditenergielabel afijken.
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Kadastrale kaart

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: heideveldweg 47

1043

4801

& = _ 3610
~ S —d

3791 3609 =

Deze kaarl isncerdgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer :
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadasirale grens Kadastrale gemeente Laren Noord-Holland
—— \Vecerlepige kadastrale grens gec“e | gS
Adminigtratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
OV_E“DE topografie . : Aan dil uiltreksel kunnen geen belrcuwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uillreksel. geleverd cp 22 januari 2020 De Dienst veor het kadaster en de cpenbare registersbehoudt zich deintellectuele
Debewaarder van hel kadaster en decpenbareregisters eigendemsrechlen voor. waarcnder hel auteursrechl en het databankenrecht
LI ]
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Uw droomhuis gevonden en hoe nu verder?

Biedingen; een bieding
bestaat meestal uit drie
elementen:

1) het bedrag dat u biedt,

2) een gewenste datum
aanvaarding,

3) eventuele ontbindende voor-
waarden.

Uw bod wordt door ons aan de
verkoper overgebracht en daarop
kan een tegenvoorstel van de
verkoper volgen.

Wilsovereenstemming

Wanneer koper en verkoper het
eens worden, wordt er wilsover-
eenstemming bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de
wilsovereenstemming niet eerder
tot stand komt dan

nadat alleen over de
hoofd-zaken maar ook over de
details overeenstemming is be-
reikt.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt

gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste mo-
del vastgelegd door de NVM, de
Consumentenbond en de Vereni-
ging Eigen Huis.

Voor de verkoop zijn verkoopvoor-
waarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van
een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met

deze verkoopvoorwaarden en
deze te aanvaarden.

Eventueel door de koper te maken
voorbehouden worden alleen ver-
meld in de koopakte als deze in
de onderhandelingen zijn afge-
sproken, inclusief de overeenge-
komen termijn voor financiering
gerekend vanaf de dag van wils-
overeenstemming.

W vastgoedcert
gecertificeerd

DNVYYY!

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten
van de koopovereenkomst te laten
keuren door een erkend bouw-
technisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te
stellen, dan wel de woning te laten
controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende

materialen. Deze kosten voor de-
ze keuring komen voor rekening
van de koper.

Rechtsgeldige koopovereen-
komst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstem-
ming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig.

Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldig koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopover-
eenkomst hebben ondertekend.
Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelin-
ge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overi-
gens niet gezien als een
‘ondertekende’ koopovereen-
komst.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de koopakte wordt meestal een
termijn (maximaal 6

weken) genoemd waarbinnen de
koper in de gelegenheid wordt
gesteld een financiering te sluiten.
Indien geen passende financiering
wordt verkregen, kan de koop-
overeenkomst binnen de genoem-
de termijn kosteloos worden ont-
bonden.

De voorwaarden waaraan deze
ontbinding dient te voldoen zijn
nader uitgewerkt in de koopakte.

www.deGoudenMakelaar.nl
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Wordt er geen gebruik

gemaakt van de mogelijkheid de
overeenkomst te ontbinden, dan is
de koop na het verstrijken van de
ontbindingstermijn definitief en
onvoorwaardelijk

Waarborgsom

Koper stelt voor de nakoming van
de verplichtingen binnen 14 dagen
na onvoorwaardelijke verkoop een
waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10% van de over-
eengekomen koopsom.

Aansluitingen

Wij raden u aan een aantal zaken
zoals energie/ telefoon/
internetaansluiting vooraf te
regelen. Heeft u een woonhuis
gekocht, laat dan de opstal
verzekering ingaan op de datum
waarop u de sleutel in ontvangst
neemt.

Transport

Op de overeengekomen datum
van overdracht wordt eerst de
woning bezocht en gecontroleerd
op de eigenschappen die de koper
bedongen heeft. Voorts worden de
meterstanden van Gas/water/licht
vastgelegd. Hierna vervolgen de
koper en verkoper hun route naar
de Notaris voor ondertekening van
de transport/leveringsakte.

Na ondertekening hiervan

worden de sleutels aan u over
gedragen.

NVM
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. De Gouden Makelaar

De Gouden Makelaar verkoopt huizen op toplocaties in het Gooi.

Makelaar Marjolein Speksnijder is de oprichter van de formule de
Gouden Makelaar en is ruim vijftien jaar werkzaam in het Gooi,
waarvan meer dan 15 jaar als zelfstandig kantoorhouder.

Wij kennen de Gooische woningen, wachten niet af,
maar zijn actief voor u aan het werk.

De Gouden Makelaar verkoopt villa’s, woningen, appartementen en
bouwgronden in Laren, Blaricum of Huizen en of directe omgeving.
(Bussum, Eemnes, Hilversum, Naarden).

Heeft u wel eens gedacht, wat is mijn woning waard en zijn er wel
kopers voor? Wij zijn op zoek naar nieuwe objecten.

Wenst u een vrijblijvend en professioneel advies, waardebepaling,
dan komen wij graag bij u langs.
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