
Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15Buurtweg 15
OTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLOOTTERLO

Moderne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningModerne woningmet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatiemet inwoonsituatie

Schitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenSchitterend wonenop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluweop de Veluwe

STATIONSSTRAAT 49 LUNTEREN  |  0318 48 37 00  |  WWW.MAAIKEVANDOORNMAKELAAR.NL

Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.Vraagprijs € 995.000,- k.k.



Kenmerken
Type woning

Soort woning

Bouwjaar

Ligging

Tuin

Soort garage

Energielabel

Verwarming







Isolatie

Vrijstaande woning


Eengezinswoning


2017


Rustige ligging


Tuin rondom


Inpandige berging


A


Warmtepomp, warmte 

terugwininstallatie, 

vloerverwarming


Volledig geïsoleerd

Woonoppervlakte
180 m²

Inhoud
731 m³

Perceeloppervlakte
622 m²

Aantal kamers
5

Slaapkamers
3
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Een schitterende plek als deze kom je maar zelden tegen! In 
het prachtige groen van Otterlo vind je deze energiezuinige 
woning vol karakter. Een plek om te wonen en werken waar je 
omringd wordt door moderne luxe. De woning is in 2017 
gebouwd en de keuze van de architect voor dit ontwerp is 
ontstaan door op een doordachte wijze naar de huidige 
omgeving te kijken. De woning is opgetrokken uit baksteen en 
hout en heeft karakteristieke houten spanten in de kopgevels. 
Het gebruik van het hout in het ontwerp verwijst naar de 
omliggende bossen van de Veluwe.



Een uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekeEen uniekewoonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving woonbeleving 

Ook de natuurlijke kleuren van het rood-bruine 
metselwerk, antraciete pannen en het naturel 
hout benadrukken de natuurlijke waarde van de 
omgeving van de Buurtweg. 




In totaal heb je hier 180 m² puur woongenot tot 
je beschikking dat aan alle huidige 
woonwensen voldoet. De grote living met luxe 
open keuken, drie slaapkamers en een moderne 
badkamer zorgen voor een aangename sfeer. 
Verder is er een royaal bijgebouw waar de 
functies slapen, werken en ontspannen zijn 
gecombineerd. Het bijgebouw is goedgekeurd 
voor mantelzorg.

 

Hier word je omgeven door een goede sfeer, 
rust en heel veel groen. Een unieke 
woonbeleving! Kom jij hier binnenkort thuis?



Begane grond

EntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreeEntreein stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijlin stijl
Wauw wat een binnenkomst! Als je binnenkomt in 
de hal krijg je alvast een voorproefje van wat je hier 
allemaal te wachten staat. De ontvangsthal is een 
mooie lichte ruimte met een plavuizen vloer en wit 
gestuukte wanden en plafonds. Je vindt hier het 
toilet met fonteintje, twee inbouwkasten en de 
trapopgang naar de verdieping.  




De hal is te bereiken via de voordeur, maar ook via 
de inpandige berging. Aan de voorzijde van de 
woning vind je de toegang tot de berging, waar je 
gemakkelijk de fietsen en andere spullen in kwijt 
kunt. Vanuit hier loop je direct door naar binnen. 
Handig!




Ook heb je vanaf hier toegang tot het bijgebouw met 
bestemming mantelzorg.



Vervolg je weg vanuit de hal naar de 
woonkamer. Wat een fijne lichte ruimte! Grote 
ramen zorgen voor een aangename ruimte waar 
het daglicht rijkelijk naar binnen valt. Vanuit 
alle drie de zijden heb je hier een schitterend 
uitzicht op de mooie tuin.




Op maat gemaakte vaste kasten, keramische 
tegels en strak gestuukte wanden en plafonds 
maken de moderne beleving van deze heerlijke 
leefruimte compleet. Net als in alle vertrekken 
van de woning is de woonkamer voorzien van 
vloerverwarming. Heerlijk in de koude 
wintermaanden!




Meerdere schuifpuien zorgen voor een goede 
verbinding met de terrassen. Zo lopen binnen 
en buiten in elkaar over. Dit voelt toch als 
thuiskomen?







Open woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metOpen woonkeuken metmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuinmooi uitzicht op de tuin
Om de hoek bevindt zich de royale open keuken. De open 
woonkeuken heeft een luxe keukenopstelling die aan al je 
wensen voldoet. Het is een fantastische plek om als gezin 
samen te zijn en waar je vrienden, familie en zakenrelaties in 
stijl kunt ontvangen. De keuken versterkt als een hoogwaardig 
meubelstuk de beleving van deze woning en is voorzien van de 
nodige inbouwapparatuur. Je hebt hier de beschikking over 
een spoeleiland, inductiekookplaat met ingebouwde afzuigkap, 
combi-oven, koelkast, vriezer en een vaatwasser. Met de tuin 
als achtergronddecor is dit een geweldige plek om een 
maaltijd te bereiden en te nuttigen.





Eerste verdieping

Drie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieDrie mooieslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamersslaapkamers

Via de grenen trap loop je naar de overloop op 
de eerste verdieping. De mooie indeling met drie 
slaapkamers en een badkamer is aangenaam en 
praktisch. Door de vele ramen geniet je in alle 
kamers van een weergaloos uitzicht. In de ruimte 
voor de badkamer bevinden zich inbouwkasten 
en de aansluitingen voor de wasapparatuur. 





SfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervolleSfeervollebadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamerbadkamer

De badkamer is een ruimte die rust uitstraalt 
en tegelijk een prettige sfeer heeft. Het grote 
raam zorgt voor voldoende licht en ventilatie. 
Verder zijn in deze badkamer een 
inloopdouche, wastafelmeubel met spiegelkast, 
toilet en ingebouwde schappenkast voor de 
handdoeken. Hierdoor zijn alle faciliteiten op 
deze verdieping aanwezig.



Mantelzorgwoning

Bijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volBijgebouw volmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkhedenmogelijkheden
In het bijgebouw zijn de functies slapen, werken en 
ontspannen handig gecombineerd. Door deze 
gelijkvloerse inwoonsituatie is de woning uitermate 
geschikt voor mantelzorg.




Deze multifunctionele ruimte van mooi formaat is 
voorzien van een kitchenette, woonkamer met open 
slaapkamer en aansluitend een badkamer. Door de 
grote schuifpui loop je zo de tuin in. Dat is lekker 
wakker worden!




Wonen en werken combineren? Uiteraard is hier ook 
gemakkelijk een kantoorruimte te realiseren. Zo 
behoort ook thuiswerken tot de mogelijkheden.







BadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerBadkamerbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouwbijgebouw
De badkamer is geheel betegeld 
in een neutrale kleurstelling en 
is voorzien van een heerlijk 
ligbad, inloopdouchte, wastafel, 
toilet en mechanische ventilatie. 



Exterieur

Een geweldige plek voor de natuurliefhebber! De 
tuin is een plek om volledig tot rust te komen met 
enkel het geluid van fluitende vogels om je heen. 
Dankzij de bomen en de vele beplantingen op het 
perceel van 622 m² word je omgeven door groen 
waardoor je optimale privacy ervaart. Het genieten 
kan beginnen. De privacy biedende achtertuin is 
royaal van opzet waardoor er op ieder moment van 
de dag een plekje is waar u van de zon kunt genieten 
of ergens een schaduwrijke plek kunt opzoeken. 

Via de woonkamer, keuken en het bijgebouw heb je 
toegang tot de tuin. 




Met maar liefst 23 zonnepanelen met een opbrengst 
van 5.500 kWh per jaar en een warmtepomp is ook 
aan energiezuinigheid gedacht. en kan er gasloos 
gewoond worden. Ideaal met het oog op de 
toekomst!





OptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleOptimaleprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacyprivacy







Virtuele tour
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Locatie op de kaart

Wonen aan een van de mooiste straten van Otterlo! 

De woning maakt onderdeel uit van Park Buurtweg. 
In dit nieuwbouwplan zijn negen vrijstaande 
woningen, ontworpen in een gelijke stijl, gerealiseerd 
op mooie groene percelen. Rust, kleinschaligheid en 
de combinatie van natuur en landschap bepalen hier 
de sfeer. De Veluwe begint in de achtertuin. Hier 
word je één met de natuur! 




Je woont hier rustig, maar toch centraal. Het 
gezellige centrum van Otterlo is namelijk niet ver 
weg. Met 3 minuten fietsen of 10 minuten lopen sta 
je in hartje Otterlo. Je vindt hier onder andere leuke 
horecagelegenheden, diverse winkels, een dorpshuis 
en een basisschool. Ook het Otterlose Buurtbos en 
Nationaal Park De Hoge Veluwe bevinden zich op 
korte afstand. Hier kun je prachtige fiets- en 
wandelroutes volgen. Een uitstekende locatie dus!





Wonen in

Otterlo
Otterlo is een van de mooiste dorpen van 
Nederland om te wonen. Door de centrale ligging 
in het midden van het land bent u in korte tijd 
met de auto of het openbaar vervoer zowel in de 
Randstad als steden als Arnhem, Amersfoort en 
Apeldoorn. Otterlo ligt wat dit betreft gunstig bij 
de A12, A30 en A50. Otterlo is een groen en 
gastvrij dorp, net voor de ingang van het 
Nationaal Park De Hoge Veluwe met Jachthuis

Sint Hubertus en het beroemde Kröller-Müller 
museum. Otterlo ligt ook bij de Ginkelse Heide 
met zijn rijke historie en de daaraan grenzende 
bossen. In het dorp met ruim 2.300 inwoners zijn 
verschillende winkels, gastvrije hotels, leuke 
horecagelegenheden en campings te vinden. Dit 
alles omringd door de unieke natuur. Vanuit 
Otterlo zijn er diverse fiets- en wandelroutes 
uitgezet. Een schitterende plek om te wonen!



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - jaloezieën X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - plavuizen X

 - Keramische tegels X

 - PVC bijgebouw X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

Lijst van zaken

Blijft 

achter

Gaat

mee

Ter

overname



 - vaatwasser X

 - Bovenkasten keukenblok bijgebouw X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - Toiletsteun bijgebouw X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

Glasvezel X

Lijst van zaken

Blijft 

achter

Gaat

mee

Ter

overname



Warmwatervoorziening, te weten

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Lijst van zaken

Blijft 

achter

Gaat

mee

Ter

overname



Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog 
andere, eventuele aanvullende notariële of onderhandse akten 
opgesteld met betrekking tot het perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over 
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, 
schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren, 
toezeggingen, erfafscheidingen.)

Nee

Zo ja, welke zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale 
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in 
gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting 
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.

Vragenlijst



Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/
of het perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen 
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) 
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), 
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, 
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), 
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om 
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de 
gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Ja

Zo ja, welke? Zie akte van levering.

 

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

 

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er 
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument 
of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een 
beeldbepalend of karakteristiek object?

Nee

 

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Vragenlijst



Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij 
anderen in gebruik?

Nee

Zo ja: Is er een huurcontract?

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij 
ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 M.

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet 
bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie? 
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals 
erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja

Zo ja, toelichting: In verband met 
mantelzorgwoning.

 

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of 
herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet 
naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Vragenlijst



Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij 
verkoop van de woning voor een deel kunnen worden 
teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit 
onbewoonbaar verklaard geweest?

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed 
is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas 
ingrijpend verbouwd hebt.)

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, 
winkel, opslag)

Woning met mantelzorg

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u 
aangekaart?

Nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

 

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend 
vochtige plekken op de gevels?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de 
gevels aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?
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Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Ja

Zo nee, zijn de gevels daarna geïsoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

 

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken? Platte daken: 2017

Overige daken: 2017

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de 
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, 
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten 
repareren?

Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Ja

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd?
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Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting: Afvoer loopt de vijver in.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst 
geschilderd?

2017

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie? Zelf geschilderd.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? Tripple glas met 
uitzondering van de 
twee dakramen.
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Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming 
tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op 
vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, 
plafonds en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of 
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden 
aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de 
afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend 
behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, 
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of 
aangetaste vloerdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
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Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar 
gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de 
kruipruimte c.q. kelder?

Nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

 

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig?

(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem.)

Luchtwarmtepomp, 
warmteterugwinning en 
boiler

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze? Merk: Nefit, Zehnoler en Nefit

Leeftijd: 2017

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
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Zo ja, door wie?

 

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de 
installatie?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar 
bijgevuld worden)

Nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

 

Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, waar? Gehele woning

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
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Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar: 2019, 23 zonnepanelen.

Installateur: Zelf gemonteerd, 
aangesloten door 
Janssen

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de 
belastingdienst?

Ja

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh: 5500 kWh per jaar

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? ± 28 jaar

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

 

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het 
laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

 

Installaties 7 K.

Is de elektrische installatie vernieuwd? Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, welke onderdelen?

 

Installaties 7 L.

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee

Zo ja, welke?
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Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, 
gootstenen en kranen?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair en riolering 8 B.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, 
gootstenen en kranen goed door?

Ja

Zo nee, welke niet?

 

Sanitair en riolering 8 C.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

 

Sanitair en riolering 8 D.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, 
stankoverlast, lekkages, etc.?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair en riolering 8 E.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of 
dergelijk aanwezig?

Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden 
onderhouden?

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 2017

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee

Zo ja, welke en waar?

 

Diversen 9 C.
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Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is 
aangeschaft tussen 1955 en 1982?

Nee

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 E.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of 
saneringsbevel opgelegd?

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er een olietank aanwezig? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

 

Diversen 9 G.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de 
woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 H.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander 
ongedierte of zwam?

Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?
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Diversen 9 I.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt 
vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 
en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het 
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - 
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 J.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden 
in en/of om de woning?

Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

 

Diversen 9 K.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder 
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Nee

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 L.

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/
energielabel?

Ja

Zo ja, welke label? Energielabel A

 

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?
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Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?

Belastingjaar?

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de 
nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Blokverwarming:

Anders:

Te weten:

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer 
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met de 
betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele 
afkoopsom? Afkoopsom

Duur:

 

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de 
canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?
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Zo ja, tot wanneer?

 

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent 
al betaald?

Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, 
inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning 
nodig?

Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden 
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of 
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Ja

Zo ja, welke?

 

Nadere informatie 12 A.
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Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening 
moet weten)

De woning is duurzaam 
gebouwd

In het trapgat achter het 
houten schilderij zit een 
opening i.v.m. 
werkzaamheden t.b.v. 
het trapgat.

Volgens het Besluit 
omgevingsrecht is er 
vanuit de gemeente Ede 
toestemming verleend 
vergunningvrij een 
mantelzorgwoning van 
maximaal 68 m² op het 
perceel te bouwen. De 
noodzaak voor de 
mantelzorg is 
aangetoond door middel 
van een medische 
verklaring. Bij het 
beëindigen van de 
mantelzorg mag het 
bouwwerk niet langer 
gebruikt worden als 
woning. Hier zitten 
voorwaarden aan 
verbonden.
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Extrainformatie
Mantelzorgwoning


 Volgens het Besluit omgevingsrecht is er vanuit de 

gemeente Ede toestemming verleend 
vergunningsvrij een mantelzorgwoning van 
maximaal 68 m² op het perceel te bouwen. De 
noodzaak voor de mantelzorg is aangetoond door 
middel van een medische verklaring. Indien de 
mantelzorg beëindigd wordt, gelden er voorwaarden 
voor deze ruimte. Meer informatie is bij de makelaar 
op te vragen.



De 10 meest gestelde vragen overhet kopen en verkopen van een huis
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. 
U bent echter nog niet in onderhandeling als de 
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 
verkoper zal bespreken.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtig-


ingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog 
niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn 
dat de verkoper graag wil weten of er meer belang-

stelling is. Overigens mag ook met meer dan één 
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de 
verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden 
vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. 
Als belangstellende mag u dan wel een bod uit-

brengen, maar de makelaar mag dan pas met u in 
onderhandeling treden als de onderhandeling met 
de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte 
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen 
uitlokken.





3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 

verkoper de woning dan aan mij verkopen? 


 Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 

moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen 
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de 
verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt 
of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen.





4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te 
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 

koper echter ook besluiten om tijdens de onder-
handelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de 
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt 
namelijk uw eerder gedane bod. 





5. Hoe komt de koop tot stand?


 Als verkoper en koper het eens zijn over de belang-


rijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en 
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende 
makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koop-

akte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet auto-

matisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u 
bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor 

de financiering, dan moet u dit melden bij het uit-

brengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat 
de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken 
en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte 
wordt opgemaakt. 




Als (kandidaat-)koper heeft u de mogelijkheid een 
bouwkundige keuring uit te laten voeren om inzicht 
te kunnen verkrijgen in de bouwkundige staat van 
het object. 




Zodra beide partijen de koopakte hebben onder-

tekend en de koper een afschrift van deze akte heeft 
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. 
Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond 

en vormen ook eventuele andere ontbindende 
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de 
afgesproken opleveringsdatum de overdracht 
plaatsvinden bij de notaris. 



6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de 
onderhandeling het systeem van verkoop 
wijzigen?



 Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden 
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het 
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat 
geval kan de verkopende makelaar - in overleg met 
de verkoper - besluiten de lopende onderhande-

lingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen 
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders 
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. 
Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar 
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na 
te komen.





7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk 

hoge prijs vragen voor een woning?


 De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-

makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 
verkoper beslist. 





8. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze 
om door een eenzijdige verklaring een koopovereen-

komst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn 
het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, 
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouw-

woning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het 
aankopen van een bestaande woning niet. Het 
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde 
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar 
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende

koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken 
over een bod. De makelaar van de NVM zal in de 
tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 
krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijk-

heden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en de verkopende NVM-makelaar 
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces 
bepaalde toezeggingen worden gedaan. 





9. Moet een makelaar als eerste met mij in onder-


handeling gaan als ik de eerste ben die belt voor 
een bezichtiging of als ik als eerste een bod 
uitbreng?



 Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de 
verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de 
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus 
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie 
is. Dat kan teleurstelling voorkomen.





10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?


 Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de 

overheid koppelt aan de overdracht van een woning. 
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 
voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten 
voor het inschrijven daarvan in de registers. Daar-
naast dient de koper rekening te houden met de 
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, 
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De 
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger 
van de verkoper en niet van u als koper. Om deze 
reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een 
makelaar van de NVM in te schakelen. De 
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar 
komt wel voor rekening van de koper.



Zes belangrijke punten
Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaken heeft een 
informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper 
verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend 
zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan 
u mee te delen. Daartoe is door de verkoper een 
“Vragenlijst voor de verkoop van een woning” 
ingevuld. Tevens kan het van belang zijn het bewijs 
van eigendom in te zien om inzicht te krijgen in 
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen.





Onderzoeksplicht

De hiervoor genoemde informatieplicht van de 
verkoper ontslaat de koper niet van een eigen 
onderzoeksplicht. Ook zal de koper aan moeten 
geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te 
kopen onroerende zaken. Mocht de koper 
verbouwingsplannen hebben, is het aan te bevelen 
om bij een volgende bezichtiging een aannemer, 
architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een 
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van 
zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en 
andere openbare diensten. 





Financiering / hypotheek


Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op 
een woning, inzicht te hebben in de financiële 
consequenties van uw eventuele aankoop, zodat u 
zich ook in de toekomst geen zorgen hoeft te maken 
over de bekostiging van uw woning. Indien u het op 
prijs stelt kunnen wij een afspraak voor u arrangeren 
met een hypotheek adviseur. 

Na de bezichtiging

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld 
om te bezichtigen en is uiteraard benieuwd naar uw 
reactie. Wij stellen daarom een reactie van u op prijs, 
ook wanneer de woning niet aan uw wensen voldoet. 
Natuurlijk zijn wij u dan graag van dienst bij het 
zoeken naar uw droomhuis. Voor meer informatie 
hierover kunt u uiteraard contact met ons opnemen.





Onderhandelen


Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt 
u schriftelijk of telefonisch een bieding, met 
eventuele voorwaarden, aan ons doorgeven. Mocht u 
uw bod per e-mail willen doorgeven verzoeken wij u 
vriendelijk dit ook per omgaande mondeling aan ons 
te melden , zodat wij direct weten dat er een bod is 
uitgebracht. Als partijen tot overeenstemming zijn 
gekomen over de prijs en de voorwaarden, zullen wij 
een NVM koopovereenkomst opmaken, welke door 
partijen getekend wordt en naar de notaris wordt 
verzonden.





Waarborgsom of bankgarantie


Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de 
koper na het sluiten van de koopovereenkomst met 
de verkoper een waarborgsom stort of een 
bankgarantie stelt van 10% van de koopsom. Deze 
bepaling wordt standaard opgenomen in de 
koopovereenkomst.



Wie zijn wij
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Ons NVM makelaarskantoor


 In mei 2007 hebben wij de deuren van ons monumentale pand 

aan de Stationsstraat 49 in Lunteren geopend. Vanaf dat 
moment behoren wij tot één van de professionele makelaars in 
Lunteren en omgeving.




Ons team bestaat uit zes enthousiaste dames en drie 

gedreven heren met oog voor details en een groot inlevings-

vermogen in uw persoonlijke situatie. Mensen die úw 
woonwensen helpen realiseren. Omdat wij een klein en hecht 
team vormen, staan we dichter bij de klant en dat werkt.




Maaike van Doorn Makelaar is actief in Lunteren en 
omstreken. Als NVM makelaar zijn wij actief in de aan- en 
verkoop van woningen en bedrijfspanden. 

Heeft u verkoopplannen voor uw eigen woning? 


 Ons team gaat graag actief voor u aan de slag! Omdat 

iedere opdrachtgever en iedere woning uniek is zetten 
we voor elke woning een maatwerk verkoopstrategie in 
om de juiste kopersgroep te bereiken. We zijn vanaf het 
eerste moment betrokken, bereikbaar en vooral 
enthousiast. 




Meer informatie?

Voor meer informatie over onze dienstverlening kunt u 
terecht op www.maaikevandoornmakelaar.nl en zijn wij 
telefonisch bereikbaar op 0318-483700. Wij zijn ook ’s 
avonds en op zaterdag bereikbaar.
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