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Omschrijving

Nieuw bij ons in de verkoop: nabij het centrum van de oude binnenstad gelegen goed onderhouden 3-kamer
eengezinswoning (2 slaapkamers) met ruim en zonnig dakterras. Deze woning is instap klaar, volledig
gestoffeerd en gemeubileerd, zelfs inclusief keukengerei. De woning is omstreeks 1925 gebouwd en in de
loop der jaren gemoderniseerd. Deze woning is rustig gelegen in een kindvriendelijke omgeving. In de
nabijheid van scholen, uitvalswegen en op loopafstand van het gezellige centrum van Leiden.

Indeling:
Begane grond: entree, hal, meterkast en toilet met fonteintje.

De woonkamer is voorzien van een laminaatvioer en een lichtschacht waardoor er aan de achterzijde van de
woning veel licht binnentreedt. In de trapkast zit de nodige bergruimte.

De moderne open keuken is voorzien van diverse (inbouw)apparatuur zoals een koel/vriescombinatie,
combimagnetron, vaatwasser, 5 pits gasfornuis en afzuigkap. Een gedeelte van de keuken is bruikbaar als
‘bar'.

le verdieping: Er bevinden zich 2 slaapkamers op deze verdieping. De hoofdslaapkamer is gelegen aan de
achterzijde van de woning en via deze kamer is het dakterras te bereiken.

Aan de voorzijde bevindt zich de tweede slaapkamer met vaste kastenwand. De tussengelegen badkamer is
voorzien van een douche en wastafel met close in boiler.

Op de overloop is een kast met daarin een wasmachine en droger. Via de overloop is met een vlizotrap de
vliering bereikbaar met veel bergruimte. Hier bevindt zich ook de cv ketel.

Belangrijk op te weten:

- eettafel en stoelen blijven achter, echter wijken deze af van de foto

- verwarming d.m.v. CV ketel

- voorzien van gedeeltelijk dubbele beglazing

- oplevering kan snel

- elektriciteit wordt geleverd door Eneco i.v.m. de aanwezige zonnepanelen

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning

Bouwjaar
Ligging
Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming

Isolatie

Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Oosterdwarsstraat 29
2315 LN LEIDEN

NVM

€ 317.000,00

Woonhuis

Tussenwoning

3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

262 m3

43 m?

70 m?

Eengezinswoning

1925

In centrum, in woonwijk

Geen tuin

Geen garage

D

C.V.-Ketel

Gedeeltelijk dubbel glas

Mechanische ventilatie, TV kabel, Airconditioning, Zonnepanelen

Remeha (Gas gestookt combiketeleigendom)
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Foto's
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Plattegrond

11.10m

- 348M

Woonkamer
+2902

Keuken

e 2.54M —pi10.92m)y

Qosterdwarsstraat 29, Lelden - Begane grond
Aan deze plattegronden kunnen geen rechlen worden ontieend
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Plattegrond
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Oosterdwarsstraat 29, Leiden - Viering
Aan doze plategrondan kunnen goen rechien worden ontioend
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Plattegrond

> 3.53m B

Vliering 5.24m

NOK +1374

Oosterdwarsstraat 29, Leiden - Vliering
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Oosterdwarsstraat29
723,

4
g
S

3825 [%23

5791

o

4293
4204

10-104

397

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25  Huisnummer

Vadgesiddo Kadlasiralogrns Kadastrale gemeente kelden
———— Voorlopige kadastrale grens PSeclle I 977
Administratieve kadastrale grens orcoe
———  Bebouwing
Ovengem.pograhe Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 augustus 2019 De Dienst voor het kadaster en de openbare registersbehoudt zich deintellectuele
De van het kadaster en de openbare regsters voor, waaronder het auteursrecht en het :

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden
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Kadaster

Adres Oosterdwarsstraat 29
Postcode / Plaats 2315 LN Leiden
Gemeente Leiden

Sectie / Perceel K /977

Oppervlakte 43 m?

Soort Volle eigendom

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

000000 OXKOOK OONOXNXOXKK OXK O00KK
oooooooooono oooooooooo oo ooood
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

000000 O0OXK OONOXXOOXOOX XX K
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

KMXKXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- close in boiler

- wasmachine + droger
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0O XX OOOXNXKKOXKOO OO

000000000000 XMXRXROOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Oosterdwarsstraat 29 - 2315 LN Leiden



Aanvullende informatie

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht

Deze brochure beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de
woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter
plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren n tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen
maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien
koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan volledig voor zijn en/of haar rekening.

Mededeling tot verkoop
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Bij woningen ouder dan 30 jaar worden de volgende clausules opgenomen in de koopovereenkomst:

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren,
de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q.
schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden
verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving
voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en
gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of
ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van
de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en
risico van koper.

Brochure

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod.
Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door Oudshoorn Makelaardij geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend
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