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Omschrijving

Een oase van rust middenin het gezellige centrum van Leiden.

Stijlvolle hofjeswoning gebouwd in 1999, geheel in oude stijl opgetrokken. Gelegen op een unieke plek in het
centrum (tussen Langebrug en Pieterskerkgracht). Heerlijk genieten in alle rust in de mooi aangelegde en
goed onderhouden ruime gezamenlijke tuin met eigen houten berging.

Indeling
BG: Entree, hal, toilet met fontein, zeer lichte woonkamer met deels tapijt en deels plavuizen, open keuken
met diverse inbouwapparatuur. Via open trap naar de eerste etage.

le etage: overloop, opstelling cv-installatie, 1 slaapkamer met dakkapel en grote inloopkast, badkamer met
douche, wastafel, tweede toilet en wasmachine aansluiting.

2e etage: kleine vliering

De tuin aan de voorzijde van de woning valt niet onder eigen grond, in de praktijk wordt het toegestaan dat
iedereen het stuk tuin voor zijn woning zelf mag inrichten. Hierdoor kun je heerlijk van de rust genieten op
zo'n 24m2 oppervlak aan tuin.

Bijdrage aan Vereniging Pelgrimspoort voor o0.a. gezamenlijk onderhoud van de tuin € 75,00 per kwartaal

Bijzonderheden:

- Geen vragenlijst of lijst van zaken beschikbaar

- De woning staat leeg, snelle oplevering is mogelijk
- Niet bewonersclausule van toepassing

Pelgrimspoort 9 - 2311 RP Leiden
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Kenmerken
Vraagprijs € 345.000,00
Soort Woonhuis
Type woning Tussenwoning
Aantal kamers 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning 174 md
Perceel opperviakte 66 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie EXgng
Soort woning Eengezinswoning
Bouwjaar 1999
Ligging Aan park, in centrum, vrij uitzicht
Tuin Geen tuin
Garage Geen garage
Energielabel G
Verwarming C.V.-Ketel
Voorzieningen Mechanische ventilatie
C.V.-ketel Remeha Calenta (Gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)

Locatie

Pelgrimspoort 9
2311 RP LEIDEN
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Plattegrond

PELGRIMSPOORT 9
BEGANE GROND

4.00 m

Woonkamer
+2570

526 m

—215m——+084m-+—1.18 m—

——1.55m 3.86 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

PELGRIMSPOORT 9
1E VERDIEPING

—0.98m— 1.98 m 224 m

1.85m

430 m

420m —1.18 m—

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL

~0.82m-++~093 m—

3.30m
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Plattegrond

PELGRIMSPOORT 9
VLIERING

Vliering

Nok
+0700

—1.03 m—

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

PELGRIMSPOORT 9
SITUATIE

4.52m

euken
Woonkamer €
+2570 ©
£ o)
N
~
<
£ Tuin
o .
i 3
E Berging
N +2420
2.73m 3.84m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIUN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Kadaster

Adres Pelgrimspoort 9
Postcode / Plaats 2311 RP Leiden
Gemeente Leiden

Sectie / Perceel G /2259
Oppervlakte 66 m2

Soort Volle eigendom

Pelgrimspoort 9 - 2311 RP Leiden
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

OoooOooOooooo Oooooocooooo oo gooooad
OoooOooOooooo Oooooocooooo oo gooooad
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

ooooooOo oo
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w

Blijft
achter
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sierhek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
Ccv O O O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Pelgrimspoort 9 - 2311 RP Leiden



Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Aanvullende informatie

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht

Deze brochure beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de
woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter
plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren n tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen
maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien
koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan volledig voor zijn en/of haar rekening.

Mededeling tot verkoop
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Bij woningen ouder dan 30 jaar worden de volgende clausules opgenomen in de koopovereenkomst:

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren,
de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.qg.
schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden
verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving
voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en
gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of
ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van
de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en
risico van koper.

Brochure

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod.
Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door Oudshoorn Makelaardij geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend
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