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Olmenrode 11 - 2317 BP  Leiden 

Omschrijving 

 
ZOEKT U EEN RUIM AANTREKKELIJK EN CENTRAAL GELEGEN EENGEZINSWONING? MAAK DAN 
SNEL EEN VRIJBLIJVENDE BEZICHTIGINGSAFSPRAAK!   
  
In de kindvriendelijke Merenwijk gelegen ruime eengezinswoning met zonnige tuin op het Oosten. Gelegen 
in de nabijheid van winkelcentrum “de Kopermolen” op loopafstand van bushalte, kinderboerderij en een 
prachtig recreatiegebied. Centraal station (gelegen op 10 fietsminuten afstand), Gunstig gelegen ten 
opzichte van de uitvalswegen A-4, A-44 en de N-11. Kortom; wat wilt u nog meer, kom snel eens kijken!  
  
Begane grond:   
diepe voortuin met stenen berging, entree, hal met meterkast (8 groepen en aardlekschakelaar), keurig 
vrijdragend toilet, trapopgang. Moderne keuken aan de voorzijde met inbouwapparatuur, tuingerichte 
woonkamer met trapkast. Heerlijke achtertuin op het Oosten.   
  
1e Etage:   
Ruime overloop met vaste trap, twee slaapkamers welke aan de voorzijde van de woning zijn gesitueerd, 
moderne badkamer met ligbad, zwevend toilet en wastafel, zeer royale slaapkamer (voorheen 2 kamers) 
welke is gelegen aan de achterzijde van de woning.   
  
2e Etage: Geïsoleerde zolderkamer met opstelling wasmachine / droger en de C.V. combiketel (Nefit 
Smartline HR ketel 2007). Veel bergruimte aanwezig achter de knieschotten.   
Voor de maatvoering van deze keurige eengezinswoning verwijzen wij u graag naar de plattegronden op 
deze site!   
  
BIJZONDERHEDEN:   
Bouwjaar ca. 1976   
Woonoppervlak ca. 117m²   
Tuin Achtertuin op het Oosten en voortuin op het Westen   
Verwarming HR C.V. combiketel bouwjaar 2007   
Isolatie Dubbel glas en dakisolatie   
Onderhoud Redelijk tot Goed   
Oplevering In overleg, uiterlijk eind april 2023  
  
In/bij oudere woningen kunnen asbesthoudende materialen, loden en/of leidingen en/of een ondergrondse 
olietank (mogelijk met bodemverontreiniging) aanwezig zijn. Bovendien kunnen aan dergelijke panden ten 
aanzien van de bouwkwaliteit e.d. minder eisen gesteld worden dan aan nieuwe(re) woningen. Indien 
hierover twijfels bestaan, dient u daartoe zelf nader onderzoek te (laten) plegen. Al onze aanbiedingen 
geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden beschouwd als een uitnodiging tot het 
doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Aan de omschrijving kunnen geen rechten worden 
ontleend.
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Kenmerken 
 € 385.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning Tussenwoning 
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 280 m3 
Perceel oppervlakte 140 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 120 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1976 
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin Achtertuin 
Hoofdtuin Achtertuin  40 m2  (800 cm bij 500 ) cm  

Garage Geen garage 
Energielabel C 
Verwarming C.V.-Ketel 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel 

C.V.-ketel Nefit Smartline HR (Gas gestookt uit 2007) 
   

Locatie 
Olmenrode 11  
2317 BP  LEIDEN 
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Olmenrode 11 
Postcode / Plaats 2317 BP  Leiden 
Gemeente Leiden 
Sectie / Perceel S / 5336 
Oppervlakte 140 m2 
Soort Volle eigendom 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Plafondlampen in: woonkamer, roze kleine 
kamer, badkamer en grote slaapkamer gaan 
mee. The ceiling lamps in: living room (x2), pink 
small room (x1), bathroom (x1) and master 
bedroom (x1 )will be removed (not included). 

    

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Pax kast in grote slaapkamer     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

- Rode 'black-out' gordijnen in grote slaapkamer 
gaan mee. Red 'black-out' curtains in the master 
bedroom are not included. 

    

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

- Externe oven in keuken.     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

- Hangende handdoek rek badkamer gaat mee. 
Hanging towel rack from bathroom not included. 

    

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Plastic broeikas achtertuin gaat mee.     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Aanvullende informatie 

 
 
 
Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht 
Deze brochure beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de 
woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter 
plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren n tegelijk te voldoen aan de op 
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een 
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de 
woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen 
maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien 
koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen 
hiervan volledig voor zijn en/of haar rekening. 
 
Mededeling tot verkoop 
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een 
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Bij woningen ouder dan 30 jaar worden de volgende clausules opgenomen in de koopovereenkomst: 
 
Ouderdomsclausule  
Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, wat betekent dat de 
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. 
Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, 
de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. 
schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden 
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik. 
 
Asbestclausule  
In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden 
verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving 
voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en 
gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan 
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of 
ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder 
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van 
de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en 
risico van koper. 
 
 
Brochure 
Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod. 
Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door Oudshoorn Makelaardij geen 
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend

 


