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Kenmerken
- specificaties

Bouwjaar:
1974

Soort:
Hoekwoning

Slaapkamers:
4

Woonoppervlakte:
120 m*

Perceeloppervlakte:
288 m’

Zonnige tuin op het zuiden

Garage
18 m?

Zonnepanelen

Energielabel
C



Omschrijving

Keurig onderhouden en royale hoekwoning met garage en fraaie tuin met ruim terras en
grasgazon. Door de ligging heb je een zonnige tuin, waar je heerlijk buiten kunt zitten. Geheel
voorzien van kunststof kozijnen, er 10 zonnepanelen geplaatst (ca. 2300 wattpiek/jaar). Tevens
beschikt de woning over een waterontharder. Ook is er deels bodemisolatie aangebracht. De
woning is voorzien van zonwering waarvan een gedeelte elektrisch bedienbaar is. Dit alles
gelegen op een mooie hoeklokatie, op ca. 288 m2 grond. Kortom een buitenkans!

INDELING:

BEGANE GROND: gang (ca. 3,3 m2), met garderobehoek, meterkast, toilet, doorzonwoonkamer
(ca. 26 m2) met openslaande deuren naar achtertuin met zonneterras, open keuken (11,4 m2)
met keurig keukenblok met diverse inbouwapparatuur 0.a. gaskookplaat, vaatwasser, afzuigkap
en koelkast, bijkeuken (ca. 3,2 m2) met wasmachine-aansluiting en berging (ca. 11,5 m2) met
toegang naar garage (ca. 18 m2)

1E VERDIEPING: overloop, 3 slaapkamers (resp. ca. 14,4 m2, 11,9 m2 en 6,9 m2), badkamer (ca.
4,8 m2) met douche, 2e toilet en vaste wastafel, vaste trap naar....

2E VERDIEPING: ge slaapkamer (ca. 10,4 m2)met laminaatvloer en veel lichtinval door zijraam,
berging met c.v.-ketel.

LIGGING:

De woning is gelegen op een rustige hoeklocatie in woonwijk "De Greiden", het winkelcentrum
en de basischool zijn op loopafstand gelegen. Alle voorzieningen dus in de directe omgeving. Het
centrum van Heerenveen met horeca- en winkelvoorzieningen is op fietsafstand en ook
recreatiegebied De Heide is in de omgeving. Heerenveen is een gezellig dorp en centraal
gelegen aan de A7 en de A32. Er is een trein- en busstation en er zijn goede aansluitingen op de
rijkswegen.
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Locatle
op de kaart




Kadastrale kaart

Uw referentie: kattebos71

0 5| 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 augustus 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Heerenveen
Sectie A
Perceel 6501

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kattebos 71, 8446 CP Heerenveen
Datum: 04-09-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O | |
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O (|
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O a
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O a
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- Rolluik O O a
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O |
- Plavuizen O O O
- | | |
- | | |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking | O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O | |
- O | |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O (]
—  Afzuigkap O O (]
— Magnetron O O (]
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O a
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- | | |
- | | |
- | | |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O (Il
— Toiletrolhouder O O (Il
-~ Toiletborstel(houder) O O (|
— Fontein O O (Il
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

— Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- | O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | |
Waterslot wasautomaat O | O
Zonnepanelen O O (]
Oplaadpunt elektrische auto | | O
O O O
O | |
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (|
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O |
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Siernhek
- Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0oooaoao

Nee

M X XXX KXKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat

Oo0oooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen
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Vragenlijst voor de verkoop
van een wonhing

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023




Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Kattebos 71, 8446 CP Heerenveen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Onee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? []niet bekend [1ja [ nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ja [ nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ njet bekend [Jja [ nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [lja [l nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja Onee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

——ee



Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ja Cnee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja Onee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Onee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot ja Cnee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Llja Clnee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? ja Cnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? ja Cnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €,
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Llja Clnee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onwvt Oja Onee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? ja Cnee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Llja Clnee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? ja Cnee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie ja Onee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

——ee



Vragenlijst over de woning
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja Onee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of ja Cnee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja Onee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard ja Cnee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja Onee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Llja Clnee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja Cnee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a |Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend [ja [Inee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? niet bekend [ja [Inee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [lja Xl nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

——ee



Vragenlijst over de woning

d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend [ja Xl nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? X ja Onee
Zo ja, waar? . Tussen garage en bijkeuken. Is gerepareerd.
¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [lja [lnee
Overige daken: [ niet bekend [lja [l nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [lja [lnee
Overige daken: [ niet bekend [lja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend [ ja nee
Overige daken: [ niet bekend [ja Xl nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof en hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren © Nvt
voor het laatst geschilderd?




Vragenlijst over de woning

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

——ee

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja
Zo ja, door wie?
Functioneren alle scharnieren en sloten? ja
Zo nee, toelichting:
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
Is er sprake van isolerende beglazing? ja
Zo ja, welk type glas? . Zie energielabelrapportage
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?
Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja
wanden?
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend Xl ja
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer :  Onbekend;chips

O nee

O nee

O nee

O nee

O nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

O nee



Vragenlijst over de woning

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Xlja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja Lnee
Is de kruipruimte droog? [Imeestal Xja [Inee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Onee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onwvt Oja nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Cv ketel
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Nefit
Type(nummer) van de installatie(s): : HR 107
Installatiedatum van de installatie(s): : Nog na te zoeken
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het ;2023

laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja Onee

Zo ja, door wie?

——
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b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja nee
Elektrisch:
warm water: ja X nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Cnee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 16,5 m2
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [J nader overeen te komen Xlja [1nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? . Totaal 2310Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend Xlja [l nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Onbekend

——ee
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja X nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : Onbekend

wie? Jaar:
Installateur: . Onbekend
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: Onbekend
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Onbekend
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwvt Oja nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €.

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend ja Cnee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? 1 O nader overeen te komen [lja [ nee
m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Onbekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? :  Sinds bouw in 1974

——ee
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n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Onbekend

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer?

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? :

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? . 1974
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend [ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

——ee
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ BIijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? I niet bekend [ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend [lja Xl nee
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ja Xl nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onwvt Oja Cnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onwvt Oja Cnee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onv.t Oja Cnee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? I niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onv.t Oja Cnee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [lja Xl nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)

Zo ja, waar?

——ee
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Verbinding tussen bijkeuken en garage
Zo ja, in welk jaartal? ;1989
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Niet bekend

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend Xlja [lnee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? : C

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 281,-
Belastingjaar? . 2023

b Watis de WOZ-waarde? € 275,-
Peiljaar? ;2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.

Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 608,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2023

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €.
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €.
Anders:
Te weten: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):
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Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

ja X nee

ja Cnee

Heeft u alle canons betaald? Un.wvt Oja Cnee

Is de canon afgekocht? Lnwv.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

Xja [ nee

ja X nee

ja X nee

Xlja Clnee




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 597374879 13-09-2023 08-09-2033 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

C

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte o Risico op hoge EL Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden L) binnentemperaturen energie R~
in de zomermaanden

=N =
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Kattebos 71 Stefan van Well 5515587

8446CP Heerenveen

BAG-ID: 0074010000393508 Certificaathouder

De Duurzame Specialisten B.V.

Detailaanduiding Bouwijaar 1974 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,91 EPG2020-55 76081621

Vioeroppervlakte 112 m? . _ .
Certificerende instelling

Woningtype EPG-Certificering

-

8 Dipecve

N\

N \
=)

Hoekwoning
% 3

Soort opname Mg gr o0

Basisopname



Extra informatie Kattebos 71 te Heerenveen:

Bouwjaar 1974

Energiebesparende maatregelen:
- Zonnepanelen, 16,5 m2, totaal 2310 Wp

- Grotendeels dubbele beglazing

WOZ waarde: €275.000- peildatum 01-01-2022

0ZB 2022 ; eigenaar van woning: 0,1025 % van de WOZ waarde: € 281,85
Aanslag gemeentelijke belastingen 2022 € 608, -

( Rioolheffing & afvalstoffenheffing e.d )

Rioolheffing:

Vast tarief éénpersoonshuishouden € 181,00, meerpersoonshuishouden €242,00.

Afvalstoffenheffing:

minicontainer (sortibak) van 240 liter restafval: € 1,00 per keer plus een vast bedrag per
kilo van € 0,35 cent.

Bespaar op uw diftar-rekening door uw groente-, fruit- en tuinafval gescheiden weg te
gooien. Het legen van de minicontainer van 180 of 240 liter gft-afval is helemaal gratis.

Aan de gegeven informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een volledig
overzicht van de kosten kunt u contact opnemen met de desbetreffende instanties.
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Documentatie

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij,
als makelaars, in de regel in grote mate afhankelijk van informatie van derden. Wij, noch de verkopers
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Mondelinge koop is vervallen

Per 01 september 2003 is een mondelinge koopovereenkomst niet meer rechtsgeldig. Er moet een
schriftelijke koopakte worden opgesteld. Na ondertekening van partijen, dient koper een afschrift van
de volledig getekende koopovereenkomst te ontvangen. Daarna heeft de koper drie dagen (waarvan
tenminste twee dagen niet in het weekend vallen) bedenktijd. Indien de koper binnen die termijn van
de koop wenst af te zien kan dat zonder opgaaf van reden gebeuren, maar bij makelaardij van Brussel
Wiebenga is wel in de koopovereenkomst aanvullend vastgelegd, dat dit schriftelijk moet gebeuren.

Op grond van deze wettelijke eisen is het dus noodzakelijk dat de koopovereenkomst zo spoedig

mogelijk door beide partijen (koper en verkoper) getekend wordt nadat er een mondeling akkoord is
bereikt over de onroerende zaak, prijs en voorwaarden.

Procedure onderhandeling

De werkwijze van makelaardij van Brussel Wiebenga is als volgt:

Wij hebben als makelaar van de verkopende partij opdracht gekregen de belangen van de verkoper
te behartigen.

Wij hanteren in principe het systeem “wie het eerst komt, wie het eerst maalt”, dat wil zeggen dat wij
in onderhandeling treden met degene die als eerste een bod uitbrengt (mits uiteraard het bod als
“onderhandelbaar” wordt geaccepteerd). Gedurende deze onderhandeling kan er niet met een andere
gegadigde in onderhandeling worden getreden. Let wel: een andere kandidaat-koper mag wel de
woning bezichtigen en een bod uitbrengen. Makelaardij van Brussel Wiebenga kan hier echter niet op
reageren gedurende de duur van de eerste onderhandeling.

Soms komt het voor dat er in een korte tijd veel belangstelling voor een woning bestaat. In dat geval
kunnen wij afwijken van bovenstaande procedure, dit zal tijdig aan potentié€le kopers kenbaar gemaakt
worden.

Indien van deze procedure wordt afgeweken, zal dit tijdig kenbaar worden gemaakt aan de kandidaat
koper(s). Een en ander kan altijd nader worden toegelicht.

Onderzoeksplicht

De onroerende zaak wordt verkocht in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan
van de overeenkomst. Verkoper staat in het algemeen niet in voor de afwezigheid van (verborgen)
gebreken. Alle risico wordt dus bij de koper neergelegd, en hij wordt desgewenst in de gelegen-
heid gesteld om voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van
feitelijke
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gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper zelf tevoren is nage-
gaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Asbestclausule

Sedert 01 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Wonin-
gen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus

asbesthoudende materialen bevatten. Bij verwijdering van asbest dienen speciale

maatregelen genomen te worden. Er zal in de koopakte een clausule worden

opgenomen, waarin staat, dat de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende

materialen (al dan niet bekend bij verkoper/koper) voor rekening en risico is van de koper.

Ontbindende voorwaarden

De meest voorkomende ontbindende voorwaarde, welke de koper wenst te laten opnemen in een
koopovereenkomst is die voor de financiering. Indien deze ontbindende voorwaarde is opgeno-
men, geldt deze voor een termijn van een aantal weken.

Om ontbinding in te kunnen roepen, dient aangetoond te worden dat minimaal 2 geldverstrekkers
niet bereid zijn om een hypotheek te verstrekken.

Wij gaan ervan uit dat een kandidaat koper zich, alvorens tot aankoop over te gaan, heeft laten
informeren omtrent zijn financiéle mogelijkheden.

Uiteraard kunnen wij u geheel vrijblijvend en kosteloos een
concurrerende offerte voor een hypothecaire geldlening aanbieden.

Waarborgsom c.q. bankgarantie

Het is gebruikelijk om overeen te komen, dat koper na het tot stand komen van de overeenkomst
een bankgarantie stelt voor een bedrag van 10% van de koopsom. Het gaat daarbij om een ver-
klaring van de bank waarin wordt gegarandeerd dat de koper zijn verplichtingen zal nakomen. Met
het stellen van een bankgarantie gaat enige tijd gemoeid. In verband daarmee wordt de termijn
voor het regelen van deze bankgarantie op 5 a 6 weken gesteld (vanaf het moment dat de koop is
gesloten). Voor een garantieverklaring berekent de bank een vergoeding.

In plaats van een bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten. Het is gebruikelijk en
verstandig om een eventuele waarborgsom te storten bij de notaris. In de koopovereenkomst wordt
aangegeven op welke bank- of girorekening dat moet gebeuren, evenals de hoogte van de
waarborgsom (in cijfers en voluit).

Als de waarborgsom van enige omvang is of niet al te kort bij de notaris berust, zal de notaris
doorgaans rente aan koper vergoeden.

Indien de waarborgsom betaald wordt uit eigen geld terwijl de koper toch de

gehele koopsom wil financieren, is het voor een koper fiscaal aantrekkelijk om de waarborgsom
niet in mindering te laten strekken op de koopsom. Voor zo ver de waarborgsom in mindering
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strekt op de koopsom, kan de fiscus zich op het standpunt stellen dat de hypothecaire lening ge-
deeltelijk gebruikt is voor terugbetaling van de gestorte waarborgsom. Voor zo ver de waarborg-
som uit eigen middelen was voldaan, wordt dat gezien als aanvulling van de eigen middelen. De
rente over dat gedeelte van de lening is dan niet fiscaal aftrekbaar. In de koopovereenkomst
wordt ervan uitgegaan dat het uit eigen middelen betaalde gedeelte van de waarborgsom aan de
koper wordt terugbetaald bij betaling van de koopsom.

Koopakte
Makelaardij van Brussel Wiebenga zal overgaan tot het opstellen van een koopakte, conform de

modelkoopaktes, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen
en vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en de Verenging Eigen Huis.

UW TIEN VRAGEN
over bezichtigingen, onderhandelingen, koopovereenkomsten en meer.

Uw tien vragen over bezichtigingen, onderhandelingen en koopovereenkomsten en meer. ‘Word ik
koper als ik de vraagprijs bied?’ en ‘Wanneer komt de koop tot stand?’, zijn vragen waar veel
misverstanden over bestaan. Hierbij krijgt u antwoord op deze vragen en nog acht veel
voorkomende onduidelijkheden in het traject van uw interesse in een woning tot en met het bod dat
u doet op een woning. Lees deze informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

VRAAG EN ANTWOORD.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent n/etin onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te
zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden
vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het
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overbieden kunnen uitlokken.
3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals
beschreven onder ‘Word ik koper als is de vraagprijs bied?’), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer
biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de
verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen.
Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus
ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Meestal worden er naast de eerder
genoemde punten nog een aantal aanvullende afspraken opgenomen in de koopakte. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan zult u dit bij het uitbrengen van uw bod moeten
melden. Het is zaak dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Zodra de verkoper en de koper de koopakte
hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van de akte heeft
ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog van de aankoop van de woning afzien. Ziet de koper tijdens de
wettelijke bedenktijd niet af van de koop van de woning, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van
een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
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belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper —
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag acht en negen). De
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. Vraag bij uw NVM-makelaar naar de folder
over deze procedure.

7. De makelaar vraagt een ‘belacheljjke’ hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper
het koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten koper en verkoper over een
aantal minder belangrijke zaken — roerende zaken bijvoorbeeld — pas te onderhandelen als ze het
over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu
ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met
onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de betekenis
van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar
zal in tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of
in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het
eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het
is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper’?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van
een woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van
de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt
om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet het
belang van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in
te schakelen.
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HEERENVEEN

GESCHIEDENIS EN ONTSTAAN GEMEENTE

Heerenveen is de hoofdplaats van de gemeente Heerenveen. Heerenveen is ontstaan rond 1550
door vergraving van het hoogveen op een punt tussen Oudeschoot en Terband op het gebied van
drie grietenijen (gemeenten), nl. Schoterland, Aengwirden en Haskerland.

De eerste bebouwing kwam tot stand langs de Heerensloot, de Schoterlandse Compagnonsvaart,
alsmede langs de “Dracht”, een oud stroompje, komende van Oudeschoot.

De nederzetting werd aanvankelijk Schoteruiterburen genoemd en groeide de toenmalige zetel van
de grietenij, Schoterland — Oudeschoot, na betrekkelijk korte tijd, boven het hoofd. En werd dan
ook rond 1750 de zetel van het bestuur.

Tot 1934 lag de plaats Heerenveen in drie gemeenten, te weten Aengwirden, Schoterland en
Haskerland. Tussen 1828 en 1934 zijn diverse pogingen gedaan deze ongewenste situatie te
veranderen. In 1934 resulteerde dit uiteindelijk in de nieuwe gemeente Heerenveen.

De plaats Heerenveen werd in zijn ontwikkeling gehinderd door deze ligging in drie gemeenten.
Dat gaf aanleiding tot rare situaties; de mensen die in dezelfde straat woonden moesten
bijvoorbeeld hun nieuw geborenen op verschillende gemeentehuizen aangeven. In enkele gevallen
liep de grens zelfs door een huis. De politieverordeningen verschilden ook van elkaar, zodat de
café’s in het ene deel van de plaats langer open mochten zijn dan in een ander deel. De naijver
ging zelfs zover dat de plaats van het station en de nieuwe Rijks-HBS inzet werd van touwtrekkerij
tussen de gemeenten.

J.A. Baron van Zuylen van Nijevelt, gouverneur van Friesland, stelde in 1828 een commissie in die
moest onderzoeken of het mogelijk was verschillende delen van Heerenveen te verenigen.

Tegelijkertijd zou de plaats verheven moeten worden tot stad. De commissie bracht al spoedig een
negatief advies uit; waarschijnlijk zag men vooral niets in de verheffing tot stad.

Inwoners van de drie betrokken gemeenten vormden in 1872 een commissie die tot doel had de
ongelukkige situatie te beéindigen. Eénwording van de plaats Heerenveen kon bereikt worden
door de plaats tot zelfstandige gemeente te maken of door de plaats toe te voegen aan de
gemeente Aengwirden.
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De gemeenteraden wezen beide voorstellen af, vooral vanwege de financiéle gevolgen van de
plannen. Het voorzieningenniveau in de plaats Heerenveen stagneerde door de versnippering in
bestuurlijk opzicht, vandaar dat de Vereniging Nijverheid (leden waren Mr. Marcus van Heloma,
Jacob Hepkema en Geert Korf) in 1902 het initiatief nam om tot éénwording van Heerenveen te
komen. De betrokken gemeenten waren in financieel opzicht vrijwel gelijkwaardig geworden
waardoor samenvoeging danwel ruil van gebieden mogelijk moest zijn. Gedeputeerde Staten en de
Minister wezen alle plannen af.

In 1912, twee jaar na het mislukken van de vorige poging tot éénwording, deed een nieuwe
commissie een voorstel om de drie delen van de plaats te verenigen tot een nieuwe gemeente.
Door het uitbreken van de Eerste Wereldoorlog duurde het tot 1919 voordat een concept
wetsontwerp aan de betrokkenen werd voorgelegd.

De vorming van een aparte gemeente Heerenveen zou onder meer tot gevolg hebben dat de
overige gemeenten een financiéle aderlating zouden ondergaan. Het merendeel van de
belastingplichtigen woonde nl. in Heerenveen. Het voorstel werd afgewezen.

De commissie Heerenveen-één vatte in 1928 de draad weer op. Alle mogelijkheden werden
nogmaals op een rij gezet en als oplossing werd voorgesteld Aengwirden en Schoterland samen te
voegen. Haskerland zou een deel van Nijehaske moeten afstaan in ruil voor de westhoek van
Schoterland. Jhr. Van Andringa de Kempenaar vroeg in 1930 in verband met zijn ziekte ontslag als
burgemeester van Aengwirden. Tot ieders verbazing werd de heer Huizinga, die
gemeentesecretaris was van Schoterland, benoemd tot tijdelijk burgemeester, afwachtende van de
‘inlijving” van Aengwirden bij Schoterland. De benoeming en de zogenaamde inlijving vielen slecht,
vooral in Aengwirden en er volgde een roerige periode.

In 1933 stelde minister De Wilde van Binnenlandse Zaken zich persoonlijk op de hoogte van de
situatie. Op 1 juli 1934 was de nieuwe gemeente Heerenveen een feit (wet van 28 juni 1934, Stbl.
334).

Diverse malen werden de grenzen van de plaats verlegd. Zo kwamen bij raadsbesluit van 30
januari 1951 Nieuwebrug, een gedeelte van Terband, Het Meer, Zestienroeden, Veensluis en een
gedeelte van Oranjewoud bij Heerenveen.

Bij raadsbesluit van 20 juli 1964 werd het deel van Oudeschoot, westelijk van de Rijkswegen van
Nieuweschoot, het deel evenwijdig aan de spoorbaan, ongeveer 80 meter oostelijk van de NH-kerk
van Nieuweschoot aan de Rotstergaastweg bij Heerenveen gevoegd.

Bij raadsbesluit van 26 april 1965 werd de noord-zuid grens met Oranjewoud ook gelegd bij de
Rijksweg.
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In verband met de realisering van de nieuwe woonwijk Skoatterwald is bij raadsbesluit van 4
december 2000 de dorpsgrens van Heerenveen met Oranjewoud gewijzigd.

Per 1 januari 2014 werd de gemeente uitgebreid met de dorpen Nieuwebrug en Haskerdijken van
de gemeente Skarsterlan en het zuidelijk deel van de op te heffen gemeente Boarnsterhim
(Akkrum, Nes, Aldeboarn). De gemeente telt 50.169 inwoners (CBS 1 maart 2015).

VOORZIENINGEN

SCHOLEN
In verschillende dorpen in de gemeente Heerenveen zijn basisscholen, openbaar of christelijk.
Voor vervolgonderwijs kan men eveneens in Heerenveen terecht.

WINKELS

Enkele dorpen hebben op kleine schaal winkelvoorzieningen, de grotere kernen met meer
winkelaanbod zijn Jubbega, Akkrum, Nieuwehorne (0.a. supermarkt) en Aldeboarn (supermarkt).
In Heerenveen zijn kleinschalige wijkwinkelcentra en in het centrum van Heerenveen is een mix
van diverse winkels o.a. kleding, boeken, schoenen etcetera. Ook zijn er in Heerenveen
verschillende supermarkten.

SPORT
Heerenveen is een echte sportgemeente. In de verschillende dorpen zijn sportvoorzieningen. En
natuurlijk vindt u in Heerenveen ijsstadion Thialf en het Abe Lenstrastadion (SC Heerenveen).

UITGAAN
In de dorpen zijn verschillende eetgelegenheden en café’s. In Heerenveen is een bioscoop en een
theater (Posthuistheater). Ook kunt u een bezoek brengen aan museum Belvédeére.

INFORMATIE
Alle informatie over “Heerenveen 'n gouden plak” vindt u op:
www. https://www.ngoudenplak.nl/



file://///BALIEPCW10/DriveS/word/VERKOOP/KERNDOCUMENTENVOORBROCHURE/www.%20https:/www.ngoudenplak.nl/

%%

Y . &
Clder g7 1ok

van Bruss§Wiebenga

makelaars & taxateurs
vanbrusselwiebenga.nl

TOT SLOT

Wij willen nhamens de verkoper bedanken voor de getoonde interesse in deze woning. Voldoet deze
woning niet helemaal aan uw woonwensen, dan kunnen wij u ook helpen bij het zoeken naar uw
droomhuis.

Dit begint met het inschrijven in ons woningzoeksysteem. U wordt dan op de hoogte gehouden
van het nieuwste aanbod van alle makelaars in de prijsklasse en regio waarin u zoekt. Ziet u een
leuke woning, dan kunt u zelf een afspraak maken voor een bezichtiging.

Wij kunnen u natuurlijk tijdens het koopproces adviseren bij de aankoop. We gaan dan met u
kijken en letten onder andere op de bouwkundige staat, duurzaamheid, de onderhoudstoestand en
een aantal juridische zaken. Ook adviseren wij over een uit te brengen bod.

Heeft u de woning gekocht, dan kunnen we een taxatierapport uitbrengen. Hierin treft u alle rele-
vante informatie aan over de woning en een dergelijk rapport heeft u (meestal) nodig om een fi-
nanciering te kunnen aanvragen.

Kortom: is deze woning niet uw droomhuis: neem contact met ons op en we bespreken met u de
mogelijkheden.

Van Brussel Wiebenga makelaars & taxateurs
K.R. Poststraat 28

8441 ER Heerenveen

tel.: 0513-651250

e-mail: info@vanbrusselwiebenga.nl
website: www.vanbrusselwiebenga.nl
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