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Vraagprijs 
€ 525.000,- k.k. 
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Object: 
Prachtig gerenoveerd 3-kamer appartement van ca. 76 m2, gelegen in een van de mooiste straten van 
de groene en kindvriendelijke Watergraafsmeer, vlakbij onder andere Park Frankendael, diverse 
winkeltjes en andere faciliteiten binnen handbereik. Het appartement is gelegen op EIGEN grond, GEEN 
erfpacht. De woning is in 2020 volledig gerenoveerd. De woning is voorzien van vloerverwarming en 
een nieuwe CV-ketel.  
 

Indeling:  
Begane grond: 
Gemeenschappelijk entree met trappenhuis, toegang tot de onderbouw van het complex met de berging. 
 
Eerste verdieping: 
Entree appartement, royale doorzon living met een moderne kamer en-suite. De eetkamer/keuken 
wordt door middel van een prachtig grijsstalen kozijn gescheiden van de woonkamer. In de keuken is 
een doorbraak gerealiseerd. De keuken, gerenoveerd in 2020, is voorzien van diverse 
inbouwapparatuur; oven, inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, 3-laden vriezer. In de eetkamer is er 
plek voor een grote tafel. De marmeren schouw geeft extra karakter aan deze kamer. Vanuit de 
eetkamer heb je toegang tot het balkon ca. 5 m2. Je kan hier heerlijk genieten van de zon omdat deze 
op het zuiden is gelegen.  
Vanuit de hal is er toegang tot beide slaapkamers en zijn er diverse inbouwkasten waaronder één met 
een WMA. De slaapkamer aan de voorzijde (12 m2) is heel licht door het grote raam. Aan de achterzijde 
van de woning bevindt zich de 2de slaapkamer (7 m2) met een deur naar het balkon. Centraal in de 
woning zit de badkamer, deze is heeft een inloopdouche en een wastafel. Tegenover de badkamer zit 
een separaat toilet met fonteintje. 
De woning is in 2020 volledig gerenoveerd. Door de gehele woning ligt er vloerverwarming en 
visgraatparketvloer. 

 



Johannes van der 

Waalsstraat 28-I hg 

Ligging: 
De Watergraafsmeer is een zeer geliefde woonwijk met dorpse kenmerken. De woning is gelegen in het 

rustigere gedeelte van de straat. Op loopafstand bevindt zich het Christiaan Huygensplein, de Middenweg en 

Linnaeusstraat. Hier kunt u terecht voor de dagelijkse boodschappen of genieten op een terras bij een van de 

vele horecagelegenheden.  

Er zijn in de nabije omgeving diverse goede (basis) scholen, speeltuinen en aan het einde van de straat is er 

een kinderboerderij! Om lekker te wandelen en recreëren liggen park Frankendael en Flevopark op 

loopafstand van de woning. Er zijn diverse sportverenigingen zoals; voetbal, tennis, hockey, atletiek en 

honkbal. De Jaap Edenbaan ligt op 2 minuten fietsen van de woning. Kortom; heerlijk wonen in 

kindvriendelijke omgeving met alle faciliteiten van de stad binnen handbereik. 

Tegenover het complex ligt er een groenstrook met een stadstuintje waar je gebruik van mag maken. Op 

buurt initiatief staan er picknickbanken en kan je hier heerlijk vertoeven met mooi weer. 

Bereikbaarheid: 
De ligging is uitstekend, op 5 minuten afstand van de ringweg A 10, openbaar vervoer (tram en bus) en 
stations Science Park en Amstel liggen op loop/fietsafstand. Het centrum van Amsterdam is binnen twintig 
minuten te bereiken. 
Parkeervergunninggebied Oost-5a, momenteel geen wachtlijst.  

 



 Bouwjaar 1957 
 EIGEN GROND, GEEN erfpacht! 
 Volledig gerenoveerd in 2020 
 Modern 3-kamer appartement 
 Professionele beheerde VvE, MJOP 

aanwezig 
 VvE Bijdrage: €126.51 
 CV-ketel 2020 
 Energielabel C 
 Visgraat parketvloer 
 Gestuukte plafonds-/ muren 
 Vloerverwarming door de gehele 

woning! 
 Berging in de onderbouw 
 Notaris keuze koper; Ringmodel 

Amsterdam 
 Oplevering in overleg 
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Bijzonderheden 
 Bouwjaar 1957 
 EIGEN GROND, GEEN erfpacht! 
 Volledig gerenoveerd in 2020 
 Modern 3-kamer appartement 
 Professionele beheerde VvE, MJOP aanwezig 
 VvE Bijdrage: €126.51 
 CV-ketel 2020 
 Energielabel C 
 Visgraat parketvloer 
 Gestuukte plafonds-/ muren 
 Vloerverwarming door de gehele woning! 
 Berging in de onderbouw 
 Notaris keuze koper; Ringmodel Amsterdam 
 Oplevering in overleg 

Buitenruimte 

• Balkon van circa 5m2  

 
 

Appartement 
 

 Woonkamer  
 Open keuken 
 Balkon 
 2 slaapkamers 
 Badkamer 

Aanvaarding 
 

 In overleg 

Financieel 
 

 Vraagprijs: € 525.000,- 

Onderhoud 
 

 Intern: goed 
 Extern: goed 

Oppervlakten 
 

 Gebruiksoppervlakte: ca. 75 m2 
 Bruto inhoud: 234 m3  

 
 
 
 Roerende zaken 

 

 Lijst roerende zaken  
aanwezig (beschikbaar 
op aanvraag)  

Bestemming 
 

 Wonen volgens 
bestemmingsplan 

Kadastraal 
 

 Gemeente Amsterdam   
 Sectie B 
 Nummer 3921 
 Indexnummer: 10 
 Aandeel 935/30660 

Juridisch 
 

 De berging in de onderbouw heeft een 
apart kadastraal nummer, gemeente 
Watergraafsmeer, sectie B, 
complexaanduiding3921 A- 42. 

Bouwjaar 
 

 1957 
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