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Dorpsweg Ransdorp 91, Amsterdam

Wonen in landelijk Noord! Karakteristiek vrijstaand huisje, rijksmonument, in het pittoreske Ransdorp. Een
buurtschap vlak onder de rook van Amsterdam maar niet erin! Van verre herkenbaar aan de stompe
kerktoren en bestaat voor het overgrote deel uit monumentale en die zo kenmerkende karakteristieke houten
woningen.

Landelijk wonen met de stadse gemakken dichtbij. Het winkelcentrum Waterlandplein ligt op tien fietsminuten;
de Ring A10 op minder dan tien autominuten.

Landelijk wonen betekent ook dat je je hier voor hele lange tijd gaat vestigen. Deze en de recent verkochte
belendende woningen zijn 40 jaar en langer door dezelfde eigenaren bewoond. Dat zegt alles over de
kwaliteit van leven in Ransdorp!

Indeling:
gedeelde toegangsbrug, voor- en zijtuin, zijentree woning, hal, toilet, trapopgang verdieping, trapkast,
woonkamer, slaapkamer, keuken, achtertuin met vrijstaande houten schuur;

verdieping: overloop, badkamer en twee slaapkamers

De ruim 20 meter diepe achtertuin is gelegen op het westen en grenst aan een klein slootje. Met een klein
bootje kun je hier overigens wel op het vaarwater komen.

De bereikbaarheid is overigens prima. Met de auto ben je zoals gezegd vlakbij de Ring. Maar het grootste
genot is het om met de fiets dit unieke landelijk gebied te ontdekken. Zunderdorp, schilderachtig
Monnickendam, het bekende Durgerdam en Broek in Waterland zijn de smaakmakers van dit prachtige stukje
Holland.

Bijzonderheden:

- 215 m2 EIGEN GROND
- Rijksmonument

- Oplevering in overleg

Afwijkende verkoopvoorwaarden: verkoper is niet de bewoner/eigenaar en kan geen mededelingen doen over
de feitelijke eigenschappen van de woning. Clausules terzake worden in de NVM koopakte opgenomen.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Specifiek

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Ransdorp G 379
Oppervilakte
Omvang
Eigendomssituatie

ARPHUR DE Bock
MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl

€ 575.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1932

Monument en gedeeltelijk gestoffeerd
Zadeldak bedekt met pannen

4 (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche en 1 wastafel

2 woonlagen

Natuurlijke ventilatie en kabel TV

Gedeeltelijk dubbel glas en muurisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt , eigendom

215m’
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte
Aan rustige weg, aan water en in centrum

Achtertuin, voortuin en zijtuin

Ligging

Tuin

Achtertuin 121 m* (22m diep en 5.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Bergruimte
Vrijstaande houten berging (1)

Schuur/berging
Voorzien van elektra

Voorzieningen
Parkeergelegenheid
Openbaar parkeren

Soort parkeergelegenheid

Dorpsweg Ransdorp 91, Amsterdam
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Plattegrond
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572 m Schuur

Schuur
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Plattegrond 3D

ARPHUR DE Bock

MAKELAARDIJ Mastbos 2, 1447 TL Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl




ARTHUR DE BocCK

MAKELAARDIJ Mastbos 2, 1447 TL Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl




ARPHUR DE Bock

MAKELAARDIJ Mastbos 2, 1447 TL Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Dorpsweg 91 Ransdorp

Deze kaart is noordgerichi Schaal 1: 500 ka d a Ste r

12345  Pemeelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kad le grens
Adrrinistratieve kadastrake grens

Kadastrale gemeente  Ransdorp
Sectie G
Perceel 379

Bebouwing
Aan dit witireksal kunnen geen betrouwbare maten worden ontlesnd,
Woor een eensluidend vilireksel, geleverd op 22 jun 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers beboudt zich de intelleciuek:
De bewaarder van het kadaster 2n de openbare registers igendomsrechien voor, het autewrsrecht n het databankenrecht
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Energielabel woning

Dorpsweg Ransdorp 91
1028BL Amsterdam

BAG-1D: 0363010000625799

Overzicht woningkenmerken
T Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

= Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Wloerisolate

f. Verwarming

T Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Energielabel C

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel C

Vrijstaande woning

1965 t/m 1974

tfm 8o m2

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra)isolatie van uw begane grondvicer

Een zonneboiler vaor het verwarmen van uw tapwater

(Extra)isolatie van uw dak

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Registratienummer 364053751
Datum yan registratie 29-12-2020
Geldigtot 2g-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Als de besparingsmogelijkhaden HRio7-ketel, HR1o7-combiketel 2n/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, danis slechts &€n van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren, U kunthieruicdus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Naam Rob Willemse
Examennummer 8107
KvKnummer 62486128

Dit ielabel is afgeg: door Rijksdi voor Ond

Dit energielabel kunt u altijd verifigren op www.

nl of www ielabel.nl/woni fzoek

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtljn EPBD

alabels

Disclaimer

je-energi

it energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw womning te verbeteren, De maatregelen die op dit energislabel gencemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel warden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.
Als uw gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdjentijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.

ARPHUR DE Bock

MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genocemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit r tin de te gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op hetvoorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vlcerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het
rendement van vicerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra)isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc =z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met eenrente van g procent op een spaarrekening. Meer info

(Extra)isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de

binnenziide van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is eenisolatiewaarde van Rc 2z 2,5 m2K,/W. Meer |nfo

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas meat een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7y procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HRio7-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim seo euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

ARPHUR DE Bock

MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 150
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 1o euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro veor drea 100
kWwh verbruik) en onderhoudskosten (1o eure per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 eurc per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 KWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m2 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op werwarming.

Meer Infa

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Ce prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
incusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

«Wloerisolatie moet een waarde hebben van Re 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Re 2 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Re 2 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte{s) moet een isolatiewaarde
hebben van U s 1,2 Wy/m2K, dit kamt overeen met HR++ glasinleefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovate.

NE: de opgegeven rendementen zijn door Miliew Centranl berekend met de Stondoard

Rerenmethode Rendementen. De uithomst van de 15 direct

te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet u in éen handig overzicht voor uw woningtype, d

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

e eenmalige k

osten, de jaarlijkse b

esparingen en

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www,milieucentraal,nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op hetvoorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Iscleren schuin dak, verwarmde zolder
Zonneboiler

Zonnepanelen (ggoo Wattpiek, 27 mz2)

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

Isoleren spouwmuur
Vervanging enkel glas door HR++ glas

Iscleren begane grond vicer

Jaarlijkse
besparing

€1000
€80
£850
€270
£800
£360

£310

Eenmalige
kosten

€8300
£3000
£7300
£2100
£3100
£q600

€2800

Terugverdientijd

8jaar
Langer dan levensduur

g jaar

Afhankelijk van
vervangmoment

4 jaar
13 jaar

g jaar

Rendement

7%
1%

6%

Afhankelijk van
vervangmoment

10%
5%

7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een vrijstaande woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en

waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen.

Als u nu al weinig verwarmtis de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de

HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.
Lol)

(Bron: y
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Meetrapport

blinalab

Waoning

Dorpsweg Ransdorp 91

Postcode, plaats 1028 BL AMSTERDAM

Opdrachtgever Arthur de Bock Makelaardij
Datum meetrapport

Certificaatnummer

Blinglab
Meetrapport

Dorpsweg Ransdorp 91, 1028 BL AMSTERDAM

www.blinglab.nl Blinglab Nederland B.\.
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Externe berging

Dorpsweg Ransdorp 91, 1028 BL AMSTERDAM

www blinglab.nl Blinglab Nederland B.W. info@blinglab.nl
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Meetrapport

Dorpsweg Ransdorp 91, 1028 BL AMSTERDAM

1e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw
Totaal gebruiksopperviak wonen 45,47 0.00 M
Gebruiksopperviak bouwlaag 45.97 0.00 h*
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.50 0.00 W’
Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte 0.00 0.00 M-
Gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 wa°
Externe bergruimte 1133 0.00 Ve
2e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw
Totaal gebruiksopperviak wonen 29.30 0.00 M
Gebruiksopperviak bouwlaag 29.30 Q.00 M*
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.00 0.00 M-
Gebruiksopperviak overige inpandige ruimte 0.00 0.00 M-
Gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 B
Externe bergruimte 0.00 0.00 Vi
Totaal Woonhuis Bijgebouw

Gebruiksoppervlak Wonen 75 0 m?

Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte 0 0 ™M

Gebouwgebonden Buitenruimte 0 1] m?

Externe Bergruimte 11 0 m?

Bruto inhoud woning 275 0 M’ Blinglak Nederland B.V.

Ridderkerk, 04/07/2022

blinalab

www blinglab.nl Blinglab Nederland B.V. info@blinglab.nl
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Plattegronden

Indeling
blinalab
216m 2147 m
Slaapkamer

352m

1.015m

4.66 m - Woonkamer

4.43m
Begane Grond
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Plattegronden

Indeling
blinalab
~—178m—
151 m Slaapkamer
Overioop
1.77m H
436 m
Slaapkamer
- 4.26m -
1e Verdieping
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Plattegronden b

Indeling
blinalab
-—194m—=
572m 1 Schuur
Schuur
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Plattegronden

Vlakkentekening

Gebruiksopperviakte
Wonen

blinalab

472m

216 m

217 m-

3.52m

466 m

443m

Externe
Bergruimte

Qverige Inpandigs Gebouwgebonden
Ruimte Buitenruimte

www blinglab.nl

ARPHUR DE Bock
MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl

Blinglab Nederland B.V. info@blinglab.nl
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Plattegronden

Vlakkentekening

blinalab

472m

-— 178 m—

3.51m

436m

4.26 m

Gebruiksopperviakte Qverige Inpandigs Gebouwgebonden Externe
Wonen Ruimte Buitenruimte Bergruimte

www _blinglab.nl Blinglab Nederland B.W. info@blinglab.nl
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Plattegronden

Vlakkentekening

Gebruiksopperviakte
Wonen

472m

— 184 m—>

572m

Qverige Inpondige Gebouwgebonden
Ruimte Buitenruimte

blinalab

Externe
Bergruimte

www blinglab.nl
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Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

blinalab

Deze meetrapportage is samengesteld door Blinglab Nederland. In deze meetrapportage worden de gebruiksopperviakten
gesplitst per woonlaag en/of ruimten.

Het meetrapport is opgesteld conform de BBMI (Branche Brede Meetinstructie).

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de uitleg zit al in het begrip. Het is een
instructie, oftewel een methode, die onderling in de branche is afgesproken en waar geen wetgeving bij betrokken is. Als
uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de
definitie van de gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze

meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De Branche Brede Meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksoppervlakte onder in gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte, NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

2. De Branche Brede Meetinstructie gaat uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. Omdat het vaak
lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is. NEN 2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief

dragende wanden. Voor meer informatie verwijzen wij u door naar www.waarderingskamer.nl

Bruto inhoud
De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat er altijd van de inhoud ‘achter de
voordeur’ wordt uitgegaan. Daarin wordt er een onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning

(bijvoorbeeld ‘woonruimte’ of ‘overige inpandige ruimte’).

Volgens de Branche Brede Meetinstructie wordt gewerkt met een aantal standaard maten. Dit geldt voor:

Begane grondvloer en keldervioer 40 cm (standaard sinds januari 2018)
Verdiepingsvioer 30 cm

Dakconstructie 30 cm

Woning scheidende muren 30 CM

Woning scheidende muren indien gedeeld 15 cm

De meting conform de NEN2580 kent deze aannames omtrent de dikte van de vloeren, dakconstructies en woning scheidende muren

niet.

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de onderkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte
van de (woning scheidende) vloer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 CM dik is. Indien het de bovenste
bouwlaag is en er sprake is van een plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt

30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.
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Totaal gebruiksopperviakte

De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlaktes:
Gebruiksoppervlakte wonen;
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;
Gebouw gebonden buitenruimte;

Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).

Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak:

Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte groter is of gelijk is aan 4m?;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot
de gebruiksopperviakte gerekend indien deze 0,50 m? of groter is;
De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte overige inpandig ruimte

Criteria voor Overig Inpandige ruimte zijn:
Als het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is
Als het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner
dan 4m?;
De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of garage
Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap of een zolder met onvoldoende
daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden Buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een
appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager
geintegreerd in de bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt ¢dk gerekend tot
gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte
ruimte en niet overdekte ruimte:
Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot het einde van de overkapping.
Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie,
bijvoorbeeld een hek of rand van de vloerconstructie.
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Externe Bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door
de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd als externe

bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging, garagebox.

Afsluiting

Blinglab Mederland B.V. is de vastgoedmarketingspecialist die uw object laat uitblingen. Uitblingen is ons vertrekpunt en zit niet voor
niets in onze naam. Mede daardoor zijn we uitgegroeid tot de snelst groeiende partij en landelijke specialist in vastgoedmarketing.
Grote onderlinge betrokkenheid van ons team is de basis voor de relatie met onze klanten. Dagelijks helpen wij vriendelijk en

enthousiast, snel en zorgvuldig, onze particuliere en zakelijke klantenkring. Dat zorgt voor veel trouwe klanten.

Onze medewerkers zijn vasthoudend en laten niet los als het gaat om de kwaliteit en het overtreffen van klantverwachtingen. Ons
veelzijdige en uiteenlopende pakket aan diensten levert een belangrijke bijdrage aan het woongenot en het beheer van vastgoed. Maar
daar stopt het niet. Innovatie zit in onze genen. Dat prikkelt ons voortdurend tot het creéren van nieuwe diensten, opnameapparatuur
en verbeterde servicelevels.

Bedankt voor het gebruik van onze producten en we hopen dat u tevreden bent over onze rapportage.

Blinglab Nederland B.V.

M Pruimendijk 137, 2989 AH Ridderkerk

%) 088678 6789

= info@blinglab.nl
' Op al onze diensten zijn de Algemene Voorwaarden
@ www.blinglab.nl van toepassing, zoals gepubliceerd op onze website

www.blinglab.nl/algemenevoorwaarden.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam: Jan Appel
Adres te verkopen woning: Dorpsweg Ransdorp 91
Datum: 24-06-2022

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter
Kan worden
overgenomen

Gaat mee

n.wv.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hangjlampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer
- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen
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overgenomen

OOOE®® nu

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
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Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Gasfornuis

Keukenaccessoires, te weten:
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Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.w.t.

Sanitairfsauna
Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
‘Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat
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Airconditioning
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Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.w.t.

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- boiler
- geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
KastenAwerkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)
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c
Overig % E’.
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een -2
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het g GE: =
betreffende contract overgenomen? =338
Ccv
Boiler

Zonnepanelen

DO castmee

Bijlage(n) over te nemen contracten:

D0 OO0O0O0000
DO DOOO®)®)(®) nee
77|WW33773

00

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: 1J, Appel naam:
plaats: Purmerend plaats:
datum: 24-06-2022 datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Algemene informatie

In deze brochure treft u een beknopte beschrijving aan van het object, samengesteld uit informatie verkregen van
opdrachtgever, oorspronkelijke verkoopdocumentatie en/of derden. De plattegronden geven over het
algemeen een globale situatie van de werkelijkheid weer. De in de brochure opgenomen afmetingen zijn
gebaseerd op de NEN 2580. Deze norm is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte, maar sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig
uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen  of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Hoewel de brochure en de overige publicaties van het object met de meeste zorg zijn samengesteld, zijn
informatie en aanbod vrijblijvend en kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.

Kopersinformatie

Let op: ons kantoor treedt op namens de verkoper en behartigt uitsluitend diens belangen. Op grond van de
mededelingsplicht wordt u over het object meegedeeld wat op wettelijke gronden noodzakelik is. Een koper
heeft een wettelijke onderzoeksplicht. Denk daarbij bijvoorbeeld aan het onderzoeken van bestemmingsplan,
bouwkundige staat, afmetingen e.d. Wij adviseren daarom een deskundige NVM makelaar in te schakelen die u
begeleidt bij het aankoopproces. Bij woningen ouder dan 20 jaar wordt een ouderdomsclausule opgenomen,
hetgeen inhoudt dat aan dergelike woningen geen nieuwbouwkwaliteit kan worden toegekend en verkoper niet
aansprakelijk is voor eventuele tekortkomingen en/of gebreken.

Verkoopvoorwaarden

Verkoop geschiedt te allen tijde onder voorbehoud van gunning verkoper en nadat over alle zaken, niet alleen de
prijs, maar ook over de ontbindende voorwaarden, oplevering, roerende zaken etc. volledige overeenstemming

is bereikt. Door koper gewenste voorbehouden worden uitsluitend in een koopakte opgenomen indien deze
tijdens de onderhandelingen  kenbaar zijn gemaakt en over deze voorbehouden eveneens overeenstemming s
bereikt. De overeenkomst is pas tot stand gekomen nadat de koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend en daarmee voldaan wordt aan het wettelijke schriftelijkheidsvereiste. Bevestiging van een
aankoop/verkoop per e-mail, app, sms, telefoon of anderszins houdt nadrukkelijk geen overeenkomst in.

Koopovereenkomst

Gehanteerd wordt de modelkoopakte zoals deze is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars en
Vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis en wordt door de verkopende
makelaar opgemaakt. In deze koopakte is onder meer een verplichting voor de koper opgenomen tot het bij de
notaris stellen van een bankgarantie c.q. storten van een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom. De
wettelijk verplichte drie dagen bedenktijd voor de koper is eveneens onderdeel van de koopakte.

Kosten Koper (k.k.)

Het aanbod is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, op basis van kosten koper (k.k.), hetgeen inhoudt dat de
overdrachtsbelasting en de kosten van notariéle overdracht voor rekening van de koper zijn. De kosten die te
maken hebben met de wijze van financiering, o0.a. hypotheekakte, advies- en taxatiekosten, zijn eveneens voor
rekening van de koper. Koper bepaalt en betaalt dus de notaris, die in het werkgebied Waterland gevestigd dient
te zijn. Verkoper is gerechtigd extra kosten in rekening te brengen indien koper een notaris buiten dit werkgebied
kiest. Indien u vragen heeft over bovenstaande kunt u contact opnemen met uw eigen NVM aankoopmakelaar of
met ons.

Indien u vragen heeft over bovenstaande, kunt u contact opnemen met uw eigen NVM aankoopmakelaar of met

ons, Arthur de Bock Makelaardij, Mastbos 2 te Purmerend, tel. 0299-666641, mail info@arthurdebock.nl, website
www.arthurdebock.nl, Facebook www.facebook.com/arthurdebockmakelaardij.
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Disclaimer

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de juistheid, volledigheid en actualiteit van de presentatie van het object
in de brochure, op onze website, de eigen website van de woning en/of de presentatie op andere websites,
kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie die hierin c.q. hierop aantreft.

Wij aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid voor eventuele schade ten gevolge van het gebruik van de
verstrekte informatie en/of het gebruik van de websites. ledere aansprakelijkheid van Arthur de Bock Makelaardij
b.v. en haar medewerkers is beperkt tot het bedrag dat in desbetreffende geval uit hoofde van een door haar
gesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald. Op onze dienstverlening zijn de Algemene
Consumentenvoorwaarden Makelaardij 2018 en de Algemene voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers 2011 van toepassing.

Wij nemen uw privacy serieus

De NVM-makelaar en de NVM nemen uw privacy erg serieus en zien de regels rondom gegevensbescherming als
logische fatsoensnormen. De NVM-makelaar verwerkt uw gegevens zorgvuldig en volgens de voorschriften van
de wetgeving. De NVM-makelaar besteedt veel aandacht aan een adequate beveiliging zodat uw gegevens
worden beschermd tegen ongeautoriseerd gebruik, ongeautoriseerde toegang, wijziging en onrechtmatige
vernietiging. Alle NVM-makelaars investeren continu in het bieden van goede dienstverlening. Een onderdeel
hiervan is het NVM-brede privacy programma. Heeft u vragen, aarzel dan niet om contact op te nemen met de
NVM-makelaar.

Arthur de Bock Makelaardij is aangesloten bij de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).
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