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Christiaan de Wetstraat 264, 1091 MH Amsterdam

Vraagprijs € 750.000,- kosten koper
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Christiaan de Wetstraat 264, 1091 MH Amsterdam

In de populaire Transvaalbuurt 4 kamer dubbel benedenhuis gelegen op de begane grond en 1le
verdieping en beschikt over een heerlijke tuin en balkon op het zuidwesten!

Woonoppervlakte conform NEN2580 99 m?, bouwjaar 1929, renovatiejaar 2002, oplevering in
overleg, vrije vestiging

De Christiaan de Wetstraat is een prettige rustige straat in de Transvaalbuurt in Amsterdam Oost.
Deze gezellige multiculturele wijk is in opkomst en heeft tal van leuke restaurantjes en diverse
waaronder exotische winkels. Gunstige ligging ten opzichte van uitvalswegen, metro, Amstelstation,
de Pijp en slechts 10 minuten fietsen van hartje centrum. Tevens is de Amstel op steenworpafstand.

Indeling:

eigen entree vanaf de straat, ruime hal v.v. meterkast 7 groepen + aardlekschakelaar en toiletruimte
(zwevend). De ruime woonkamer is afgewerkt met strakke wanden en een houten parketvloer. De
half open keuken is v.v. een afzuiger en wasmachineaansluiting en biedt u toegang tot de tuin welke
gelegen op het zuidwesten. Achterin de tuin staat een houten schuur met voldoende bergruimte.

le verdieping: overloop met een handige werkruimte welke toegang geeft tot het balkon. 3
slaapkamers waarvan één royaal te noemen is en is voorzien van een fraaie erker en een
schuifkasten wand. Andere twee kamers zijn van primaformaat en thans in gebruik als kinderkamers.
De badkamer bevindt zich in het midden van het appartement en is voorzien van een ligbad, douche,
tweede toilet en modern wastafelmeubel.

Bijzonderheden:

¢ erfpachtcanon afgekocht tot 2052, de eeuwigdurende erfpacht is notariaal vastgesteld

¢ de VVE bestaat uit 3 actieve leden. De servicekosten bedragen € 225,-per maand

» geheel appartement voorzien van dubbel glas en kunststof kozijnen

¢ de centrale verwarming alsmede het warme water wordt geleverd middel van een Remeha cv-ketel
uit 2014

¢ oplevering in overleg

Omgeving:

Het appartement is gelegen in Stadsdeel Oost in de Transvaalbuurt. Een centraal gelegen woonwijk
o.a. tussen de Tugelaweg en Ringdijk.

Uitstekende verbinding met metro, bus en trein. Het Amstelstation en het Muiderpoortstation liggen
op loopafstand. Zowel de A10 als het centrum zijn via de Wibautstraat en Weesperstraat snel te
bereiken. De winkels zijn te vinden in de Pretoriusstraat, het Kruger- en Beukenplein. Recreéren kan
langs de Transvaalkade en in het Oosterpark.

Vraagprijs € 750.000,- kosten koper
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Kenmerken

Soort appartement

Dubbel Benedenhuis

Open portiek Nee

Bouwjaar 1929

Aantal kamers 4 kamers

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 300 m3
Gebruiksoppervlakte 99 m?

woonfunctie

Woonkamer 38 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen

TV kabel, Natuurlijke ventilatie

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel D

Isolatie Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Remeha (Gas gestookt combiketeleigendom)
Tuin Achtertuin

Tuin diepte (cm) 756

Tuin breedte (cm, gem) 310

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid, West

Kwaliteit Normaal
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Plattegrond

578m

3.47m -~ 1.13m—+ «083m»

Keuken

Toilet

Eetkamer

Woonkamer

Begane grond
Christiaan de Wetstraat 264 te Amsterdam

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

9.30 m

3.00m

- 112m-»

-——1.55m—»

10.48 m
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Plattegrond

6.00 m

270m 3.20m

3.68 m 217 m

Balkon /—l
. = QOverloop
Slaapkamer
Badkamer /
&P .
Slaapkamer

Slaapkamer

1e verdieping
Christiaan de Wetstraat 264 te Amsterdam

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

292m

1.87 m

459m

340m

2.69m

11.56 m
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Locatie
Adres Christiaan de Wetstraat 264
Postcode / plaats 1091 MH Amsterdam
Provincie Noord-Holland
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Algemene mededelingen en verkoopcondities

Na overeenstemming met u en de verkopende partij dient er binnen 1 week een koopcontract te
worden opgesteld en getekend door koper en verkoper bij de notaris op kantoor.

De verkoop zal geschieden onder de normale bepalingen, opgenomen in de koopakte van de
Notariéle Broederschap Ring Amsterdam. De keuze van het notariskantoor in de regio
Amsterdam is aan de koper, tenzij anders aangegeven in deze brochure.

Ter zekerheid van verkoper zal koper een bankgarantie cq. waarborg stellen van 10% van de
koopsom, binnen 3 weken na ondertekening van de koopakte, te deponeren bij de betreffende
notaris.

De verkoper en diens makelaar zal aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis van
koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan
koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk
onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van koper verlangd mag worden, door
verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt
diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop gangbare
informatiebronnen te raadplegen.

De opgegeven afmetingen, oppervlakte opgave en de verkooptekst zijn indicatief en dienen
slechts om een indruk te geven van de woning, hieraan kunnen echter geen rechten aan
ontleend worden. Deze maten en informatie kunnen afwijken.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.

Wij adviseren u een deskundige (bij voorkeur een NVM) makelaar in te schakelen die u begeleidt
bij het aankoopproces. Wij treden enkel op voor de verkopende partij en behartigen derhalve
niet ook uw belangen. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze
tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te
(laten) doen. Wij kunnen u wel van dienst zijn bij de verkoop van uw eigen woning.
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De tien meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan
het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer
dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.
Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan
pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd
is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden
kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), leggen beide partijen de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte opgemaakt bij de notaris. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp.
U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod.
Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben
ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere

koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag de makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper — besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de
makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag de makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.
De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling
te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper
en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte
en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te
houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de
verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper
en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de
NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening
van de koper.




