Verrassende eindwoning
met garage.

Baronielaan 19
5171 HA Kaatsheuvel
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WONEN

UITERMATE GESCHIKT VOOR MENSEN DIE
RUIMTELIJK WILLEN WONEN !

Geweldig nieuws voor gezinnen in Kaatsheuvel.
We hebben een prachtige eengezinswoning op een
hoekperceel in een kindvriendelijke en autoluwe
omgeving

Het bouwjaar van deze woning is 1974,

wat betekent dat het karakter heeft, maar zeker niet
achterloopt op comfort en moderne gemakken.

Het energielabel C zorgt ervoor dat je milieubewust
kunt wonen, zonder in te leveren op luxe.
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De ligging van deze woning is fantastisch.

Alle voorzieningen binnen handbereik liggen.

Of je nu boodschappen wilt doen, een hapje wilt
eten of een frisse neus wilt halen in het nabijgelegen
de Loonse en Drunese duinen, je hoeft nooit ver te
reizen.

Kortom, deze eengezinswoning op de Baronielaan
19 in Kaatsheuvel is de ideale plek voor jonge
gezinnen en starters die op zoek zijn naar een com-
fortabele en gezellige thuisbasis.
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INDELING

BEGANE GROND
Bij binnenkomst in deze woning word je direct over-
vallen door een gevoel van ruimte en warmte.

De woonkamer is ruimtelijk ingericht en biedt vol-
doende plaats voor al jouw meubels en accessoires.

Hier kun je heerlijk ontspannen na een lange dag
werken of genieten van quality time met je gezin.

De keuken is van alle gemakken voorzien.
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Hier kun je naar hartenlust kokkerellen en de lekker-
ste gerechten bereiden.

Met voldoende kastruimte en werkblad heb je altijd
alles bij de hand.

De eethoek grenst direct aan de keuken, waardoor
je tijdens het koken toch altijd contact houdt met de
rest van het gezin.
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EERSTE VERDIEPING
Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers.

De kamers zijn netjes afgewerkt en bieden voldoende ruimte voor een
comfortabel bed en een kledingkast.

Jouw kinderen kunnen hier heerlijk dromen en spelen, terwijl jij geniet
van de privacy en rust in je eigen slaapkamer.

De badkamer is modern en voorzien van een ligbad met geintrigeerde

douche, wastafel en toilet.
Hier kun je elke ochtend in alle rust jezelf klaarmaken voor de dag.
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Indeling

TWEEDE VERDIEPING
Welkom op de bovenste verdieping van dit prachtige huis.

Hier op deze verdieping bevinden zich twee ruime kamers met volop
mogelijkheden.

Momenteel wordt eerste kamer gebruikt als wasruimte en de tweede
kamer voor opslag.

Ook kunnen beide kamers gebruikt worden als twee ruime slaapka-
mers.

Ontdek de veelzijdigheid van deze ruimte en geef er jouw eigen unieke
draai aan.

remaxtoonaangevend.nl
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Indeling

TUIN & GARAGE

De achtertuin van dit huis is een oase van rust en
onderhoudsvriendelijk.

Met een oppervlakte van maar liefst 68 m? is er
genoeg ruimte om te genieten van het buitenleven.

Dankzij de ligging aan een autoluwe straat geniet je
hier van de rust.

Als extra troef heeft deze woning een ruime garage,
een waardevolle toevoeging aan het geheel.

Naast de mogelijkheid om je auto veilig te stallen,
is er voldoende ruimte voor extra opslag.

Of je nu tuingereedschap, fietsen of andere

spullen wilt opbergen, deze garage biedt een prak-
tische en ruime oplossing.

remaxtoonaangevend.nl 13
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Baronielaan 19

3635

2028

Y

]

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 31 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 2 25m
L I
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Loon op Zand
Sectie L
Perceel 2025

Aau dit tittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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R E/M AX 'Rmux VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
TOONaangevend -

LIJST VAN ZAKEN,
BEHORENDE BIJ

Object : Baronielaan 19

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.
Tuinaanleg/bestrating/beplanting = ] ] ]
Buitenverlichting X ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder X ] ] ]
Tuinhuis/buitenberging ] ] ] X
Vijver L] L] L] X
Broeikas ] ] ] X
Vlaggenmast ] ] H X
Zonnepanelen ] ] ] X
Vul evt. andere zaken in ] ] ] ]
Alarminstallatie ] ] ] X
Schotel/antenne ] ] ] X
Brievenbus X ] ] ]
(Voordeur)bel X ] ] ]
Rookmelders X ] ] Il
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie ] ] ] X
Screens Vul in: ‘voor’ of ‘achter’
Vul in op welke etage(s) O O O X
Zonwering/Rolluiken binnen achter
Vul in op welke etage(s) D O L O
Vliegenhorren X ] ] O]
Vul evt. andere zaken in ] ] ] ]
Gordijnrails
BG & le, 2e verdieping O N X N
Gordijnen
BG & 1e O O X O
Rolgordijnen
BG
Vitrages M M M X

2e verdieping
Jaloezieén / lamellen
Vul in op welke etage(s)

OO
OO
O X
OO

Vul evt. andere zaken in
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Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

i op weike tage(s) X O

Jaloezien/gordijnen ] ] X O]
CV met toebehoren X O] O] []
Close-in boiler X ] ] L]
Geiser ] Il ] X
Thermostaat X O] O] []
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling = ] ] L]
Airconditioning ] ] ] X
Kokend waterkraan ] O] O] X
Vul evt. andere zaken in ] ] O] []
%??rz:z?rtrzeﬁpg’\fn‘zhoarﬂgr' toebehoren O O O =
Allesbrander ] O] O] X
Kachels ] ] ] X
Vul evt. andere zaken in ] Il ] L]
Keukenmeubel X ] ] O]
(Combi)magnetron L] 2 ] O]
fC(S)ara:IJiosokplaat/ keramische plaat / inductie / X n H n
Oven X Il ] L]
Vaatwasser ] X ] L]
Afzuigkap / schouw X ] ] O]
Koelkast / vrieskast ] X O] []
Wasmachine ] X O] []
Wasdroger ] X ] O]
Vul evt. andere zaken in ] Il ] L]
Inbouwverlichting / dimmers ] ] ] X
Opbouwverlichting ] X ] O]
Vul evt. andere zaken in L] (] ] ]
Losse kast(en) ] X ] ]
Boeken/legplanken ] ] ] X
Werkbank in schuur / garage X L] L] (]
Vast bureau ] O] O] X
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' makelaars en taxateurs

Blijft achter Gaat mee el vl N.v.t.
overgenomen

Spiegelwanden

O X

[
Vul evt. andere zaken in ]
Badkameraccessoires
Wastafel(s)
Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Sauna Vul in: 'met’ of 'zonder' toebehoren

Vul evt. andere zaken in

ODOXOXORX
OXOXOODO

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

OO
O X KX

Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking
Voorzetramen

Isolatievoorzieningen

OOod
O OX O

Vul evt. andere zaken in

Werkbank garage

1 stalen opberkast

MNXX OXOXK 0O0O0O O0OO0o0obOXxo O
ogogd good oo gogoobgo do

OO
OO

1 stalen opbergrek



Algemene informatie

Type woning Eindwoning
Bouwjaar 1974

Bruto inhoud 402.3 m®
Gebruiksoppervlak wonen 115.18 m?
Perceel 163 m?
Externe bergruimte 28.59 m?
Slaapkamer(s) 6
Aanvaarding In overleg

ENERGIELABEL INFORMATIE

Soort verwarming Centrale verwarming

Bouwjaar CV ketel 22-03-2016

Kosten huur CV ketel € 31,-- p.mnd (eindigt op 22-2-2026)
Energielabel C (06-11-2033)

Dubbel glas HR++

DIVERSE

Royale woonkamer

6 slaapkamers

Kunststof kozijnen

Goed onderhouden

Onderhoudsvriendelijke achtertuin

Garage Ja
Parkeerplaats(en) 1 op eigen terrein

NOG EVEN DIT................
Namens de verkopers wil ik je hartelijk danken voor de door jou getoonde belangstelling.

Ook voor de verkoper is deze periode zeer spannend en zijn zij zeer benieuwd naar jouw reactie!
Ik verzoek je deze dan ook aan mij kenbaar te maken (positief of negatief).

Ben je momenteel zelf eigenaar van een woning dan kan ik voor je een gratis vrijblijvende waardebepaling
doen en je tevens inzicht geven in de verkoopmogelijkheden van jouw woning.

Mijn werkwijze is aantoonbaar anders!

Disclaimer: leder kantoor wordt onafhankelijk beheerd en geleid.
De informatie over de woning is gebaseerd op gegevens die door de klant aangeleverd zijn. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.

22  RE/MAX TOONaangevend Makelaardij



EXTRA INFORMATIE

Alle door RE/MAX TOONaangevend Makelaardij en de verkoper ver-
sterkte informatie moet uitsluitend worden aangezien als uitnodiging tot
nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod.

Schriftelijkheidsvereiste: Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop
niet eerder tot stand komt dan dat de koopovereenkomst door beide
partijen is ondertekend.

Erfdienstbaarheden: Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienst-
baarheden, kwalitatieve verplichten en/of andere bedingen rusten, gaan
deze over op de koper en worden als bijlage behorende bij de koopakte
gesteld, meestal in de vorm van het eigendomsbeuwijs.

Ontbindende voorwaarden: Eventueel door de koper te maken voorbe-
houden (zoals het verkrijgen van een hypotheek) worden alleen vermeld
in de koopovereenkomst als deze in de onderhandeling zijn afgespro-
ken.

Waarborgsom/bankgarantie: De waarborgsom c.q. bankgarantie
bedraag 10% van de koopsom en dient te worden voldaan aan de nota-
ris binnen de vastgestelde termijn.

Koopakte: Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte NVM, VBO, VastgoedPro,
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Meetrapport:

Er is een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksopperviaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten
zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen welke geba-
seerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhou-
den van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclu-
sief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

¢ De meting heeft plaatsgevonden op 03 november 2023 waarbij de
maatvoering van alle ruimten is nagemeten en genoteerd alsmede
gecontroleerd op gebruiksfunctie;

¢ Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastge-
legen binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart van de muur
aangehouden;

¢ Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een
beperkte stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door de schuine daklijn.

remaxtoonaangevend.nl
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Neem contact met ons op
RE/MAX TOONaangevend Makelaardij

RE/MAX TOONaangevend zijn de lokale experts. Wij kennen Tilburg, Breda, Eindhoven, onze regio van
binnen en buiten, daarom kunt u bij ons terecht voor alle onroerend goed vragen en adviezen.

Bent u op zoek naar een organisatie die niet '‘pand maar klant' gericht is? RE/MAX ondersteunt u bij elke
stap van een transactie: van tips om het huis verkoopklaar te maken tot en met de overdracht bij de notaris.
We staan bekend om onze beroemde slogan: ,,Niemand in de wereld verkoopt meer onroerend goed dan
RE/MAX?”. Laat ons het bewijzen.

Toon Coppens
kantooreigenaar
makelaar

M 06 54 65 34 49
T 013 203 45 39
E tooncoppens@remax.nl

TOONaangevend Makelaardij
Besterdplein 11

5014 HN Tilburg

E toonaangevend@remax.nl

remaxtoonaangevend.nl

RE/MAX

TOONaangevend Makelaardij
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