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Kenmerken
& specificaties

Woonopperviakte:

Perceelopperviakte:

Inhoud:

Bouwijaar:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte: Leuke en deels gemoderniseerde

: vrijstaande woning met praktische tuin
Energielabel

Gelegen in het hart van het dorp Nijeveen

« Metin de buurt diverse natuurgebieden
waaronder het bekende nationaal park de
Weerribben



Situering

In het hart van het dorp, te midden van alle voorzieningen die Nijeveen te bieden heeft, staat deze
leuke en deels gemoderniseerde vrijstaande woning met praktische tuin.

Gelegen midden in het dorp maakt dat alle beschikbare voorzieningen zeer nabij liggen. Het dorp
beschikt onder andere over een tweetal basisscholen en diverse sportverenigingen voor binnen-
en buitensporten. Het kent dan ook een actief verenigingsleven. Er is tevens een klein
welstandsaanbod zoals een supermarkt, bakkerij en een brasserie.

Via prima uitvalswegen zijn plaatsen als Meppel en Steenwijk zeer nabij. Beide plaatsen
beschikken over een uitgebreid winkelaanbod, voortgezet onderwijs, theater en bioscoop. Tevens
beschikt Meppel over een ziekenhuis en goede treinverbindingen naar onder meer Groningen,
Leeuwarden, Zwolle en Schiphol. Lijn 20 brengt je tevens naar beide treinstations van Meppel en
Steenwijk. Met de auto ben je in 5 tot 10 minuten op de A32 richting Heerenveen/Leeuwarden en
met ongeveer een kwartier op de A28 richting Zwolle of Hoogeveen.

In de buurt vind je diverse natuurgebieden met nationaal park de Weerribben als de meest
bekende. Moerasbos, water, vogels en eindeloze rietvelden kenmerken dit prachtige natuurgebied
waar je zomers schitterend kunt varen en 's winters heerlijk kunt schaatsen.



e woning

Indeling

Entree/hal met meterkast en vaste trapopgang, toilet met fontein en de bijkeuken met cv-
opstelling (Intergas uit 2020) en de witgoedaansluiting. De half open keuken is in 2022 geplaatst en
is voorzien van diverse inbouwapparatuur zoals een vier pits inductiekookplaat met ingebouwde
afzuiging, een combi-oven, vaatwasser, quoocker en een koelkast. De openslaande deuren zorgen
voor een connectie met de achtertuin op het zuiden en westen. De woonkamer aan de voorzijde
heeft een vrij uitzicht op een plein met parkeerplaatsen en is fraai gemoderniseerd met een
parketvloer.

Op de verdieping een overloop en vier slaapkamers van respectievelijk circa 5, 6, 9 en 10 m2 en een
badkamer voorzien van douche, wastafelmeubel en een tweede toilet. Via een vlizotrap is de zolder
bereikbaar met ruim voldoende bergruimte en de omvormer voor de zonnepanelen (20 stuks).

Buiten een praktische tuin met straatwerk, een vijver en een mooie overkapping voor lange
(na)zomeravonden. De vrijstaande houten garage maakt het geheel compleet en biedt ruimte voor
een auto, de fietsen en een zolder voor nog extra opslag.

Kortom, een leuke woning voor een gezin die niet al te veel wil klussen. De begane grond is keurig
gemoderniseerd, waardoor bij de badkamer boven en de slaapkamers een stukje personalisatie
voldoende is om deze woning lekker snel te betrekken.

Aanvaarding: in overleg
Bestemming: wonen
Bestemmingsplan: Nijeveen
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Locatie
op de kaart




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: MIJW/JO/Nijeveen
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Bebouwing

Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 3 augustus 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Pperceelnummer
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°  Huishummer Kadastrale gemeente  Nijeveen
Vastgestelde kadastrale grens
. Sectie |
Voorlopige kadastrale grens P | 193
Administratieve kadastrale grens ercee

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Wonen in Nijeveen

Welkom in Nijeveen. Het dorp dat op een zandrug aan de
rand van het veen in de middeleeuwen is ontstaan en dat in
1477 zelfstandig werd. De eerste bewoners van Nijeveen
gingen aan weerszijden van de huidige Dorpsstraat en op
Kolderveen wonen. En toen ging de ontwikkeling snel en
hoort sinds 1998 het dorp bij de gemeente Meppel.
Inmiddels wonen er zo'n 3400 Nijeveners die vooral
eensgezind, ondernemend en sportief zijn. De
korfbalvereniging DOS'46 was tot vier keer toe Nederlands
kampioen. Waar een klein dorp groot in kan zijn?!

Tot halverwege de jaren negentig was Zuivelfabriek de
Venen in Kolderveen gevestigd. Na sluiting werd het
fabrieksgebouw in 1998 verworven door de codperatie De
Venen, deze heeft er woon- en werkateliers en een
expositieruimte in gebouwd. Verschillende kunstenaars
hebben zich in het gebouw gevestigd.

De kerk van Kolderveen

Een bezienswaardigheid is de kerk van Kolderveen, die niet

in het dorp zelf gebouwd is, maar aan het einde van de 400
meter lange Thijs van Urklaan, hetgeen een merkwaardig en
schilderachtig gezicht oplevert.

"
Nijeveen
gem. Meppel




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- overgordijnen

X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

X

- houten vloer(delen)

- laminaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

X X X X X

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

X

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

X

- wastafelmeubel X



Lijst van zaken

- toiletkast

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek

Blijft achter Gaat mee Ter overname
X
X

X X X X X X X X X X X



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse ColOperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023




Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Dorpsstraat 4, 7948 BR Nijeveen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [dja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend Oja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van ] njet bekend [ ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

e




Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Onee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Lja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Lja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? ja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onwvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Lja X nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Llja Clnee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Lja Clnee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo0 ja, welke is/zijn dat?

e



Vragenlijst over de woning
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
Z0 ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja Xnee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Cnee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? ja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja Xnee
Z0 ja, waar?

C Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [lja Xl nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Clnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [lja Xl nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

e



Vragenlijst over de woning

d

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken: : 19607
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout kunstof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2023
voor het laatst geschilderd?

niet bekend ja [nee

[ niet bekend
[ niet bekend
[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

Lja

Lja

ja
ja
ja
Lja

Lja
Lja
Lja

Lja

nee

nee

nee

O nee
nee
O nee

nee

O nee

O nee

O nee

nee

nee




Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie? :Jabo schilderwerken
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Z0 nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? : HR++en HR+++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/faan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Z0 ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

X ja

X ja

Lja

Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend [lja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

e

O nee

O nee

O nee

O nee

O nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee



Vragenlijst over de woning

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Clnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [lja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a |Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ja Xl nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja Cnee
Is de kruipruimte droog? I meestal Xja [Inee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onwvt Oja nee
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Cv installatie en airconditioning
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s): : 2020 airco 2020

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 2022
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja Cnee

Zo ja, door wie? : Van dijk installatie koekange

e




Vragenlijst over de woning

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Llja X nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: ja COnee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Cnee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend Oja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal; 20
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [0 nader overeen te komen Xlja [ nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? . 320 Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend Xlja [l nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? :  SolaxCloud

e
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja Onee
Zo ja, welke? : Solax cloud

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2018 en2020

wie? Jaar:
Installateur: . Van dijk koekange
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwv.t Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige © Nwvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Oja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend Cja [ nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Xnee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Llja Clnee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

e
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n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja Xnee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja Onee
Zo ja, welke? . Beschadigde wastafel

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2005

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee

Zo nee, welke niet?
d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja Xnee
Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2022

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2022
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ja Onee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo0 ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2021
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1936
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend ja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

e
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

o

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen  [] niet bekend [ja X nee
1955 en 1982?

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ja Xl nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend lja [nee
g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend ja Xl nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t Cja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t Cja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? nv.t Oja Cnee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? ja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Z0 ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend Oja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t Cja Onee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

e
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja Xnee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar?

b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:
Stadsverwarming:
Anders: . Gas en elektra samen
Te weten:
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

[ niet bekend [ja Xl nee

[ niet bekend Xlja [l nee

Xl ja Cnee

€190,-

2400/1900
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Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja X nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: ST
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? S
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja Onee
Is de canon afgekocht? n.v.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? L

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Schelhaas Makelaardij b.v.
Adresgegevens: Griendtsveenweg 27, 7901 EB Hoogeveen
Telefoonnummer: 0528-264007

E-mailadres: info@schelhaas.com




Waar moet je rekening mee houden
bij het kopen van een woning

Een woning kopen doe je niet iedere dag. Dat begrijpen wij heel goed. Gelukkig doen wij het vaker en mogen wij ons na 50
jaar ervaring dé specialisten van het buitengebied noemen. Wij helpen graag bij het tot stand komen van een mooie koop.
Houd daarbij wel rekening met het feit dat wij in eerste instantie de belangen van onze klant, de verkoper, behartigen.
Door een eigen aankoopmakelaar mee te nemen kan je ook door een professional worden bijgestaan. Kijk gerust op de
website van de NVM om een geschikte collega te vinden.

Wij als verkopend makelaars hebben, net als de verkopers 'meldplicht’. Dat wil zeggen dat wij, samen met de verkopers,
melden wat wij weten. Daarnaast heb je als koper 'onderzoeksplicht'. Dat betekent dat er van een koper en diens eventuele
aankoopmakelaar wordt verwacht dat hij/zij gedegen onderzoek heeft gedaan naar de woning en alles wat daar bij hoort.
Kijk dus tijdens de bezichtiging kritisch en neem gerust een professional mee zoals een bouwkundige of een aannemer als
je zelf bouwkundig niet genoeg weet.

Om een goede invulling te geven aan de meldplicht van de verkoper is er onder andere een NVM vragenlijst ingevuld. In
deze vragenlijst geeft de verkoper een uitgebreid overzicht van de huidige staat en gebruik van de woning. Let op:
Wanneer de verkoper niet de huidige gebruiker/eigenaar is, wordt deze vragenlijst niet ingevuld. Denk hierbij aan een
verkoop in opdracht van de bank of bij een verkoop door nabestaanden. Onze makelaar licht dit tijdens de bezichtiging nog
toe met de nodige aandacht voor de typische kenmerken die bij het wonen in het buitengebied of een monument horen.

Denk ook aan de juiste tarieven inzake de overdrachtsbelasting. Zo werkt de fiscus op dit moment met 6% op woningen en
10,4% op onder andere agrarische grond met -gebouwen, bedrijfsonroerend goed en recreatief vastgoed.

Houd er rekening mee dat in het buitengebied, of aan de rand van een dorp, een (hobby)boer zijn vak kan uitoefenen.
Slootonderhoud, spuiten, beregenen en oogsten zijn normale agrarische werkzaamheden die hier bij horen. We noemen

dat 'normaal agrarisch gebruik'. Iets wat in het buitengebied overal voor kan komen.




Hoe nu verder?

NVM Vragenlijst en Lijst van Zaken

Het kopen van een woning vraagt om de nodige kennis en
tijd. Het is altijd raadzaam om voorafgaand aan de bezich-
tiging de vragenlijst en lijst van zaken door te nemen. Deze
hebben wij aan deze brochure toegevoegd. Zo weet je wat
te verwachten en waar om te denken. De rest licht de
makelaar vervolgens toe.

Terugkoppeling

We vragen u altijd wat u van het object gevonden heeft. Dit
doen we na afloop, maar ook enkele dagen later om een
terugkoppeling te geven aan de verkoper. Die heeft immers
zijn/haar woning toegankelijk gemaakt. Indien u voor die
tijd al contact wenst voor vragen of het uitbrengen van een
bod kunt u altijd contact met ons opnemen.

Het uitbrengen van een bod

U kunt op verschillende manieren een bod uitbrengen. U
krijgt van ons altijd een instructie zodat u weet wat we van
u vragen. Het uitbrengen van een bod kan persoonlijk, per
telefoon, mail of via Move.nl. Denk in ieder geval om de
aanvaarding, een eventueel voorbehoud (bijv. financiering
of verkoop eigen woning) en de eventuele over te nemen
roerende zaken. Wij bespreken biedingen altijd persoonlijk
met onze opdrachtgever. Het ontvangen van een bod is niet
niks en daarom nemen we daar de tijd voor. Het kan dus
zijn dat het even duurt voor u een reactie van ons krijgt
(hetzij een tegenvoorstel, hetzij acceptatie van het bod).

Wanneer is de koop rond?

Gedurende de onderhandelingen is het mogelijk dat er een
extra bieder bij komt. We brengen u hier altijd van op de
hoogte en zullen met de verkoper afstemmen hoe vanaf dat
moment verder te gaan. Let wel op dat in de woningmarkt
het schriftelijkheidsvereiste geldt. Dat wil zeggen dat er pas
sprake is van een koop als de koopovereenkomst is
getekend en de bedenktijd om is. Tot die tijd kan en mag
een verkoper zaken doen met wie hij/zij wil. Vraag dus
gerust naar de procedure. Over bedragen wordt nooit
gecommuniceerd. Nadat de koop definitief is mag u als
bieder altijd het logboek opvragen om meer inzicht te
krijgen in de uitgebrachte biedingen.

De koopovereenkomst

Als u de gelukkige koper bent gaan wij over tot het maken
van de koopovereenkomst (ook wel voorlopig koopcontract
gemoemd). Hierin formuleren wij alle gemaakte afspraken
zodat koper en verkoper weten wat er verkocht en
afgesproken is en kan de notaris de leveringsakte opmaken.
U ontvangt altijd eerst een concept om vervolgens, na
eventuele vragen, de definitieve versie te tekenen.

Voorbehouden

Het kan zijn dat u één of meerdere voorbehouden heeft
gesteld. Het is nu de tijd om deze uit te werken. Een
financiering wordt doorgaans via de hypotheekadviseur
aangevraagd waarbij je in ieder geval een taxatierapport
nodig hebt. Deze moet door een onafhankelijke derde
opgesteld worden. Daarnaast kan een bouwkundige een
bouwtechnisch rapport opmaken of krijg je een termijn voor
het verkopen van je eigen woning. Deze termijn is
doorgaans drie maanden. Denk er wel om dat in de
tussentijd de woning te koop blijft staan. Dit gaat gepaard
met de volgende clausule:

No-risk Clausule

Verkoper zal de onderhavige onroerende zaak te koop
blijven aanbieden. Deze koopovereenkomst kan door
verkoper worden ontbonden indien voor (datum) verkoper
met een derde een koopovereenkomst tegen in zijn ogen
gunstigere voorwaarden sluit. Beroep op ontbinding dient
schriftelijk via gangbare communicatiemiddelen te
geschieden, waarbij de koper de gelegenheid dient te
worden geboden om binnen 2 werkdagen na ontvangst van
deze mededeling de verkoper of diens makelaar schriftelijk
te informeren dat hij de onderhavige overeenkomst
onvoorwaardelijk wenst te maken.

Eindinspectie en aktepassering

Voorafgaand aan de oplevering vindt een inspectie plaats.
Hier kijk je of de woning er nog net zo bij staat als tijdens de
bezichtiging en checken we of de besproken roerende zaken
zijn achtergebleven. Tevens noteren we de meterstanden en
rijden we door naar de notaris. Daar vindt de levering plaats
en tekenen alle partijen de akte van levering.



Ons team

Maak kennis met de gezichten van Schelhaas makelaardij, een professioneel team met passie voor en ervaring in het vak.

Ons makelaarskantoor, gevestigd in Hoogeveen, wordt gerund door een gedreven team. Wij helpen u graag op een

persoonlijke manier én met enthousiasme om uw wensen op het gebied van agrarisch vastgoed en landelijk wonen aan te

pakken. Met succes en al meer dan 50 jaar ervaring. Ons team bestaat uit opgeleide medewerkers die u graag van dienst

zijn met hun expertise. Bovendien is ons makelaarskantoor aangesloten bij de branchevereniging NVM. Hierdoor bent u er

zeker van dat de kwaliteit van onze diensten gewaarborgd blijft.

50 jaar Schelhaas Makelaardij

Schelhaas makelaardij is al 50 jaar specialist op het gebied
van landelijk wonen en agrarisch vastgoed en is actief in
heel Noord-Nederland.

Inmiddels zijn wij gegroeid naar een kantoor met 12
enthousiaste en betrokken medewerkers met ieder zijn of
haar eigen kennis, ervaring en achtergrond. Wij hebben ons
team de afgelopen jaren versterkt met jonge medewerkers
die ervoor willen gaan. Samen met de ervaren makelaars
vormen we een sterk en hecht team die intensief met elkaar
samenwerken en scherp houden.

Als vastgoed deskundigen en taxateurs blijven wij uiteraard
continu op de hoogte van alle ontwikkelingen om u zo goed
mogelijk te kunnen adviseren.

Graag staan wij voor u klaar met al onze expertise. Uiteraard

zijn wij daarbij altijd onafhankelijk en staan we voor Gw

belangen.

Kortom, Schelhaas Makelaardij:
Uw betrokken makelaar




Heeft u
Interesse?

Indien u besluit dit object te kopen, kunt u bij ons een informatiesetje opvragen met belangrijke
algemene informatie over de aankoop van een voormalig agrarisch bedrijf, boerderij of
woonobject in het buitengebied.

Wij wijzen u erop, dat indien een koopovereenkomst tot stand komt, als zekerheid een
waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10 % van de koopsom gesteld dient te worden, tenzij
uitdrukkelijk anders is overeengekomen.

Verder wijzen wij u erop, dat voor een woning met aanhorigheden 2 % overdrachtsbelasting wordt
geheven, voor alle overige onroerende zaken, zoals agrarische grond en overige schuren, 10,4 %
overdrachtsbelasting wordt geheven.

Tevens stellen wij het zeer op prijs indien u ons na een bezichtiging laat weten of u verder wel of
niet meer geinteresseerd bent in voormeld object.

Schelhaas Makelaardij B.V. treedt voor dit object op als verkopende makelaar. De verkoper is dus
degene wiens belangen wij behartigen en voor wie wij een zo goed mogelijk verkoopresultaat
willen realiseren. Wanneer u wilt dat uw belangen ook zo goed mogelijk behartigd worden, doet u
er goed aan uw eigen NVM-makelaar in de arm te nemen.

Schelhaas

uw betrokken makelaar

Griendtsveenweg 27
7900 BD Hoogeveen

0528 - 264007 | info@schelhaas.com m

www.schelhaas.com NVM



