17 Commandeursweg 2
Jillis Baggerman Postbus 40
makelaardij 6720 AA Bennekom

tel. 0318 415484
info@jillisbaggerman.nl
www.jillisbaggerman.nl

IBAN NL17RABO 0309 391725
KvK 09147883

vastgoedce
NVM gecertificeerd

HOLLANDSEWEG 154 WAGENINGEN

Op de begane grond en 1° verdieping gelegen, goed onderhouden en modern
uitgevoerde 4-KAMERHOEKMAISONNETTE met eigen achtertuin op het
westen en zijtuin op het noorden, gemeenschappelijke binnentuin en eigen berging
in de onderbouw. Indeling: entree/gang (voormalige galerij), hal met garderobenis,
toilet met fonteintje en trapopgang met trapkast, lichte woonkamer met zijraam en
loopdeur naar het terras (westen) en de tuin, keuken met zijraam, inbouwkast en
moderne keukenopstelling (2017) voorzien van 4-pits gaskookplaat, afzuigkap,
combimagnetron, koel-/vriescombinatie en afwasmachine. 1° verdieping: overloop,
3 slaapkamers waarvan 1 met toegang tot het balkon, moderne vergrootte badkamer
(2017) met douchecabine, wastafelmeubel en toilet. Verwarming en warm water
d.m.v. een HR combiketel (2014). Het gehele appartement is voorzien van een
nette laminaatvloer (2017). Nagenoeg alle ramen zijn voorzien van isolerende
beglazing. Op korte afstand bevinden zich natuurgebied “De Eng”, de uitvalswegen
en de Campus/WUR. Het centrum van Wageningen is 5 minuten fietsen. Bouwjaar
1961. Inhoud ca. 272 m®. Woonopp. ca. 84 m2. Energielabel C. De servicekosten
bedragen € 174,24 per maand.

Vraagprijs € 275.000,-- k.k.

Alle werkzaamheden worden uitgevoerd comform de voorwaarden en tarieven van de NVM. Alle informatie is - tenzij anders vermeld - geheel vrijblijvend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard
behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.
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Begane Grond

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, conform NEN2580 gemeten en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Fotix
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1e Verdieping

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, conform NEN2580 gemeten en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Fotix
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Berging

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, conform NEN2580 gemeten en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Fotix
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Ix MEETSTAAT NEN 2580 MEETINSTRUCTIES
Datum meetopname 20 januari 2023 Postcode / plaats 6706 KV / Wageningen
Datum meetrapport 20 januari 2023 Soort woning Appartement
Adres Hollandseweg 154 Soort meting Meting op locatie/
Vanaf tekening
Opdrachtgever Jilis Baggerman makelaardij Status Definitief
Totaal woning Totaal Gebruiksopperviak wonen 84,80 m?
Totaal Overige inpandige ruimte 0,00 m?
Totaal Gebouwgebonden buitenruimte 1,20 m?
Totaal Externe bergruimte 6,00 m?
Totaal Bruto inhoud woning 272,13 m*
1e woonlaag Totaal opperviakte bouwlaag 39.80 m?
Correctie nissen, frapgaten, vides, efc. 0,00 m?
Overige inpandige ruimte 0,00 m?
Gebruiksopperviakte wonen 39,80 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00 m?®
Externe bergruimte 0,00 m?
2¢ woonlaag Totaal opperviakte bouwlaag 45,00 m?
Correctie nissen, frapgaten, vides, efc. 0,00 m?
Overige inpandige ruimte 0,00 m?
Gebruiksopperviakte wonen 45,00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 1,20 m*
Externe bergruimte 0,00 m?
Opmerkingen
Disclaimer

Deze meting en berekeningen zijn conform de ‘Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen’ en ‘Meetinstructie Bruto inhoud woningen’.
Deze zijn gebaseerd op NEN 2580: 2007/C1:2008.



Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hollandseweg 154, 6706 KV Wageningen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

O
O o0 O
X

— Losse (hang)lampen -> gang boven + 2 slaapkamers

X
Ooooad
O O

— Overige losse (hang)lampen

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

X
a
a
a

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O
O O

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

X O0OO0OOd
X

— Lamellen

— Jaloezieén

O d

X
Oo0O0ooooaod

Oo0o0aonoao

— (Losse) horren/rolhorren

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

O o0 0O
X

— Houten vioer(delen)
— Laminaat

X

Ooooaoaod
Ooooaoaod
O X

—  Plavuizen

O
X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

Ooooad
X

X

X

O00ao0ooano
O

O00ao0ooano

Radiatorafwerking

|
X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

d
d
d
X

— Schilderij ophangsysteem O O O

X

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O (I
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O a
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
- Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O (|
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O |
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O (I
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O (|
- Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O O
— Sauna met toebehoren O O O

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



Lijst van zaken 03

NVM

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O (|
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (]
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O O

— Boiler O O O

- Geiser O O O
Screens/rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto | O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O (Il

- Vlaggenmast(houder) O O (]

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Ja Nee

X

Ooooaoao
XX X

X

Verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):

Gaat
mee

Ooooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen

oo o oo



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel C

Registratienummer 721471845
Datum van registratie 24-05-2017
Geldig tot 24-05-2027

Hollandseweg 154
6706KV Wageningen

BAG-ID: 0289010000006371

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype Appartement met meerdere woonlagen - Hoek vioer
Bouwperiode 1665 t/m 1974
Woonopperviakte 81t/m 100 m2
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3, Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Niet van toepassing
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra} isolatie van uw begane grondvioer HR++ glas in de slaapruimte(s)
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HRto7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Gerrit van der Heide

Examennummer 1773 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 24363377 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nk

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning,

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informarie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffactief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer

als je spouwmuurisolatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande

bouw is een isolatiewaarde van Re 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)

Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte vuit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Re 2 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U s 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode  Rendementen.  De uitkomst van de Standaord Rekenmethode
Rendementen  is direct te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen

en terugverdientijd van de energiebesparende  maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige
besparing kosten
Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing

Terugverdientijd Rendement

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de

Vervanging VR-combiketel door HR-

combiketel €0
Isoleren spouwmuur €320
Vervanging enkel glas door HR++ glas €230
Isoleren begane grond vioer €250

mogelijkheden en kosten

€2100
€1100
€3200

€2200

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Afhankelijk van Afhankelijk van
vervangmoment vervangmoment
3,5 jaar 12%
14 jaar 6%
9 jaar 8%

De besparingen van isolatiemaatregelen en zonneboiler/panelen zijn berekend voor een tweepersoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) woning in
Nederland met een HR-combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u
realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de verschillende besparingen
bij etkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met de rente op een spaarrekening. (Bron:

i



Kadastrale kaart Uw referentie: Hollandseweg 154

H{)Handseweg

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Hui i
uisnummer Kadastrale gemeente  Wageningen

Sectie B
Perceel 7245

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 november 2022  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Groeikrachtcoach

Dolderstiaals

Hollandseweg 154 Wageningen



®staete

hypotheken & verzekeringen

¢ Persoonlijk en deskundig advies op maat
% Erkend financieel adviseurs

% Onafhankelijke adviseurs

% Adequate schadeafhandeling

% Alles onder één dak

staete

hypotheken gverzekeringen

Jillis Baggermat

makelaardij

Erkend Financieel Adviseurs Bert Huisman en Marcel van Brakel

Een samenwerkingsverband dat staat als een huis

Voor meer informatie kunt u contact met ons opnemen.

Commandeursweg 2

6721 TZ Bennekom —
Tel. 0318 - 419996 ;ﬂl—l
E-mail info@estaete.nl Adviseur

www.estaete.nl
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