,_.’__—-———“-—_ '!.__-'.---'w e _. - S —— ddJpP
o R — 5 : E = ~ ——

VHM | aine
aiking@vhmmakelaars.nl

aiking.vhmmakelaars.nl/



Langs de rand van Zutphen, in de wijk De
Hoven aan de recent vernieuwde, verkeersluwe
Weg naar Voorst, ligt deze semi-vrijstaande
voormalige boerderijwoning, met verrassend
veel ruimte eromheen. Achter het huis, met een
uitrit aan zowel voor- als achterzijde, ligt een
groot erf met onder meer een zeer ruime
garage/hobbyruimte en een paardenstalling
voor twee paarden.

Hanzestad Zutphen heeft een gezellige, deels
middeleeuwse binnenstad. Zutphen telt
meerdere middelbare scholen, waaronder
tweetalig onderwijs en een Vrije School, en heeft
verder een unieke bibliotheek, een schouwburg,
een bioscoop, diverse musea en vele
horecavoorzieningen. Ook heeft Zutphen een
NS Intercitystation. De wijk De Hoven, gelegen
net aan de ander kant van de IJssel, kent een
gemoedelijke, bijna dorpse sfeer.

Indeling

Entree, hal met toegang tot de ruime
woonkamer en van daaruit een doorloop naar de
keuken en de achterliggende bijkeuken. Het
benedentoilet is gelegen naast de bijkeuken. De
bijkeuken biedt tevens toegang tot de tuin.

Een trap leidt naar de eerste verdieping met een
overloop, twee slaapkamers, een badkamer met
douche en ligbad, een tweede toilet en een
wasruimte die relatief eenvoudig is aan te
passen naar een 3e slaapkamer. Een viizotrap
biedt toegang tot een ruime bergzolder waar
eveneens mogelijk is één of meerdere
slaapkamers te realiseren.







Kenmerken

Woonoppervlakte 113m?2
Perceelopperviakte 730m2
Inhoud 401m3
Bouwijaar 1890
Energielabel F

Vraagprijs

€ 385.000 K.K.




Overdracht

Vraagprijs € 385.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, woonboerderij, geschakelde woning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1890

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Gedeeltelijk dubbel glas

Opperviaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 730 m?
Gebruiksopperviakte wonen 113 m?
Inhoud 401 m3
Oppervlakte overige inpandige ruimten 20 m?
Oppervlakte externe bergruimte 31 m2
Indeling
Aantal bouwlagen 2
Aantal kamers 3 (waarvan 2 slaapkamers)
Locatie
Ligging Aan rustige weg
In woonwijk
Vrij uitzicht
Tuin
Type Tuin rondom
Staat Normaal

Energieverbruik

Energielabel F

Kenmerken




CV ketel

CV ketel Remeha Avanta
Warmtebron Gas

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom
Uitrusting

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Parkeergelegenheid Vrijstaande stenen garage
Heeft kabel-tv Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja
Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Erfpacht zonder opstalvergoeding

Kenmerken
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Slaapkamer

Slaapkamer
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344 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Locatie op de kaart



Persoonlijke gegevens

—

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

OO OoOdXKX
00X OO

[] ]

] ]

] ]

] ]

] ]

- L] L]
- L] L] L]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O ] O]
- gordijnen O O []
- overgordijnen O O []
- vitrages O [] L]
- rolgordijnen O] O O]
- lamellen ] Il |
- jaloezieén O O |
- (losse) horren/rolhorren ] O [
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking O O L]
- parketvloer O O ]
- houten vloer(delen) ] O ]
- laminaat O L] [
- plavuizen O ] []
] L] L] ]



(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

]
Blijft
achter

X Oood ooggoon

Oooogdoon oooodgdogX

OO

g

Gaat
mee

OoO0od oodgogon

Oooooogooo o

OO000dooX

O 0K

O

Kan worden
overgenomen
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Ooogogoon oooogdgdgoo o

OO
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XXX XXX

Ooogogoon oooodggoo o O 0OKX K

OO



Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

]
Blijft
achter

gooogogoooodgd od

OXKXKXKUOXOKX O

OO0odooooodx

g

Gaat
mee

0o

Oo0odoooooddx

Oo0ogooooood gggooooXdd

O

Kan worden
overgenomen

goooooooogo o

Oooooogooog googogood

n.v.t.

Oox ddgoooodd od

OOXXXOODOOOOOo duoobooddx



]
Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

(sier)hek
vlaggenmast(houder)

OO00odooXd

00K O X K

O000K

000X O

g

Gaat
mee

O 00dd OO 0o OO000XoOood

Oo00gdn

O

Kan worden
overgenomen

O Ognd 0oy 0oy Ooooooond

Oognn

n.v.t.

O0XKXOX OO O

00X O 0o

O OOdnd

00X OO



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

Ja

Oooogon

Nee

O000X KX KX

Gaat
mee

Oooodoggn

Wordt
overgenomen
door koper

Oooodoggn
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INFORMATIEF

Schriftelijkheidsvereiste

Wordt een woning gekocht door een natuurlijk persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf doet,
dan moet de koop schriftelijk worden aangegaan. Tot 1 september 2003 was een mondelinge
overeenkomst ook geldig. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor aankoop van een woning
voor eigen bewoning. Voor alle andere aankopen van onroerende zaken blijven de huidige regels
gelden, met dien verstande dat ook deze koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het
Kadaster (zie hierna). Voor het opstellen van de koopovereenkomst kan een notaris of makelaar
worden ingeschakeld. Dit is niet verplicht.

Drie dagen bedenktijd

Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om
binnen drie dagen nadat de koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te
zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op te geven. De gedachte achter deze bedenktijd is dat
de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te raadplegen. De termijn van drie dagen is
zodanig, dat daarin in ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De verkoper heeft geen
bedenktijd. Naast deze bedenktermijn van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de gebruikelijke
ontbindende voorwaarden worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een
hypothecaire geldlening of een woonvergunning. De bedenktijd van drie dagen kan niet worden
uitgesloten.

Bedenktijd en termijnenwet

De bedenktijd is minimaal drie dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop de koper een
kopie van de door beide partijen getekende koopakte heeft ontvangen. Op de bedenktijd is de
Algemene Termijnenwet van toepassing, waarin staat dat ten minste twee van de drie dagen geen
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag mogen zijn. Als een bedenktijd eindigt op zo’'n
dag, wordt zij verlengd tot de eerstvolgende dag die geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag is. Zie hiervoor het volgende overzicht (hierin zijn algemeen erkende feestdagen niet
meegenomen): Ondertekende koopakte door koper ontvangen. Inschrijving van de
koopovereenkomst bij het Kadaster Een koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het
Kadaster. Alleen een notaris kan voor deze inschrijving zorgen. Het voordeel van inschrijving bij
het Kadaster is dat de koper door deze inschrijving wordt beschermd tegen calamiteiten aan de
zijde van de verkoper zoals dubbele verkoop, faillissement, schuldsanering en dreigende beslagen.
Wordt het eigendom van de woning niet binnen zes maanden na het ondertekenen van de
koopovereenkomst aan de koper geleverd, dan vervalt deze bescherming.

Inschrijving van de koopovereenkomst bij het Kadaster

Een koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster. Alleen een notaris kan voor
deze inschrijving zorgen. Het voordeel van inschrijving bij het Kadaster is dat de koper door deze
inschrijving wordt beschermd tegen calamiteiten aan de zijde van de verkoper zoals dubbele
verkoop, faillissement, schuldsanering en dreigende beslagen. Wordt het eigendom van de woning
niet binnen zes maanden na het ondertekenen van de koopovereenkomst aan de koper geleverd,
dan vervalt deze bescherming.

Getekend op Bedenktijd eindigt op Bedenktijd bedraagt
Maandag Donderdag Drie kalenderdag
Dinsdag Vrijdag Drie kalenderdagen
Woensdag Maandag Vijf kalenderdagen
Donderdag Maandag Vier kalenderdagen
Vrijdag Dinsdag Vier kalenderdagen
Zaterdag Dinsdag Drie kalenderdagen
Zondag Woensdag Drie kalenderdagen




Uw makelaaf

Bernhard Aiking
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