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Hermesweg 2A17 te Baarn

Te huur: representatief kantoor-/bedrijfspand met 2 parkeerplaatsen.

Huurprijs: € 1.500,00 per maand excl. BTW

Op bedrijventerrein de Noordschil in Baarn, in de nabijheid van de af-/oprit rijksweg A1 (Amersfoort/
Amsterdam) komt in een nieuw gerealiseerd bedrijfsverzamelcomplex (bouwjaar: 2023) beschikbaar:
bedrijfspand met een Totaal Bruto Vloer Oppervlak (BVO) van ca. 138 m2 verdeelt over begane grond
ca. 69,50 m? en 1° verdieping ca. 68,80 m2.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, toegang naar bedrijfsruimte: bedrijfshal van ca. 67,42 m2 met een hoogte
van ca. 4,95 m’, toilet en pantry met warmwatervoorziening, overheaddeur met daglichttoetreding (2
rijen) en elektrisch bedienbaar, trap naar 1° verdieping:

7¢ verdieping. open ruimte, betonvloer, gestuukte wanden, vrij indeelbaar, voorzien van: pantry met
warmwatervoorziening, toilet met wasbak en kraan. T.b.v. de verdiepingsvioer wordt er nog een
verwarming/ koelingsunit geplaatst.

Bijzonderheden

Aanvaarding : Per direct.
Huurtermijn : In overleg.
Opleveringsniveau : In huidige staat zoals hierboven vermeld.
Glasvezelaansluiting : Aanwezig. Abonnement komt voor rekening van huurder.
Waarborgsom : 3 maanden huur.
Servicekosten : 50 % van de daadwerkelijke kosten van de VVE, zijnde
€ 125,00 per maand (prijspeil: 2024).
Elektra en water : Voor rekening van huurder, via tussenmeters te
verrekenen. Voorschotbedrag in overleg vast te stellen.
Model huurcontract : ROZ-model versie 2015

Vanuit de VVE worden de volgende zaken geregeld:
- Jaarlijkse keuring van de overheaddeuren
- Jaarlijkse keuring van de brandblussers
- De VVE heeft bepaald dat autobedrijven niet zijn toegestaan in dit bedrijfsverzamelcomplex.
- De parkeerplaatsen mogen alleen gebruikt worden t.b.v. parkeren. Buitenopslag is verboden.

Bestemmingsplan
Het bedrijfspand valt onder bestemmingsplan de “Noordschil bedrijventerrein” met als bestemming
bedrijventerrein, functieaanduiding tot en met categorie 3.2.

Gunning van de eigenaar voorbehouden

NVM



Verder treft u in de brochure aan:
- Fotoblad
- Tekeningen
- Bestemmingsplankaart en -omschrijving

Wij hopen uw interesse met deze brochure voor het object te hebben gewekt en willen u graag in het
object rondleiden. U kunt hiervoor een afspraak maken met:

Bos BOG - Beheer & Verhuur B.V.

Contactpersoon: Jan Bart van Olst, bedrijfsmakelaar
Bosstraat 11

3742 CK Baarn

E-mail: bosbeheer@bos-makelaardij.nl

Telefoon: 035-5415141

Hoewel deze informatie met de meeste zorg is samengesteld kan door de makelaar en/of haar opdrachtgever niet worden ingestaan voor de
juistheid dan wel volledigheid van de vermelde gegevens. De huurder heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor de huur van
belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hijzelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. De verhurende makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. Eventueel kan de makelaar van de
huurder de verantwoording van deze onderzoeksplicht dragen.

NVM


mailto:bosbeheer@bos-makelaardij.nl

Fotoblad Hermesweg 2A17 te Baarn







b WBBOBWY WBDBOBY WBOBOMU il ﬁ 5 G WBDBU Y 7 WBDBOBY WBOBOHU, = K
rom T 9 * 2 ! o~ *
| ‘
§ RN 7 ‘ ! % kantoorfunctie
| N / . .
. N v verblijfsruimte
2 vloerpeil = -1100 | N e ‘ = 68,25 m?
\ N il 161
' /s
| N /s |
2 | N ‘ | g §
| // \\ 3 ‘ i
bedrijfshal | b N ‘ © S 161/s © S
industriefunctie | y N R 8 ) R 8 ]noodoverstort
verblijfsruimte } /7 AN ‘ 0 P 1 0
) 67,42 m2 L ‘ AN ‘ 2 ‘
o] ontwerpbinnentemperatuur>15 en | // N 8
g T T . F . houten balustrade 1m hoog i K
g = MK g openingen max 0,1ml EI
= LWET yarkeersS| 3 | | S
\ or: ZEOmm r ‘ ] ¥ 3
_ H L i - —
I AT 185mny X 5 o~
e——— - = L 1| I '—\—JW 12 i< N
7777777777777777 ] N2 i N
| ~ T F "t
{ \ kantoorfunctie
| ‘ gebruiksoppervlakte 68,80 m?
g | 7l verblijfsruimte 66,30 m? |
0 ‘ & 161
/s
\
| 3 ; || 5
P ™
bedrijfshal } =) 161/s | © o
industriefunctie | 8 || R 8 [Jnoodoverstort
verblijfsruimte ‘ P i ok ©
verblgfsfidimite 60,92 m?
ontwerpbinnentemperatuur>15 en | // 4
***** x houten balustrade 1m hoog g K
* " openingen max O,1ml i
o F————WRIE o 12 5
8 ‘ S D | =
B | g & B 3
iy — D 5 ]
H * & ; o
*————— — — - — — - EEES. = =1 o < |
1 i ES
o= % R
\
P kantoorfunctie
} verblijfsruimte
\ 68,80 m?
\
4 | o 16 l/s &
| ~N H ~
\ ) o1 R
™M
bedrijfshal | — & oo S ]
industriefunctie \ S z N S ]noodoverstort
verblijfsruimte ‘ ? 7 0 ©
67,42 m? |
ontwerpbinnentemperatuur>15 en | //
i K houten balustrade 1m hoog K
X0 openingen max 0,1ml
(———WEIE 3 — = °®
o D °
| = 3 S >
| ¥ | g o 4 T s
L1l o _ 1 i
§ < = ® | * £
i o= * 3 3 A * 3
\
& P < 2 kantoorfunctie <
i | verblijfsruimte
| \ 68,80 m?2
| \
| | o 1ols o Ol
DN DN 3IIE
| 5 | S & aIliE
| bedrijfshal | S 61 9 S W=
| industriefunctie \ S A N S ]noodoverstort
2 verblijfsruimte } @ 5 o ©
% 67,42 m? | é’
g ontwerpbinnentemperatuur>15 en | // 5
= 2 x = houten balustrade 1m hoog x
7] * i 01
| oy openingen max 0,1m
| Ive) o
| o
\ — 3
| X o~
| e e -~ o 1
| WRDBOBNS WRDBOBHS WRDBOB WRDEOAN, E _ >*
| * >
| \ .
d \ 2 kantoorfunctie
§ } r verblijfsruimte
g | | 68,80 m?2
I ‘ + 161
/s
=| I
| E g
\ ) )
£ [22]
bedrijfshal } RN ‘ © =) 161/s © o
industriefunctie | 7 AN R 8 R 8 [Jnoodoverstort
verblijfsruimte | 7 AN ‘ ) O o © =
67,42 m? L AN !
ontwerpbinnentemperatuur>15 en | // N
=) T . S 7 houten balustrade 1m hoog K
§ ™ 9 openingen max O,1ml
7 ——WR[R | 3 H =4
% ; [ o g 152}
2 = o
| ok i
L — — — L —+1n < -
- T =1 >*
‘T“ C o~ *
‘ kantoorfunctie
verblijfsruimte
68,80 m?
2 — ——
b g g 16vs o i i !
g 7 ‘ a I8 B |”_' =
& N A = =
g bedrijfshal 9 =) = 161/s 3 =) WE=-
industriefunctie N S N S ]noodoverstort
verblijfsruimte P 2 1 o e
67,42 m? !
ontwerpbinnentemperatuur>15
S houten balustrade 1m hoog 3
MK openingen max 0,1ml
F———WRIE ‘ 3 &
1 ‘ < = 3
2 | hwa — —i 0 <
g | luvia =k % N
e — — — T 43 vl *
g T - _ L
4 oo ————— -5 d‘\‘ C = N >
\
RN /T ! kantoorfunctie
N 7 verblijfsruimte
| AN e 68,80 m2
\ K il | 161/s
\ N v ‘ | BHEE
8 \ N | g § il:l%
\ 7N : e aNIE
B bedrijfshal | )z . 2 S g 16 1s g S E=
g industriefunctie [ v N N S g N S ]noodoverstort
B verblijfsruimte } /// \\\ ‘ 0 52 0 1 Q0
67,42 m? Y N ! S
g ontwerpbinnentemperatuur>15 n } // N 7l
} oo [ Sl ks Foshvie: S0 houten balustrade 1m hoog K
| i N 5 il ¥ openingen max 0,1ml
_{\ B Vﬁ rs.:'é : § 2
O[:[200mm ru — 1 <
I AT Bkmn = sk ~
ho——-~ e i e ol ° '*\*/” 432 T ST <+
| = - L
H F—————f————————— Rl N 3 N >
i) AN AN = .
9 N ; ‘ h 7 kantoorfunctie
% SN 7 I % verblijfsruimte
= | AN e I 7 70,67 m?
| | N 7 u daglicht eis 2,5%=1,74m2
‘ | N T Al &S daglicht aanwezig 3,76m2, Ae:3,76x0,8=3,0m2 161/ &
‘ 9 | N ‘ I N 3,0>1,74 dus voldoet 5
N | 77N H e ca 3 & 4 personen aanwezig e
| s | /s N H eis ventilatie 4x 6,5 I/s
| R bedr!JfShaI . | // \\ ‘ H % 8 ducoline rooster 17,4 I/s/m 16V/s § 8
| industriefunctie \ s N H =) aanwezig 1,83m x 17,4=32 I/s =) ]noodoverstort
M . / N I N 7o) . ! N [Te)
| verblijfsruimte } s N | elektrische verwarming
| 70,09 m? 4 A ‘ I D
2 ontwerpbinnentenfnperatuur> raden } // g \\ I g
% Ko I v il B %LEI Q¥ 2 houten balustrade 1m hoog *
[ GAIIEIIE e 3 openingen max 0,1m o
(GO = &
)} ‘ e i 7 ) X )
\
) i o ] ~eT L
O g > o ZZ@
N v—
i — — — - — -t - hua—/—bqh & 150 240%
S 11.485 i H 11.685 H
E4) 240
12.451 PR 12.451 3
12.69 i 12.691 S
40
6.000 5.760 E@ L% 6.000 % 6.000 3
‘ noodoverstort

Begane grond
1e verdieping dakaanzicht

A | inkarnaval



+8.850

B WRDROE IR DRASO WROROS0

+8.850
-1.100

= =
T T =g |
A = k 000y
1 | LTy : 056/t — —
05 0T
I 5 >
= //
L =
? 1 :
= e
- 7
= v
Ve
- //
— 1 0 | / /
) ! : k—o01'C - -
S o ) . =
2 : z
g : :
n D
X ¢ 1 E
c (<) p B
5 8 4
Ve
i\ - i
X WEBDROSN WROROWA
H Y OHURA N IISR( 2 [ORA@SIEISIA
| AE

— [ — [

VAV AVAYAVAVAYAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA
T

‘N

Doorsnede A-A



|urua3oayd e iNi®34aqe @ ‘9£597+S SE(0) TE+ 3 ‘uleeq eq /€ ‘€T jeedisuee|

00S:T:[e_YdS €V :1eeWIo) ZZ0Z-TT-TT:Wniep

ybaaisian wi] 19w bupjlamuswes ul

MN3lu a1neniis ‘mnogabs)iupaq z bBamsawiap. uleeg ‘/80

¢-4upe|q

z61€

ddge :61zamuee
ddge :JeejoL

dd}z=8‘}XGG |} :ZWSG L]
OAg Zwo} 4ad g‘L mnogabjaweziansylapaqg wiousaayied

-Syun 9 d

ddy=g‘gx1LL'e€ ;qwLLEE

wg< suaibjeaciad jo) puesye K £99°0T——%
(wo} Bew) syunsylupaq wgz'g a)BooH

od 77 Ja1SUd)Xd S19)902a( ‘JaIsuadlxaspiagie jflpag wioulidayied
pued|a)uim 3016 uaiapied

[343%

Vy-v

] u=r0enyose yhn|

|

Joyfiu 3uuy

UR\

=%

L

Joyfiu 3N




Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Noordschil bedrijventerrein Datum afdruk: 2024-04-11
Naam overheid: Gemeente Baarn IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-07-10
Planidn: NL.IMRO.0308.000009-VAO1 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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11-04-2024 16:03 Noordschil bedrijventerrein: Artikel 3 Bedrijventerrein

Artikel 3 Bedrijventerrein Plan: Noordschil bedrijventerrein
Status: vastgesteld
Plantype:  bestemmingsplan

3.1 Bestemmingsomschrijving IMRO-idn:  NL.IMR0O.0308.000009-VA01

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven van categorie 3.1 en 3.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten A dan wel naar de aard daarmee te vergelijken
bedrijven, ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2";

b. bedrijven van categorie 3.1 tot en met 4.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten A dan wel naar de aard daarmee te vergelijken
bedrijven, ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1";

c. bedrijven van categorie 3.1 tot en met 4.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten A dan wel naar de aard daarmee te vergelijken
bedrijven, ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2";

alsmede:

d. een medische onderzoeksinstelling ter plaatse van de aanduiding 'gezondheidszorg’,

e. een opnamestudio ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van cultuur en ontspanning - opnamestudio’, met dien
verstande dat de bedrijfsvioeroppervlakte van de opnamestudio maximaal 4.400 m? mag bedragen;

. een bouw- en woonmarkt met ondergeschikte horeca, een oliebollenkraam, 6 tuinhuisjes, verkoop van consumentenvuurwerk,
tijdelijke detailhandel, pomphuis met reinwaterkelder en een tuincentrum waarin uitsluitend tuincentrumartikelen mogen worden
verkocht niet zijnde levende have, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - bouw- en woonmarkt', met
dien verstande dat ter plaatse van de gronden met deze aanduiding:

1. de verkoopoppervlakte van de bouw- en woonmarkt in totaal maximaal 16.000 m? mag bedragen, waarvan:
a. maximaal 3.600 m? gebruikt mag worden voor de verkoop van tuincentrumartikelen niet zijnde levende have;
b. de bedrijfsvloeropperviakte van de ondergeschikte horeca maximaal 500 m? mag bedragen;

2. de tijdelijke detailhandel uiterlijk tot 1 oktober 2013 is toegestaan en uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van detailhandel - tijdelijke detailhandel’;

. een ooglaserkliniek ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - ooglaserkliniek';

. ondergeschikte kantoren;

. al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen, met dien verstande dat ten behoeve van de bouw- en woonmarkt en de
opnamestudio wordt uitgegaan van een parkeernorm van ten minste 1 parkeerplaats per 50 m? verkoopvloeroppervlakte c.q.
studioruimte;

j- 6 zelfstandige kantoren op de 1° verdieping van het bestaande gebouw ter plaatse van de aanduiding 'kantoor’;

k. bedrijven van categorie 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten B;

I. verkeersdoeleinden en al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen,

m. groenvoorzieningen en water;

—h

O «Q

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en paden, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor
de waterhuishouding, tuinen en erven, met dien verstande dat:

¢ het bedrijventerrein is bedoeld voor bedrijfsactiviteiten die zijn te kenmerken als industriéle- en distributieactiviteiten;
e bedrijffswoningen niet zijn toegestaan.
3.2 Bouwregels
3.2.1 Gebouwen
Gebouwen voldoen aan de volgende regels:
a. gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de afstand van gebouwen tot iedere perceelsgrens bedraagt minimaal 3 m;
c. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt maximaal 10 m, met dien verstande dat maximaal 35% van de oppervlakte van de

gebouwen een bouwhoogte mag hebben van maximaal 12 m;
d. het bebouwingspercentage van gebouwen en overkappingen ten opzichte van elk bouwperceel bedraagt maximaal 80;

3.2.2 Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Bouwwerken geen gebouwen zijnde voldoen aan de volgende regels:

a. bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 12 m, met dien verstande dat de bouwhoogte van
reclame-opbouwen en vergelijkbare bouwwerken geen gebouwen zijnde maximaal 15 mag bedragen;

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000009-VA01/r_NL.IMRO.0308.000009-VA01_2.3.html 172



11-04-2024 16:03 Noordschil bedrijventerrein: Artikel 3 Bedrijventerrein
3.3 Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.1 sub a en b voor:

a. de bouw van entreeportalen buiten het bouwvlak, mits:
1. de inhoud maximaal 50 m® bedraagt;
2. de bouwhoogte maximaal 3 m bedraagt;
3. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig worden
geschaad;
4. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad;
b. de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak, mits:
1. de bouwhoogte maximaal 12 m bedraagt;
2. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig worden
geschaad;
3. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve
van:

a. bedrijven als bedoeld in artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht ;

b. bedrijven die vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

c. vuurwerkbedrijven, met uitzondering van verkoop van vuurwerk dat expliciet wordt toegelaten in deze bestemming;
d. inrichtingen die zijn genoemd in bijlage C en D van het Besluit m.e.r;

e. detailhandel, met uitzondering van detailhandel die expliciet wordt toegelaten in deze bestemming.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 sub a, artikel 3.1 sub b en 3.1 sub ¢ voor het toestaan
van een bedrijf in categorie 1 of 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten A dan wel een naar de aard daarmee te vergelijken bedrijf, mits:

a. de bedrijfsactiviteit qua bedrijfvioeropperviakte te grootschalig is voor de woonomgeving;

b. de bedrijfsactiviteit voor de woonomgeving een duidelijk aantoonbaar sterke verkeersaantrekkende werking heeft;

c. door de vestiging de bedrijfsvoering van bedrijven genoemd in categorie 3.1 tot en met 4.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten
A niet onevenredig wordt belemmerd.

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000009-VA01/r_NL.IMRO.0308.000009-VA01_2.3.html 22
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