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Nieuwegracht 5 te Soest



Nieuwegracht 5 te Soest

Te huur: bedrijffsruimte met 2 parkeerplaatsen

|

i

Overheaddeur: 4,3 m! (b) x 4,45m? (h) Bedrijfshal met loopdeur Bedrijfshal

Op bedrijventerrein de Soestdijkse Grachten, dichtbij de N221 (Koningsweg) en
nabij de N234 richting Utrecht-Baarn, komt beschikbaar: een bedrijfshal met een
totaal VVO (=Verhuurbaar Vloer Oppervilak) van ca. 105 m2 met 2 parkeerplaatsen.

Indeling: entree, via loopdeur, bedrijfshal met een VVO van ca. 105 m? en een vrije
hoogte van ca. 5,95 m?, voorzien van een elektrisch bedienbare overheaddeur
(afmeting: breedte ca. 4,3 m* en hoogte ca. 4,45 m?), toilet en urinoir en heater.

Bestemming: BT=Bedrijventerrein, Functieaanduiding: bedrijf tot en met cat. 3.2
Aangezien de bedrijfshal onderdeel uitmaakt van een bedrijfsverzamelgebouw,
wordt de bedrijfshal niet verhuurd aan autobedrijven. Hiervoor zijn te weinig
parkeerplaatsen beschikbaar.

Nadere informatie is via ons kantoor verkrijgbaar.
Verhuurcondities

- Waarborgsom : 3 maanden huur, excl. 21% BTW
- Contract/-duur : ROZ huurcontract, huurtermijn in overleg
- Aanvaarding . per direct

- Levering en diensten : voorschot verbruik elektra, gas en water € 100,00 per
maand, middels tussenmeters te verrekenen

Huurprijs: € 1.045,00 p/mnd excl. BTW

Gunning aan de eigenaar voorbehouden

NVM



Verder treft u in de brochure aan:
- Fotoblad
- Plattegrondtekening
- Bestemmingsplan + kaart

Wij hopen uw interesse met deze brochure voor het object te hebben gewekt en willen u graag in het object
rondleiden. U kunt hiervoor een afspraak maken met:

Bos BOG - Beheer & Verhuur B.V.
De heer J.B. van Olst

Bosstraat 11

E-mail: bosbeheer@bos-makelaardij.nl
Telefoon: 035-5415141

Hoewel deze informatie met de meeste zorg is samengesteld kan door de makelaar en/of haar opdrachtgever niet worden ingestaan voor
de juistheid dan wel volledigheid van de vermelde gegevens. De huurder heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor de
huur van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hijzelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren
uit de openbare registers. De verhurende makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. Eventueel kan de makelaar
van de huurder de verantwoording van deze onderzoeksplicht dragen.

NVM
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3.1 bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2': bedrijven tot en met categorie 2 van de Staat van
bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein;

o

. ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1': bedrijven tot en met categorie 3.1 van de Staat van
bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein;

o

ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2": bedrijven tot en met categorie 3.2 van de Staat van
bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein;

o

. met uitzondering van Inrichtingen, die krachtens artikel 2.1, lid 3 van het Besluit omgevingsrecht zijn aangewezen als inrichtingen
die in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken;

o

niet zelfstandige kantoren, als onderdeel van de ter plaatse uitgeoefende bedrijven tot een maximum van 30% van de
vloeroppervlakte van de bedrijfsbebouwing waarbij de maximale brutovloeroppervlakte aan kantoren in één gebouw niet meer
mag bedragen dan 500 m2;

met de daarbij behorende:

f. productiegebonden detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit, in ter plaatse vervaardigde goederen, met uitzondering van
detailhandel in textiel, schoeisel en lederwaren, voeding- en genotmiddelen en huishoudelijke artikelen;

g. parkeervoorzieningen met bijbehorende ontsluitingsverhardingen;

h. bij deze doeleinden behorende tuinen, voet- en fietspaden, groenvoorzieningen en andere voorzieningen, zoals
nutsvoorzieningen;

alsmede voor:
i. ter plaatse van de functieaanduiding 'detailhandel': detailhandel;
. ter plaatse van de functieaanduiding 'dienstverlening': een dienstverlenende functie met ondergeschikte detailhandel;

x -

ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrijfswoning’: een bedrijfswoning;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'detailhandel perifeer': perifere detailhandel;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'uitvaartcentrum': een uitvaartcentrum.

. ter plaatse van de functieaanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg': een tankstation met Ipg;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - bromfietshandel': een bromfietshandel;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van sport - sportschool': een sportschool;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - verkooppunt vuurwerk': een verkooppunt voor vuurwerk;
. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - autosloperij': een autosloperij;

ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - betonfabriek': een betonfabriek;

ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - cosmetica': een parfumerie- en cosmeticafabriek;

. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - goederenwegvervoerbedrijf': een
goederenwegvervoerbedrijf met een wasstraat en een pompeiland;

-~ 2 v o 5 3

-~

=

<

ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - metaalbewerking': een
metaaloppervlaktebehandelingsbedrijf' inclusief stralen;

w. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - recycling': een recyclingbedrijf.

x

ter plaatse van de functieaanduiding 'maatschappelijk’: een maatschappelijke functie;

ter plaatse van de functieaanduiding "specifieke vorm van bedrijf - vervaardiging van chemische producten’: een chemisch
bedrijf;

ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van wonen - persoonsgebonden overgangsrecht': zie artikel 23.3;

<

N

aa. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - eis aan piekniveaus:
. activiteiten met een piekbronvermogen groter dan 112 dB(A) mogen slechts inpandig worden uitgevoerd;

. activiteiten tot 112 dba mogen in de open lucht worden uitgevoerd, mits afscherming plaatsvindt in overeenstemming met
het akoestisch onderzoek nr.20120793-05 of daarmee vergelijkbaar;

. machines met een piekbronvermogen groter dan 112 dB(A) mogen slechts inpandig worden gebruikt;

. machines met een piekbronvermogen tot 112 dB(A) mogen in de open lucht worden uitgevoerd, mits afscherming
plaatsvindt in overeenstemming met het akoestisch onderzoek nr.20120793-05 of daarmee vergelijkbaar;

. onverminderd het bovenstaande, zijn pieken veroorzaakt door laden en lossen in de buitenlucht, in dagperiode
uitgezonderd;

. Het gebruik van het perceel als parkeerterrein is, conform het akoestisch onderzoek nr.20120793-05, zonder afscherming
toegestaan.

3.2 bouwregels
Voor het bouwen gelden de volgende regels:
3.2.1 Gebouwen:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden gebouwd;
b. ter plaatse van de bouwaanduiding 'vrijstaand' zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan;
c. ter plaatse van de bouwaanduiding 'twee-aaneen' zijn uitsluitend twee-onder-één-kapwoningen toegestaan;
d. (vervallen)
e

. ter plaatse van de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - perceelafscheiding 2': de hoogte van de perceelafscheiding
mag maximaal 6 meter bedragen;

—

het bouwperceel mag tot maximaal 70% worden bebouwd;

g. ter plaatse van de maatvoeringsaanduiding ‘'maximale bouwhoogte' mag de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen niet
meer bedragen dan op de verbeelding is aangegeven;

=

. ter plaatse van de maatvoeringsaanduiding ‘'maximum bebouwingspercentage' mag het bebouwingspercentage van het
bouwperceel niet meer bedragen dan op de verbeelding is aangegeven;

. onder gebouwen zijn kelders toegestaan tot een diepte van 6 meter beneden peil.

3.2.2 Andere bouwwerken
de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan in de tabel is aangegeven:

bouwwerk voor de voorgevel achter de voorgevel
perceelafscheidingen 3 meter 3 meter
technische installaties niet 5 meter
licht-, vlaggen- en andere masten 10 meter 10 meter
overig 3 meter 5 meter
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3.3 Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1, onder b en toestaan dat het
bouwperceel voor 80% wordt bebouwd, mits kan worden voldaan aan de in de 'Beleidsnota parkeernormen en parkeerfonds' (1e
herziening) d.d. 18 februari 2010 van de Gemeente Soest vastgelegde parkeernormen.

b. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1, onder g en toestaan dat schoorstenen
en daarmee gelijk te stellen installaties op een dak maximaal 3 meter hoger zijn boven de ter plaatse geldende maximale
bouwhoogte.

3.4 specifieke gebruiksregels

a. Op de voor Bedrijventerrein als bedoeld in het bepaalde in 3.1 aangewezen gronden zijn uitsluitend bedrijfsactiviteiten toegestaan
zoals genoemd in categorie 3.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein;

b. Op de voor Bedrijfsterrein als bedoeld in het bepaalde in 3.1 aangewezen gronden dient te worden voorzien in voldoende
parkeergelegenheid conform de gemeentelijke parkeernormen zoals vastgelegd in de gemeentelijke Beleidsnota parkeernormen
en parkeerfonds (1e herziening) d.d. 18 februari 2010.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

a. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.4 en de vestiging van een bedrijf toestaan
dat niet is genoemd in de Staat van bedrijfsactiviteiten, of dat daarin is genoemd in een naast hogere categorie, maar dat naar
aard en invloed op de omgeving vergelijkbaar is met de rechtstreeks toegelaten bedrijfsactiviteiten.

b. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 en de vestiging van een horecabedrijf
toestaan dat is genoemd in de Staat van horeca-activiteiten tot en met maximaal categorie 1b.

c. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 en de vestiging van internetwinkel
toestaan onder de voorwaarde dat voldaan wordt aan de in de 'Beleidsnota parkeernormen en parkeerfonds' (1e herziening) d.d.
18 februari 2010 van de Gemeente Soest vastgelegde parkeernormen en dat door de internetwinkel geen onevenredige
vergroting van de verkeersdruk optreedt;

d. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 onder e en toestaan dat kantoren worden
uitgebreid tot een maximum van 50% van de vloeroppervlakte van het desbetreffende gebouw, mits:

1. de totale bruto vloeroppervlakte aan kantoren in één gebouw niet meer bedraagt dan 1500 m2;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan en/of beperkingen worden opgelegd voor omliggende bedrijven in het kader van
het Besluit externe veiligheid inrichtingen.
e. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 onder e en toestaan dat kantoren
zelfstandig worden gerealiseerd, mits:
1. de totale bruto vloeroppervlakte aan kantoren in één gebouw niet meer bedraagt dan 1500 m2;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan en/of beperkingen worden opgelegd voor omliggende bedrijven in het kader van
het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

Postadres:
Postbus 2000 Telefoon: (035) 6093411 Website
3760 CA Soest E-mail: postbus2000@soest.nl www.soest.nl
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