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Strijkviertel 52-56, De Meern

NOG 3 UNITS BESCHIKBAAR!

Er zijn nog units beschikbaar. Het gaat om 1 unit van circa 186 m? en 2 units

van circa 279 m2.

Deze units bieden de perfecte kans voor ondernemers die op zoek zijn naar

flexibele, hoogwaardige bedrijfsruimte in een gunstige locatie.

De nog beschikbare units zijn circa 279 m?, waarvan circa 185 m?

bedrijfsruimte op de begane grond en circa 93 m? kantoorfunctie op de

eerste verdieping (grotere verdiepingsvloer van in totaal circa 185 m? ook

mogelijk). De units zijn eventueel ook te koppelen om grote oppervlakten te

creéren. De units worden casco opgeleverd met nuts aansluitingen tot in de

meterkast.

Extra aanpassingen zijn op verzoek van koper
mogelijk, waardoor u de bedrijfsruimte volledig
naar eigen wensen kunt inrichten.

De locatie van deze units is zeer gunstig gelegen,
met uitstekende verbindingen naar de snelwegen
A12, A2 en A27. Het treinstation van Vleuten en De
Meern liggen op korte afstand en bieden directe
verbindingen naar Utrecht, Amsterdam en
Rotterdam. Bovendien is er voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein voor de units
en zijn er diverse voorzieningen in de nabije
omgeving.

Het opleveringsniveau van deze units is
hoogwaardig en biedt de perfecte basis voor uw
bedrijfsactiviteiten. Met de mogelijkheid om extra
aanpassingen te doen, kunt u uw bedrijfsruimte
volledig aanpassen aan uw eigen wensen en
behoeften.

Onze bedrijfsunits in De Meern zijn niet alleen
geschikt voor bedrijven die op zoek zijn naar een
flexibele werkruimte, maar ook voor investeerders
die op zoek zijn naar een waardevaste belegging.
Door de toenemende vraag naar bedrijfsruimte in De
Meern en de nabijheid van grote steden zoals

Utrecht en Amsterdam, bieden onze units een solide
rendement op uw investering.

Met de groei van bedrijven in deze regio, is er een
toenemende vraag naar kwalitatief hoogwaardige
bedrijfsruimte en dat maakt dit project een
aantrekkelijk beleggingsobject. Onze units zijn niet
alleen van topkwaliteit, maar ook strategisch
gelegen op een gunstige locatie in De Meern. Dit
maakt het een investering met potentieel voor zowel
waardegroei als stabiele huurinkomsten.

Met de beschikbare units variérend van 186 m? en
279 m? en een vanaf prijs van € 345.000,- en

€ 500.000,-, is het mogelijk om met een relatief lage
investering te profiteren van deze groeiende markt.
Neem contact met ons op voor meer informatie over
de mogelijke huurinkomsten en het potentiéle
rendement op uw investering.

Enkele kenmerken:

- Per unit wordt 1 loze leiding naar een parkeervak
aangelegd voor eventueel toekomstige laadpaal.
- PIR dakisolatie i.c.m. PVC dakbedekking (hoge
isolatiewaarde en voorbereid op zonnepanelen).



- In overleg met de aannemer is vloerverwarming
i.c.m. bijvoorbeeld warmtepomp en zonnepanelen

mogelijk.

KOOPPRIJS
Vanaf € 345.000,- vrij op naam excl. BTW (dus geen
overdrachtsbelasting).

VOORBEHOUD

Getoonde tekeningen en impressies kunnen aan
verandering onderhevig zijn. Comma Vastgoed
aanvaardt geen verantwoordelijkheid voor de
juistheid van de gegevens. Daarnaast behoudt
verkoper zich het recht van gunning

w
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Kenmerken en specificaties

. Per unit wordt 1 loze leiding naar een parkeervak
aangelegd voor eventueel toekomstige laadpaal.

. PIR dakisolatie i.c.m. PVC dakbedekking (hoge
isolatiewaarde en voorbereid op zonnepanelen).

. - In overleg met de aannemer is vloerverwarming
i.c.m. bijvoorbeeld warmtepomp en zonnepanelen
mogelijk.

. Vanaf € 345.000,- vrij op naam excl. BTW (dus
geen overdrachtsbelasting).

. Units vanaf circa 186 m?

Strijkviertel 52-56
de Meern

Koopprijs vanaf:
€ 345.000,- V.O.N.
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Comma Vastgoed

Strijkviertel 52-56, De Meern

Tekeningen type C
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Nieuwbouw bedrijfsverzamelgebouwen
Strijkviertel 52 t/m 52L, 54 t/m 54E en 56 t/m 56P in De Meern

Technische omschrijving

Grond- en straatwerk

Het uitvoeren van de grondwerkzaamheden op het huidige terrein, bestaande uit:

= Huidige ondergrond op hoogte brengen, inclusief eventuele afvoer overtollige grond.

= Bestrating en terrein inrichting volgens tekening d.m.v. betonnen klinkers (grijs en
parkeervakken met zwarte klinkers gemarkeerd), Straatkolken opnemen in bestraat gedeelte.

= Beplantingen, terreinafscheidingen en overige terreininrichting zoals fietsenstalling etc. niet
opgenomen.

Buiten riolering

Het uitvoeren van de rioolwerkzaamheden op het huidige terrein, bestaande uit:
= Hemelwaterafvoer van daken aansluiten op gemeenteriool

= Vuilwaterleiding uit units aansluiten op gemeenteriool

= Straatkolken + kolkleidingen aansluiten op gemeenteriool

Fundering en betonwerk begane grond

Het realiseren van de fundering, bestaande uit:

= Paalfundering volgens berekening constructeur.

= EPSvloerisolatie onder de begane grondvloer, isolatiewaarde vloerveld Rc=3,7 m2K/W volgens
NTA 8800.

= In het werk gestorte begane grondvloer van voldoende dikte, monolitisch afgewerkt.
Betonkwaliteit volgens opgave constructeur

=  Geen voorzieningen ten behoeve van vloeistofdichtheid.

= Ingestorte verzinkte hoeklijnen met aangelaste ankers t.p.v. de overheaddeuren.

= Erisrekening gehouden met een veranderlijke vioerbelasting van 10 kN/m2 (1000 kg/m2) voor
de begane grondvloer

=  Peil is bovenkant afgewerkte betonvloer.

Metsel- lijmwerken

= Dragende kalkzandsteen wanden van voldoende dikte en brandwerendheid, begane grond en de
verdiepingen als vuilwerkelementen. De wanden worden verder niet afgewerkt.

= Aan 2 zijden langs het trapgat van unit A9, A10, A11 en C1 t/m C6 wordt op de begane grond een
vloerdragende kalkzandsteen wand geplaatst (geen raveelijzer).

=  Onder aluminium puien en onder de gevelbeplating wordt tpv het maaiveld een geisoleerde
kantplank aangebracht (standaard kleur grijs).

= Buitenmetselwerk uitgevoerd in baksteen schoon metselwerk. Er worden noodzakelijke dilataties
in het metselwerk aangebracht.
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Verdiepings- en dakvloer

= 1% Verdiepingsvloer bestaande uit ruwe betonnen kanaalplaatvloeren, niet afgewerkt, dus zonder
cementdekvloer

= Dakvloer word eveneens uitgevoerd in kanaalplaatvloeren (op afschot gelegd).

= Veranderlijke vloerbelasting van 4,0 kN/m? (400 kg/m2) voor 1° verdiepingsvloer.

Ruwbouw timmerwerk

= Het benodigde ruwbouwtimmerwerk

=  Waar nodig worden stelkozijnen rondom de aluminium buitenkozijnen aangebracht

= De benodigde brandwerende betimmeringen, de unit wordt verder casco opgeleverd.

= De door de koper te verrichten afbouw is voor eigen risico en moet voldoen aan de geldende
eisen van Bouwbesluit, de gemeente en de brandweer.

Ramen en deuren

Het leveren en monteren van:

= Handbediende geisoleerde sectionaaldeuren (afmeting conform tekening) buitenzijde in de kleur
RAL 7016 (antraciet), binnenzijde in kleur RAL 9002 (grijswit). Inclusief de benodigde
achterconstructie, dagmaat kan kleiner worden t.g.v. de afwerking van de dagkanten in het
gevelvlak.

= Aluminium kozijnen met ramen en deuren in kleur RAL 7016 (antraciet) volgens geveltekening,
voorzien van blank isolatieglas, totale U-waarde van kozijnen inclusief beglazing volgens EPG
berekening, inclusief standaard inbraakwerend hang en sluitwerk conform SKG**
veiligheidsklasse 2.
Inclusief ventilatieroosters volgens ventilatieberekening.

= De entreedeur wordt voorzien van een knopcilinder.

Gevels

= Geisoleerde sandwichpanelen met een Rc waarde van 4,7 m2k/W volgens NTA 8800 inclusief het
benodigde zetwerk.

= Kleur gevelbeplating buitenzijde RAL 9007 (grijs aluminium), reclamevlakken RAL 7016
(antraciet), binnenzijde beplating RAL 9002 (grijswit)

=  Stalen beplating is zichtbaar vanuit de binnenzijde en wordt verder niet afgewerkt.
Bevestigingsmiddelen tbv beplatingen blijven in het zicht.

Dakbedekking

Het realiseren van de dakbedekking, bestaande uit:

= PIRisolatie platen, gemiddelde Rc waarde van 6,3 m2 k/W volgens NTA 8800.

=  PVC dakbedekking in lichte kleur met grindballast laag.

= Inclusief leveren en aanbrengen van voldoende spuwers en plakplaten voor de
hemelwaterafvoeren.

= Dakbedekking is voorzien van een garantie van 10 jaar.

= Dakdoorvoeren die na oplevering worden aangebracht, mogen in verband met de garantie alleen
door de projectdakdekker worden ingeplakt. Anders vervalt de garantie van het gehele dak.
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Trappen en balustraden

= Vurenhouten dichte trap voorzien van onderkwart, wit gegrond.

= Geenslijtstrippen voorzien in de treden

= Houten leuning aan muurzijde (los aan te leveren).

= Balustrade / hekwerken worden op de trap/verdiepingsvloer toegepast.

Stukadoors-, Tegel-, Afbouw- & Inrichtingswerkzaamheden

= Complete afbouw is optioneel, eventueel middels optie keuze lijst door aannemer te verzorgen.
(getekende indeling op plattegronden zoals de scheidingswanden rond trap en toilet etc. zijn ook
optioneel)

Werktuigbouwkundige installatie

=  Wateraansluiting 1,5m3 wordt gerealiseerd, de verdere installatie achter de meter middels optie
keuze lijst door aannemer te verzorgen

= Er wordt 1 rioolaansluiting in de begane grondvloer van de unit ingestort, positie onder de trap.

= VWA (Vuilwaterafvoer), HWA (Hemelwaterafvoer) en TWA (Terreinwaterafvoer) worden
aangesloten op het riolering systeem van de gemeente

= Verwarming niet in de basis voorzien (ook geen warmtepompinstallatie of vloerverwarming
voorzien).

= Mechanische ventilatie en/of luchtbehandelingsinstallatie niet in de basis voorzien.

= De koper is verantwoordelijk om te voldoen aan de eisen volgens EPG berekening

Elektrotechnische installatie

= Elektra-aansluiting (3x25A) wordt gerealiseerd, de verdere installatie achter de meter is
optioneel, eventueel middels optie keuze lijst door aannemer te verzorgen.

=  Per unit wordt 1 loze leiding naar een parkeervak aangelegd voor eventueel toekomstige
laadpaal

= De koper is verantwoordelijk om te voldoen aan de eisen volgens EPG berekening

Nutsvoorzieningen

= Mantelbuizen en invoerbochten voor de nutsbedrijven worden aangebracht, meters van
nutsvoorzieningen worden aangebracht op een meterbord nabij de entree.

=  Prefab meterkast ca. 2600mm hoog, inclusief achterwand, zijwanden, deur met beslag,
standaard wit

= In de meterkast wordt de data aansluiting, wateraansluiting (1,5 m3/h) en de elektra-aansluiting
(3x25 A) gerealiseerd (geen groepenkast), er wordt dus geen gasaansluiting aangelegd. De
installatie achter de meters door en voor rekening van koper te verzorgen.

= Glasvezelaansluiting, telefoonaansluiting etc. door koper aan te vragen en te verzorgen.
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Strijkviertel 52-56, De Meern

Comma Vastgoed

Prijslijst

Unit Aantal m2 BG Aantaim2 lev Aantal m2 totaal Unit soort prijs

52 52,2 52,2 104,4 Hoekunit € 210.000
52A 55,9 55,9 111,8 Tussenunit € 200.000
528 58,8 58,8 117,6 Tussenunit € 205.000
52C 61,8 61,8 123,6 Tussenunit € 215.000
52D 64,7 64,7 129,4 Tussenunit € 225.000
52E 67,7 67,7 135,4 Tussenunit € 230.000
52G 70,6 70,6 141,2 Tussenunit € 245.000
52H 73,5 73,5 147 Tussenunit € 255.000
52) 152,5 78 230,5 Tussenunit € 425.000
52K 1219 58,5 180,4 Tussenunit € 335.000
52L 127,9 58,5 186,4 Hoekunit € 345.000
54 185,4 93,3 278,7 Hoekunit € 500.000
54A 185,4 93,3 278,7 Tussenunit € 500.000
548 185,4 93,3 278,7 Tussenunit € 500.000
54C 185,4 93,3 278,7 Tussenunit € 500.000
54D 185,4 93,3 278,7 Tussenunit € 500.000
54E 185,4 93,3 278,7 Hoekunit € 500.000
56 48,2 49 97,2 Hoekunit € 180.000
56A 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
568 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56C 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56D 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56E 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56G 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56H 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56) 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56K 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56L 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56M 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56N 48,2 49 97,2 Tussenunit € 180.000
56P 48,3 48,2 96,5 Hoekunit € 200.000
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Wij zijn bedrijfs- en woningmakelaars,

thuis in de regio Amersfoort
(Eemland).

We ontzorgen op alle vlakken van
bedrijfshuisvesting; of het nu aankoop,
aanhuur, beleggingen, taxatie, verkoop
of verhuur is. In de hectische transitie
fase creéren we duidelijkheid en rust.
Zoals een goede komma dat doet in

een zin.

Ook zijn we het communicatie &
marketing bureau van uw vastgoed.
Omdat u meer van ons mag
verwachten dan een bord in de tuin en
wat foto’s online. Een krachtige lokale
mailing, online campagne of zelfs
guerrilla marketing zetten we in voor

het beste resultaat.

& =

Utrechtseweg 223 | 3818 EE Amersfoort | 033 445 07 05

info@commavastgoed.nl | commavastgoed.nl

Als grootste en oudste bedrijfsmakelaar
van de stad zijn onze wortels stevig en
diep; we zijn dé expert in de regio.

Omdat verbinden begint met verrassen
zetten we opvallende communicatie &
marketing in.

We richten ons op het beste resultaat,
niet het snelste. Ook begrijpen we dat u
nog meer te doen heeft, dus mag u van
ons een regierol verwachten.

ledereen krijgt de aandacht die nodig is
om te groeien naar succes, onze deur
staat voor iedereen open.

Speerpunten van onze dienstverlening
zijn zekerheid en flexibiliteit. Omdat u
nooit meer wil verhuizen als dat kan,
maar direct als dat moet.

bedrijfsmakelaardij

comma

vastgoed

woningmakelaardij
taxaties



